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Andringar som gjorts i detaljplanehandlingen

Andringar i planbeskrivningen

Ny text markeras med kursivering och den ursprungliga texten dterges inom parentes.

Byggnadsutformning

Ett fortydligande gillande takens utformning har gjorts fr att det ska bli littare att géra en
tolkning i bygelovsskedet da det dr oklart om det som avses i orginaltexten egentligen ar
mansardtak.

Andring fran symetrisk till rytmiskt dr dven detta ett fortydligande som gér tolkning i
bygglovskedet enklare, eftersom det 4r en upplevd regelbundenhet som efterstrivas, inte en
regelmissig symetti.

”Utformningen av ny bebyggelse dr mycket viktig eftersom omridet blir den
nya entrén till Hudiksvall dir ménga trafikanter passerar. De nya byggnaderna
Jforeslas (bbr)vara en form av modern tolkning av det gamla genuint
”Hudiksvallska”, med ansats av byggnaderna 1 Fiskarstan, hamnomradet och

Avik.

Byggnadsvolymerna i den norra delen kan variera i héjd, skala och material
for att ge en variation 1 formspraket. Fasader (ir) &an vara av tri eller puts,
(inte plat) men birinte vara av plat. Taken bir (nytt ord) beklds med tegel eller
slitfalsad plat. (Takformen bor vara sadeltak eller brutet sadeltak.) Takformen
foreslas efterlikna de tak som aterfinns bland byggnaderna i fiskarstan,
hamnomradet och Avik. Fénstren placeras (symetriskt) rytmisk? i fasaden.
Entréerna bor géras med stor omsorg. ”

Redaktionella dndringar har gjorts och en viss talspriklighet har tagits bort fran texten med
inférande av orden bor och foreslis.

Cykelbana mellan staden och planomradet
Eftersom det pdpekas att uppgifter kring avstind inte stimmer sa tas uppgiften bort:

I avvaktan pa utredningen om Dellenbanans anvindning bér sparets
planskilda korsning under nya E4, (ca 40 meter sydést) om planomridet,
kunna anvindas f6r ging- och cykeltrafik till omradet. Trafiken pd banan édr
sedan linge nedlagd och kontaktledningarna borttagna. En ny GC-vig maste
anliggas mot Sorra for att kunna skapa en férbindelselink mellan staden och
Medskog.”
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Sammandrag av inkomna synpunkiter

Lansstyrelsen

Sammantattning
Lénsstyrelsen har inte for avsikt att priva drendet enligt 11 kap 10 § plan — och bygglagen.

Kommentar:
Noteras.

Kommunala instanser
Inga synpunkter.

Berorda statliga verk
Inga synpunkter

Lanstingsinstanser
Synpunkter har framforts av X-trafik

Sammantattning
1. Det framfors krav pa mdijligheten att dka till och fran omradet med buss.

2. Det framfors krav pa att en framtida busslinje ska ha en mijlighet att vinda inom
planomradet.

3. Det framfors synpunkter pa att ytor busshallplatser och viderskydd dr nidvéindiga for
kollektivtrafikforsitiningen i omradet.

Kommentat:

1. Eftersom planomradet endast grinsar till norra delen av riksvigen sa finns
ingen radighet i planen 6ver vigstrickning lings med RV84:s sédra del.

2. Bygglovhandlingar insinda inom ramen f6r befintlig detaljplan visar att
viandmojlighet for buss tillskapats inom planomradet.

3. Planen medger endast anvindningen natur i omradet nirmast kérbanan.
Detta innebdr att om det inte finns utrymme for ytor som busshallplats och
viderskydd inom vigomradet sa kommer marken i anslutning till vigomradet
medge sadant utrymme.

Berord allmanhet och fastighetsagare

Ovriga inkomna synpunkter
1. Miljopartiet de grona

2. Jomaloki AB
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Foretagarna Hudiksvall
Synpunktsforfattare 1
Jan Krantz — protestlistor mot handel i Medskog
Synpunktsforfattare 2
Guldsmedens —och Fyrens foretagarforening
Synpunktsforfattare 3
Dellenbanan AB
10. Omstillning Hudiksvall

A N O T

Amnesvisa sammanfattning och kommentarer "Ovriga inkomna
synpunkter”

1. Lokaliseringsprévning i MKB — samrddande

Synpunkter har framforts av Omstillning Hudiksvall, Miljopartiet de grona, Jomaloki AB,
Foretagarna Hudiksvall, Guldsmedens —och Fyrens foretagarforening

Sammanfattning:

Det framfors att ingen lokaliseringsprivning samrads i miljokonsevensbeskrivningen
(MKB:n)tillhorande drendet. Det hévdas vidare att det i samrddet ska redovisas alternativa
lokaliseringar for foreslagen anvandning och att de olika lokaliseringarna ska konsekvensbeskrivas.

Kommentat:

Kommunikationsvigarna E4/RV 84
For att prova forutsittningar f6r handel, trafikantservice och industriindamal inom
aktuellt planomrade har en MKB upprittats.

Under rubriken ”Andra utbyggnadsalternativ’’ s 11 papekas det att nagon etablerad
strategi f6r handel under tidigare dr inte funnits i Hudiksvall. Liget vid de stora
kommunikationsvigarna E4/RV 84 har varit avgérande for kommunens
stillningstagande 1 val av planomrade.

Lokaliseringen av planomradet i anslutning till kommunikationsvigarna E4/RV 84
motiveras av att liget utékar upptagningsomradet och f6r handel och pa sa sitt
skapar goda forutsittningar for etablering av handel.

Kommunala stillningstaganden
Tva kommunala stillningstaganden har gjorts gillande extern handel i Hudiksvall.

I 6versiktsplanen antagen 2008 pekas tva omraden ut £6r handel (Medskogomradet
och ett omrade i nira anslutning till den mellersta infarten fran E4).

Omrédet som ligger i nirheten av den mellersta infarten till staden ar 1 dagslaget
ianspraktagen och hade inte heller innan ianspraktagandet tillrickligt stor yta for att
kunna rymma dndamiélen som provas inom aktuellt planomrade.
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Sedan uppdraget gavs till Plan —och byggkontoret av byggnadsnimnden (BN {104
2013-08-27) att prova forutsittningarna for andamalen handel, industri och
trafikantservice inom rubricerat planomrade har kommunfullmaktige i Hudiksvall
antagit en handelsstrategi.

I Hudiksvalls kommuns handelsstrategi (antagen {163 2013-11-25) redovisas fyra
olika ligen f6r handel lokaliserade 1 halvexterna och externa omraden;

Hudiksvalls kommun samlar den externa och halvexterna handeln pa fyra platser i
eller i nirheten av kommunhuvudorten: Furulund, s6dra delen av Kattvikskajen,
Medskog och Sanna. Innan ytterligare stormarknad for livsmedel planliggs i nagot av
omradena ska utredning goras om dess konsekvenser for naturmiljon, trafik och
livsmedelservicen i omkringliggande omraden.

Inget av dessa omraden (Furulund, s6dra delen av Kattvikskajen och Sanna) befinner
sig 1 ett jamforbart lage 1 anslutning till de stora kommunikationsvigarna E4 och RV
84.

Jamforelse i lokaliseringsprévning
Vid en jamforelse kravs jamférbarhet. Foljande krav stills pa ett omrade som ska
kunna jimféras med Medskogomridet:

- Omradet dr utpekat i Gversiktsplanen 2008 f6r handel/omréidet finns utpekat
for handel i handelsstrategin

- omradet har en nirhet till kommunikationsvigarna E4 och RV84

- omradet har en yta som rymmer anvandningen av omradet.

Medskogsomradet dr det enda alternativet som ar utpekat i
oversiktsplanen/handelsstrategin som uppfyller kriteriet om nirhet till E4 och RV84
samt har en yta som rymmer anvindningen av omradet.

2. Definitionsfréga ang&ende sakdgare
Synpunkter har framforts av Jomaloki AB.

Sammantattning:

Det papekas att gillande plan har en genomforandetid som inte har gatt ut och att planen inte ska
andras, ersattas eller upphdvas mot berirda fastighetsigares vilja under genomforandetiden.
Jomaloki papekar sig motsitta sig planen som sakdgare och berord fastighetsagare som kommer att
lida ekonomisk skada. Termen “berird sakdgare” dberopas for att i egenskap av sadan i lagens
mening (PBL. 4 kap §39) kunna motsitta sig forslaget till detaljplan.

Kommentar:
Se tidigare svar nedan, fran samradsredogorelsen upprittad efter samrad som hallits
for rubricerat forslag till detaljplan.

”Fastighetsdgarna har under planens genomférandetid en garanterad byggritt i
enlighet med planen. Om planen ersitts med en ny, andras eller upphavs under
genomforandetiden har fastighetsidgarna ritt till ersdttning av kommunen f6r den
skada de lider. Plan - och bygglag (2010:900) 14 kap 9 §
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Nedan foljer ett resonemang kring vem som kan utkriva ersittning och vem som har
ritt att motsitta sig planen s att den inte blir indrad under genomfoérandetiden.

Under arbetet med att ta fram en detaljplan ska man normalt uppritta en
fastighetsforteckning. Denna forteckning visar vilka som ér sakigare i planarendet.

Fastighetsforteckningen dr formellt inte en del av detaljplanen utan utgér ett underlag
tor planarbetet och ska ange vilka fastigheter som ber6rs av planforslaget och vilka
fastighetsagare med flera som ir sakigare. Att veta vilka som ar sakdgare ar viktigt i
samradsskedet, i granskningsskedet och nir man sinder ut underrittelser om att
planen har antagits. Plan - och bygglag (2010:900) 5:8

Berorda av planen dr de fastigheter som till nagon del omfattas av detaljplanen, men
enligt praxis dven de som direkt angrinsar till planomradet. Aven fastigheter pa
storre avstand kan vara berérda om deras utnyttjande paverkas, exempelvis genom
storningar fran den verksamhet som ska bedrivas inom planomradet.”

3. Undantag for livsmedelshandel

Synpunkter har framforts av Omstillning Hudiksvall, Miljopartiet de grona, Jomaloki AB,
Foretagarna Hudiksvall, Guldsmedens —och Fyrens foretagarforening, Dellenbanan AB

Sammanfattning:

1. Det framfirs att I aruforsotjningsplan 1979 har ett syfte som inte dverensstammer med syftet
med att undanta livsmedel i aktuell detaljplaneprovning och att stillningstagandet i
Varuforsoryningsplanen dirfor inte kan anges som ett sarskilt skal att undanta livsmedel fran
handel.

2. Det framfors dven att varuforsirjningsplanen dr sa pass gammal att den inte kan betraktas
som aktuell.

Kommentat:

Se utdrag fran planbeskrivningen som beskriver Varuférsérjningsplanens syfte samt
pé vilka grunder ett undantag for livsmedel kan goras:

1. I uppdraget att mojliggéra handel i denna plan ingér ett undantag f6r livsmedel.
For att kunna undanta livsmedel i bestimmelsen handel star det i 4 kap. 37§ PBL att
det maste finnas ... sirskilda skil av betydande vikt”.

Handel kan specificeras men kommunen maste dé ta fram en sérskild utredning;
varuférsorjningsplan eller motsvarande, som styrker att det finns skal av betydande
vikt. Ett sarskilt skil av betydande vikt kan ocksa vara att kommunen har gjort tydliga
stillningstagande tex vad giller miljomal. Stallningstagandet kan innebira att
kommunen ska lokalisera sin handel s att den totala vagtrafiken begrinsas och att
lokaliseringen av handeln bidrar till en god och langsiktigt hallbar livsmiljo.

I Hudiksvalls kommun finns en varuférsérjningsplan fran 1979.
Varuforsorjningsplanens malsittning ar att frimja god service vad giller tillging pa
livsmedelsbutiker dven i glesbygden.
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I en utredning framtagen av HUI har utretts vilka konsekvenser handel inom
planomradet sannolikt kommer att fa pa konkurrenssituationen i Hudiksvall och
regionen. I rapporten framgar att underlaget for livsmedelshandel dr s begransat att
nyetableringar kommer att paverka etablerad livsmedelshandel negativt. Alla butiker
kommer att paverkas, men paverkan blir storst pa de butiker som ligger nira den nya
etableringen. Butiker som redan idag har dalig 16nsamhet kan déarfér behéva stinga.

Hudiksvalls Kommun 4r medlem 1 féreningen Sveriges ekokommuner sedan 2002.
Externhandel medfor 6kad trafik och da i synnerhet dagligvaruhandel, vilket inte kan
anses bidra till en god och langsiktig hallbar livsmiljo.

Med st6d av stillningstagandet i varuférsorjningsplanen, handelskonsekvensanalysen
och kommunens strivan att vara en ekokommun sa anses att det finns sérskilda skal
av betydande vikt (4 kap. 37§ PBL) att undanta livsmedel i denna plan.

3. Stillningstagandet i varufrsoérjningsplanen dr 35 ar gammalt.
Inga aktuella hindelser har framkallat behov av eller pa annat sitt motiverat ett nytt
stiallningstagande gillande varuférsorjning 1 Hudiksvall.

Stillningstagandet dr i dagsldget aktualiserat och dberopat eftersom det 1 HUI:s
handelskonsekvensanalys (2012) konstateras att etablering av livsmedelsforsaljning i
det aktuella planomradet kan fa konsekvenser som motverkar ambitionen att
varuforsorja glesbygden. Varuférsorjning av glesbygden ar syftet med
stillningstaganden och strategier som beskrivs i Varuférsorjningsplanen fran 1979.

Kommunen bedémer i detta drende att det 4r motiverat att anvinda ett
stallningstagande som 4r 35 ar gammalt, eftersom dess syfte ar lika aktuellt idag som
for 35 ar sedan.

4. Droppar fér trafikférsorining
Sympunkter bar framfors av Synpunktsforfattare 3.

Sammantattning:
Den trafiklisning som kallas droppar som ska trafikforsirja planomrddet innebdr inte ndagon
losning for oskyddade trafikanter.

Kommentat:
Synpunkten noteras.

5. Forvarvandet av fastighet som &kar i varde
Synpunkter framfors av Guldsmedens och Fyrens foretagarforening, Jomaloki AB

Sammantattning:

Synpunkter har framforts i samrad och under granskning kring virdeikning av mark inom
planomradet. Kommunen var tidigare dgare till marken inom planomrddet och vid ett upprittande
av en ny detaljplan ddr dndamalet handel medges sa kan en virdeikning pa marken vintas.
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Kommentat:
Virdering av marken skedde vid férsaljning av och en retroaktiv virdering, f6ljd av
en ekonomisk transaktion mellan kommunen och fastighetsigaren ar inte mojlig.

6. Prévning ur ett kommunomfattande perspektiv
Synpuntkten har framforts av sympunktsforfattare 2.

Sammantattning:
Det anses att provningen inte sker av anvindningsbestammelserna ur ett bredare
kommundvergripande perspektiv.

Kommentar:
Planen har stéd i Oversiktsplan 2008. Se punkt 3.

7. Konkurrens och mot handel i stadsk&rnan

Synpunkter har framforts av Omstillning Hudiksvall, Jomaloki AB, Foretagarna Hudiksvall,
Guldsmedens —och Fyrens foretagarforening, protestlistor Jan Krantz och Miljopartiet de grina

Sammantattning:
Det anses att centrumbandeln kommer lida skada av att externbhandel etableras.

Kommentar:

I kommunens 6versiktsplan antagen 2008 gjordes ett politiskt stillningstagande att
tillita andamalen handel och service i Medskogomradet. Det har tagits fram en
handelskonsekvensutredning av HUI for att belysa de konsekvenser som handel 1
Medskog fir f6r handeln i Hudiksvall med omnejd. Det finns tendenser som visar pa
en negativ paverkan pa centrumhandeln 1 handelskonsekvensanalysen.
Handelskonsekvensanalysen som tagits fram av HUI dr en del av det beslutsunderlag
som tagits fram for att politiker ska kunna viga samhillsintressen mot varandra for
att sedan kunna gora ett politiskt stallningstagande.

8. Synpunkter pd framtida cykelvag
Synpunkter har framforts av Miljipartiet de grina och Dellenbanans véinner.

Sammantattning:

Det papekas att det dr viktigt att ett genomfirbart alternativ tas fram for gang-och
cykelvigsansiutning mellan Hudiksvalls stad och Medskogomridet. Det papekas dven att
Dellenbanan inte dr ett bra alternativ for att lisa gang-och cykelvdgsfragan.

Kommentar:

En utredning som har gjorts av WSP, pa uppdrag av Trafikverket visar pa flera
mojliga strickningar av gang - och cykelvig mellan Medskogsomradet och
Hudiksvalls centrala delar. Utredningen finns som en del av de handlingar som tillh6r
drendet.

Kommunens OP frin 2008 Oppnar for att kunna anvinda Dellenbanan eller del av
den som cykelvig,.
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Nagon radighet 6ver cykelbanans strickning kommer inte att finnas inom aktuellt
planomrade. Fragan om cykelbanans strickning kan inte avgoras inom planarbetet.

9. Synpunkter kring Hudiksvall som ekokommun
Synpunkter har framfors av Omstillning Hudiksvall och Miljspartiet de grina.

Sammantattning:

Det anses att externhandel har en effekt pa bilburenbeten i kommunen. Det anses att en eventuell
dkningen av biltrafiken inte har utretts tillrdckligt. Kommunens dvergripande mal som ekokomminn
befaras inte uppyllas om beslut fattas som undergriver malséttningen. Det finns en forstaelse och
acceptans for den befintliga planens syften, men inte for tilligget handel med undantag for livsmedel.
Det papekas att det dr kommunen som har ett grundliggande ansvar att se till att det finns ett
varierat utbud av bostéider, arbetsplatser och service som i sin tur medverkar till att sambaillets
totala transportbehov minskar.

Kommentar:

Konsekvenser kring ekonomisk och ekologisk hillbarhet tas fram i detaljplanen och
vigs mot varandra 1 ett politiskt stillningstagande. Ytterst dr verkandet f6r malen
som ekokommun en politisk prioriteringsfraga i fraiga om lokalisering och
resursfordelning.

Hudiksvalls mal som ekokommun ér 6vergripande. En avgrinsning har gjorts 1
MKB:n till att beskriva konsekvenser f6r miljokvalitetsnorm (MKN) pa plats. Det dr
en kiand foreteelse att manniskor i stor utstrackning anvinder sig av bilen som
tirdmedel vid handel 1 externa lagen.

Milen som ekokommun kan mojliggdras genom forslag till dtgirder i detaljplaner.
I denna detaljplan foreslas atgarder som genomfors utanfér detaljplanens omrade
dvs. kompensation av utslipp genom ging, cykel, -och kollektivtransporter samt
arbetspendling med kollektivtrafik.

10. Medverkande fjansteman
I detta granskningsutlatande har Mats Gradh och Anna-Karin Persson medverkat.

Hudiksvall
Plan —och bygglovskontoret

2014-03-31

Mats Gradh Anna-Karin Persson
Stadsarkitekt Planarkitekt



