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Samradsredogorelse

Detaljplan for fastigheten Hildeborg 7 m.fl. i Hudiksvall, Hudiksvalls
kommun, Gavleborgs lan.

Planens syfte

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora f6r bostadsbebyggelse pa den idag centralt
beliagna och outnyttjade fastigheten Hildeborg 7 samt férbittra det kulturhistoriska
skyddet f6r Borgmastarvillan inom Hildeborg 2. Ambitionen ar att aktuellt
bostadsprojekt ska forbittra stadsbilden eftersom den idag grusade ytan och
klottrade stodmuren som finns vanirar platsen och upplevelsen av Borgmistarvillan.
Det dr dock viktigt att Borgmastarvillan fortsatt blir synlig fran Stationsgatan och
Bjilkgatan samt att gestaltning av tillkommande byggnad tar hiansyn till
Borgmastarvillan karaktiristiska och kulturhistoriska varde. I planen beh6ver darfor
héjd och utformning f6r nybyggnation sakerstillas for att harmonisera med
Borgmistarvillan och omkringliggande bebyggelse. Intentionen ir att tillkommande
bebyggelse ska halla hog arkitektonisk kvalitet. Syftet dr ocksa att skapa
forutsittningarna for en hallbar dagvattenhantering i omradet samt skydda
bebyggelse frin éversvimning orsakad av skyfall och stigande havsniva.

Samradet

Planforslaget har varit utstillt pa samrad under tiden 24 maj till 7 juni 2023.
Underittelse har skickats till kommunala och statliga remissinstanser samt berérda
sakigare enligt fastighetsforteckningen. Planforslaget har funnits tillgingligt pa
kommunens digitala anslagstavla och hemsida samt fysiskt pa Guldsmeden
(Hudiksvalls Servicecenter).

Under samradet har det inkommit 10 yttranden till plan- och bygglovskontoret.

Myndigheter

Lantmaiteriet 2023-05-31
Lansstyrelsen 2023-06-07
Trafikverket 2023-06-07

Kommunala férvaltningar

Norrhilsinge riddningstjanst 2023-05-24



Hudiksvalls Va-verksamhet 2023-06-07
Ovriga

Postnord 2023-05-23
Hailsinglands museum 2023-05-23
Ellevio 2023-05-25
X-trafik 2023-05-30
Telia AB/Skanova 2023-06-05

Infor granskning gors foljande andringar/tillagg
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e Bestimmelsen (ki) byts ut mot (qz) med foljande lydelse: Byggnadens fasadutformmning

och -materialet i puts med granitsockel, takutformning- och material i falsad plit,
fonsterindelning, detaljrikedom i fonsteromfattning och dorrpartier, gesims vid takfot och
sockellist ska bibehallas.

De planbestimmelser som inte/omfattas av den sekundira egenskapsgrinsen
fortydligas i plankartans innehallsférteckning samt att ett fortydligande om detta
aven gors 1 planbeskrivningen.

Bestimmelsen (f2) omformuleras till att istallet ange: fasad ska till minst 75% vara av
puts i ljus kulir och/ eller granitklidd likt Borgmdstarvillans sockel. Bestimmelsen
begrinsas vidare till att enbart gilla inom det omriade som motsvarar byggnadens
“nedervaning”, det vill sidga, inom det egenskapsomrade dir den lagre tillatna
nockhéjden pa +6,5 férekommer. Aven bestimmelsen (fy) begrinsas till att
enbart gilla inom detta omrade.

En bestimmelse om att fasaden i Oster ska vara i tri (f3) liggs till. Denna
bestimmelse giller f6r byggnadens ”6vre del”, det vill sdga, inom det
egenskapsomrade dir tillatna nockhéjden pa +9,0 férekommer.

Planbeskrivningen kompletteras med bilder f6r att illustrera siktlinjer och
Borgmistarvillans upplevelser frin Bjilkgatan och Stationshuset/Stationsgatan.

Ui-omrade for allmannyttiga ledningar liggs inom fastigheten Hildeborg 7 for att
mojliggdra omligening av dagvattenledning f6r Hildeborg 2 och sikra VA:s
tillgang till ledning.

En kvalitativ riskbedémning med hinsyn till farligt gods/urspirning gors i
planbeskrivningen

Bullerutredning kompletteras med utlitande om vibrationer. Planbeskrivning
kompletteras med text angaende vibrationer.

Planens konsekvenser beskrivs mer utforligt
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Myndigheter

Lantmateriet

I detaljplanen anvinds sekundira egenskapsbestimmelse, men det anges inte vilken
eller vilka planbestimmelser som angrinsas av de sekundira egenskapsgrinserna.
Detta gor att planen inte ar tillrackligt tydlig 1 sin reglering.

Kommentar: Planbestimmelserna by, bs och fi fortydligas enligt Lantmateriets forslag om
Sekunddr egenskapsgrans i plankartans innehallsforteckning. Ett stycke om hur plankartans
sekunddra egenskapsgrins ska tolkas skrivs dven in i planbeskrivningen, i avsnittet som heter
"Planbestammelse i plankartan”.

Planomradesgrinsen gir enligt plankartan i fastighetsgrins till Hildeborg 6, en
fastighet f6r bostadsindamal. Den aktuella grinsen har enligt Lantmateriets
registerkarta en ligesosikerhet om 0,35 m. Aven grins mot Ridhuset 2:1 har simre
kvalitet. Rekommendationen vid framtagande av digitala detaljplaner ar att
’standardosikerheten i plan for objekt av vikt f6r planbestimmelser bor vara hégst
0,05 m, vad giller bade fastighetsindelning och topografiska data.

I denna typ av fall handlar det om att gransen ar ett objekt av vikt f6r
planbestimmelser. Nir en sadan grins ér osiker dr det limpligt att sa snart som
mojligt utreda grinsen och gora en gransutvisning dar man letar upp befintliga
gransmarkeringar. Visar sig grinsen vara juridiskt oklar krivs det en
fastighetsbestimning for att bestimma dess lage.

Nir gransens lage dr klarlagd 4r det viktigt att anpassa planen efter eventuella
forindringar av fastighetsgransens lage.
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Kommentar: 177d bestillning av grundkarta av kommunens mdtenhet har gransmarkeringar
letats efter och utretts. I ovangivna bild, syns att grinspunkterna gillande efterfragade
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fastighetsgréinser dr gul (Hildeborg 6) och gron (Radhuset 2:1). Detta innebdr att grinsen mot
Hildeborg 6 innebar en oligessikerbet pa 0,1 och mot Radhuset 2:1 0,025. Oldigesosdkerheten mot
Hildeborg 6 bedims i aktuellt fall godtagbart da det ar bostadsfastigheter som grinsar till varandra
samt att vi befinner oss i tithebyggd stadsniilfo.

Lansstyrelsen

Kommunen har sedan féregiaende skede tagit fram handlingar som visar pa den
tillkommande bebyggelsen. Linsstyrelsen anser dock att de synpunkter som
limnades 1 forra skedet inte har motts i tillricklig omfattning och av de framtagna
handlingarna framgar inte att atgirden kan genomféras utan att Borgmistarvillans
kulturhistoriska varden forminskas och riksintresset patagligt skadas.

Visualiseringar och siktstudier for att bedéma den tillkommande byggnadens volym
och paverkan pa kulturmiljon finns inte 1 tillricklig omfattning. Volymen av den
tillkommande byggnaden som presenteras i underlaget ir omfattande och verkar
blockera delar av Borgmastarvillan pa ett olampligt sitt, vilket linsstyrelsen dven
uttryckte betinkligheter f6r under féregaende skede.

Kommentar: For att tydligare visa hur nybyggnation paverkar Borgmadstarvillan har
planbeskrivningen kompletterats med efterfragat material, dér sikten och upplevelsen av
Borgmidistarvillan illustreras fran tre olika positioner, tva fran Bjdlkgatan och en fran
Stationshuset/ Stationsgatan. En jamforelse gors dven mellan dagens situation och ett framtida lage.
Kommunens bedomning dr att upplevelsen dr fullgod och att foreslagna hijdbestanmelser dr val
anpassade for att trygga Borgmdstarvillan.

Kommunen bor undersoka om delar av Borgmastarvillans exteriéra virden bor inga i
skyddsbestimmelserna.

Kommentar: [nfir granskning dndras varsambetsbestimmelsen (ki) till en bestimmelse om
skydd av kulturvirden (qz) med foljande lydelse: "Byggnadens fasadutformning och -materialet i
puts, takutformning- och material i falsad plat med granitsockel, fonsterindelning, detaljrikedom: i
[fonsteromfattning och dirrpartier, gesims vid takfot och sockellist ska bibehallas”. Med denna
bestammelseformulering (ska bibeballas) skyddas Borgmdstarvillans exteridra utformning och unika
karaktdrsdrag som anses viktiga for bygenadens kulturbistoriska vérde. Byggnaden har
underhallits, renoverats och delvis bygats om (takkupa har tillkonmit som mijliggort for bostad i
vindsviningen) sen den uppfordes vilket innebdr att originalmaterial kan ha bytts ut eller gjorts om.
Fastighetsdigaren har underhallit byggnaden vil, men att skriva in i bestammelsen att befintligt
material ska bevaras anses inte befogat av ovanstdende anledning. Bedimningen dr att foreslagen
bestammelse om skydd (qz) ger ett battre skydd dn nu gallande bestammelse (q) som dr svartolkad
och svar att tillampa vid bygglovsgivning.

Kommunen bor undersoka om tillkommande byggnad eventuellt bor ges en egen
gestaltning som ar visuellt underordnad Borgmastarvillan.

Kommentar: 1ad géller utformmning av den tillkommande byggnaden sa har ambitionen varit att
Sforsoka tillskapa ett flerbostadshus i tva vaningar for att projektet skall ska bli ekonomiskt
genomforbart. Intentionen har dven varit att skapa attraktiva bostider pa denna lucktomt, det vill
sdga, bostider som klarar tillganglighetskraven inom- och utombus samt ger de boende maijlighet till
terrasser/ balkonger, bullerdimpad uteplats och rymiliga ligenbeter. 1 projekteringen har, utiver
Borgmidistarvillans intressen, hénsyn behovts tagits till den dversvimningsrisk som finns i omridet
samt forballa sig till befintliga marknivder i Bjélkgatan. Bygonadens tillatna byggritt hijdledes dr
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resultatet av denna intresseavvigning och projekteringen dr sdledes “skriddarsydd”. Med de
[foreslagna hijdbestammelserna (By och hy) inryms ett flerbostadshus i tva vaningar som inte riskerar
att dversvammas vid ett 100arsregn samtidigt som Borgmdstarvillan fortsatt blir vil synlig fran
Stationsgatan. Att kommunen valt att virna upplevelsen av Borgmdstarvillan fran

Stationsgatan/ Stationshuset framfor Byilkgatan (som LST framfor i undersikningssamradet) ar
att man fran detta avstand betraktar byggnaden ur ett stadsbildsperspektiv. Kommunens bedimning
ar att stadsbilden och att Borgmdstarvillan blir vil synlig ur denna synvinkel dar av stirre betydelse
[for rifsintresset dn att byggnaden blir fullt synlig fran Bjilkgatan. Vil man betrakta
Borgmidistarvillan pa ndra hall finns Hdstagatan dér inga forandringar sker. Viss hinsyn bar dndd
tagits da kommunen valt att sitta en ligre higsta nockhijd (hz) for den del av byggrétten som
angrénsar mot Bjilkgatan. Pd sd vis "trappas” bygenaden upp mot Borgmdstarvillan i syfte att
minska byggnadens volym | dominans samt méjliggora for att Borgmistarvillan anda ska kunna ses
fran Bjdlkgatan. Att Borgmastarvillan kommer att synas samre fran Bjdlkgatan dr en naturlig
konsekvens eftersom detaljplanen majliggor for ny bebyggelse lings gatan.

Vad giller tillkommande bebyggelses gestaltning i material kommer vissa fordndringar att foreslis
infor granskning. Intentionen har dock aldrig varit att efterlikna Borgmdstarvillan utan snarare
visa pd att dessa fastigheter “hor ihop”. Hildeborg 2 och 7 har tidigare utgjorts av en fastighet och
ddr det inom Hildeborg 7 har statt en tillborande nuthusbyggnad (se bild 2). Att frankoppla dem
helt i sin utformning kanns inte virdigt samtidigt som viss reglering bebiver goras da vi befinner oss
7 stadsmilji med kultur- och riksintressevdrden.

Infor granskning foreslas att bestammelsen (£5) begrinsas till att enbart omfatta den “nedre delen”
av bygenaden, det vill sdiga, i det omrade dér tillatna nockhijd ligger pa +6,5. Denna bestammelse
Specificeras dven och innebdr nu att minst 75% av fasaden inom egenskapsomradet ska vara i puts
av ljus kulir och/ eller granitklidd likt Borgmaistarvillans sockel. Aven bestimmelsen (£)
begrinsas till detta egenskapsomride. For byggnadens ovre del”, det vill saga, i det
egenskapsomrade dar tillatna nockhdjd ligger pa +9,0 ska fasaden som vetter mot ister besta av tri
(3). Med ovanstaende utformningsbestammelser ar kommunens forboppning att den nya byggnaden
dels ska upplevas mindre massiv men anda finga upp de karaktarsdrag som har funnits/ finns pa
platsen. Med sten/ puts i bottenvining knyter man delvis an till Borgmistarvillans utforande men
dven 13l det uthus som tidigare stod pa platsen. Overgingen till tri innebér dven att arkitekturen
ges maijlighet att knyta an till Hudiksvalls trabygenadstraditioner.



6 (8)

Bild 2: Borgmdstarvillan med uthusbyggnad, fotodr runt 1900 (Sockenbilder.se 2022)

Linsstyrelsen delar kommunens bedémning att miljokvalitetsnormerna for vatten inte
kommer att paverkas negativt av detaljplanens genomférande.

Kommentar: Ytrandet noteras.

Kommunen har i planhandlingarna visat att trafikbullerférordningen kan klaras férutsatt
att en gemensam uteplats ordnas fér boende inom Hildeborg 2 och 7. Kommunen anger
1 planhandlingarna att det ska sikerstillas genom servitut, och linsstyrelsen anser att det
ar en tillricklig 16sning.

Kommentar: Yitrandet noteras.

Efter uppmaning fran linsstyrelsen i undersékningssamradet har en ansdkan om tillstind
till ingrepp 1 eller invid fornlimning inkommit till linsstyrelsen. Lansstyrelsen har efter
att ha inhdmtat kompletterande upplysningar om tidigare schaktningar i omridet och
efter en besiktning pa plats gjort bedomningen att de eventuella kulturlimningar som kan
ha funnits hir med all, eller 1 varje fall stor, sannolikhet redan har schaktets bort, och
tillstand till ingrepp i limningen 1.1951:3217 (Hudiksvall 1:1) har limnats.

Kommentar: Yitrandet noteras.
Trafikverket

Utifran markf6érhallanden, trafikering och avstand gor Trafikverket bedémningen att
det inte gar att utesluta att riktvirden for vibrationer kan komma att 6verskridas.
Dirfor vill TRV att detaljplanen kompletteras med nagon form av
vibrationsutredning.
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Kommentar: Genomford bullerntredning (efterklang 2023) kompletteras med ett ntlatande om
vibrationer. Planbeskrivningen kompletteras dven med ett stycke om vibrationer.

Kommunala forvaltningar

Norrhalsinge raddningstjanst

I planbeskrivningen som hor till detaljplanen har inte risker kopplade till farligt
godstransporter pa jairnvigen behandlats. Avstandet till jirnvagen ér cirka 90 meter
fran planomradet. Lansstyrelsen Gavleborgs vigledning ”Riskhantering vid
transporter for farligt gods” beskriver narmare hur riskhantering vid transportleder
for farligt gods ska ga till. Utifran markanvindningen, bostider, och avstandet till
jarnvigen gor Norrhilsinge raiddningstjanst att checklistan for gron zon kan
anvindas som underlag f6r Byggnadsnimndens bedémning.

Kommentar: Bedomning gillande risker kopplade till farligt gods och urspdarning inkluderas
planbandlingarna.

I planbeskrivningen nimns att riddningstjanstens behov av brandposter och
framkomlighet ska beaktas vid kommande markprojektering, vilket ses som positivt.

Kommentar: Yitrande noteras.

Hudiksvalls Va-verksamhet
Hudiksvalls Va-verksamhet har inget att erinra mot detaljplaneférslaget.

Kommentar: Y#randet noteras.

Ovriga

Postnord

Vid nybyggnation av villor och radhus placeras postlador i en ladsamling vid infarten
till omradet. I flerfamiljshus ska man ta emot sin post i en fastighetsbox pa entrén.

Kommentar: Yitrande noteras.

Halsinglands museum

Hilsinglands museum har for nirvarande ingen byggnadsantikvarie.

Kommentar: Y#trande noteras.
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Ellevio

Ellevio har markforlagd 11kV kabel intill fastighetsgrinsen i Oster langs med
Bjilkgatan. Kabeln behover beaktas vid bygglov och markarbete.

Kommentar: Y#rande noteras.

X-trafik

X-trafik/Giavleborg ser positivt pa att kommunen fortitar med bostider i
centrumnadra ligen, det bidrar till framtida mojligheter att ytterligare utveckla och
fortata kollektivtrafiken i takt med att resandeunderlaget stirks.

Kommentar: Y#trande noteras.

Telia AB/Skanova

Skanova har inget att erinra mot detaljplanen. Skanovas teleanlidggningar/ritticheter
berdrs inte/paverkas inte av rubricerat planforslag.

Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgirder eller skydda telekablar f6r att

mojliggora exploatering forutsitter Skanova att den part som initierar atgarden dven
bekostar den.

Kommentar: Y#randet noteras.

Hudiksvall
Plan- och bygglovskontoret

Michaela Eriksson Emma Nordebo Snygg
Planarkitekt Stadsarkitekt
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