Protokoll 1(67)

Hudiksvalls
kommun Sammantrédesdatum

2021-05-18

Byggnadsndmnden

Plats och tid:

Fortroendevalda:

Ovriga deltagare:

Utses att justera:

Justeringens plats
och fid:

Hastaidngs Gard, S6dra annexet, Hudiksvall, kl 9:00-12:55

Beslutande: Ej beslutande:

Peter Lagerqvist, M, ordf Torsten Myrgren, M, 43-48 och
Kerstin Karlsson, M, Teams 50-61, Teams

Jan-Olov Stal, M, Teams Jan-Erik Skoglund, M Teams
Torsten Myrgren, M § 49, Teams — Kiristina Traff, M, Teams
Daniel Fors, S, v ordf Roger Dahl, S, Teams

Borje Sundin, S, Teams Gunnar Bjorn, S, Teams
Agneta Brendt, S, Teams Asa Persson, Teams

Johan Viklund, S, Teams Ove Sigvardsson, MP, Teams
Elisabet Svedman, S, Teams Marcus Embretsson, C, Teams

Jan-Erik Jonsson, C, 2 ordf, Teams Leif Berg, KD, Teams

Anna Guldbrand, C, Teams

Jorgen Bengtson, C, Teams

Mats Olsson, C, Teams Ledamoter deltar via Teams med
Fredrik Kiffer Goude, V, Teams  ljud och bild

Annica Bajalan, V § 43-59, Teams

Peter Asp-Wilén, SD § 43-48 och

50-61, Teams

Sekreterare Annika Forslin
Plan- och bygglovchef Mikael Gillman
Stadsarkitekt Christina Englund

Mats Olsson

Digital justering, 20 maj 2021

Underskrifter: Paragrafer: 43 - 61
Sekreterare: Annika Forslin

Ordférande: Peter Lagerqvist

Justerande: Mats Olsson
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Bevis/anslag
Protokollet &r justerat. Justeringen tillkinnagiven genom anslag.

Anslagstid, frdn och med filloch med
2021-05-21 2021-06-11

Forvaringsplats for protokollet
Plan- och bygglovskontoret
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BN § 43 Ekonomirapport

Dnr DIA.2021.6

Byggnadsnamnden beslutar

att godkidnna den ekonomiska rapporten fran februari 2021.

Arendebeskrivning

Verksamhetschef Mikael Gillman redovisar resultatet till och med april 2021.

Niamnd

Utfall 290 Mkt
Budget 304 Mkr

Verksamhet

Utfall 2 426 Mkr
Budget 2 605 Mkr

Totalt
Utfall 2 716 Mkr
Budget 2 909 Mkr

Beslutsunderlag
Byggnadsnimnden 2021-04.pptx
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BN § 44 F6rhandsbeskeﬂd for nybyggnad av enbostadshus
pa fastigheten LINGARO 2:4

Dnr BYGG.2020.472

Byggnadsnamnden beslutar

att bevilja férhandsbesked enligt 9 kap. 17 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL, med
villkor om att avloppssystem och anliggande av vig for de nya tomterna inte far
paverka befintlig vattenférsorjning till etablerade fastigheter pa ett skadligt sitt samt att
vig anliggs enligt forslag B.

Avgift f6r beslutet dr 14 012 kronor
(i enlighet med taxa faststalld av kommunfullmaktige).

Faktura for avgiften skickas separat.

Villkor

Atgirder sisom avloppssystem och anliggande av vig for de nya tomterna far inte
péaverka befintlig vattenférsorjning till etablerade fastigheter pé ett skadligt sitt.

Tilltradesvig for tilltinkta tomter utfores enligt forslag B.

Motivering till beslut
Atgirden bedéms kunna uppfylla kraven som anges i PBL 2 kap 2-6 §.

Utifran s6kandes uppgifter bedoms det moijligt att uppfylla de krav i friga om VA och
tilltrade som sarskilt efterfragats av remissinstanser i drendet. Féreslagna tomter avses
placeras pa skogsmark i litt sluttning, markfoérhallande tycks goda. Sokanden anger tva
l6sningar till vig dir vigalternativ B medfor en storre atgird for sokanden men mindre
trafik pa den vig som gir genom fritidshusomradet, en situation som boende i
omradet stiller sig negativa till. Vigplacering B bor ocksa ge storre méjlighet att
minimera risker f6r den kallkilla som ligger under mark 1 omradet. Killan korsas
visserligen idag redan av tilltridesvigar till tre befintliga fastigheter, det bedéms inte
omoijligt att tekniskt dra vig eller anlidgga tomter i direkt anslutning till killan utan att
dess funktion stors. Utifran plan- och bygglovskontorets bedomning kan bada
vigalternativ anses lampliga.

I den utredning i drendet som utforts vid plan- och bygglovskontoret har inga sidana
betydande oligenheter eller risk f6r skada pa omradet kunnat identifieras som skulle
medfora att markidgarens rittigheter bor inskrinkas. Vid samrdad med planavdelning
har framkommit att omradet skulle kunna vara i behov av en 6versyn av planbehovet
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men att fem tillkommande fastigheter med eget vatten och avlopp inte ar tillrdckligt
manga for att krav pa detaljplanering bor stillas. Plan- och bygglovskontoret gor
bedémningen att det dr olimpligt att forligga tomtmarken 6ver etablerad gangstig i
sydost medan gangstig i ragang i nordvist bedéms kunna I6pa i fastighetsgrins utan
hinder. Vid avstyckning bor darfér den sydligaste tilltankta fastigheten dven den félja
stigens utstrackning.

Den skjutbana som ligger i anslutning till omradet bedoms inte ge upphov till sidana
storningar att bygenation for bostider skulle vara olampliga. De tillfilliga storningar
som kan uppstd bedéms kunna 16sas med enkla tekniska metoder och bedéms inte
komma att bli orimligt kostsamma vid nybyggnation.

Grannar och deldgare i vigsamfalligheten har uttryckt sig negativt till etableringen pa
flera grunder. Man uttrycker oro for att kallkillan kan storas av etableringen och att
vigen som féreningen driftar kan komma att utsittas for mer belastning och
storningar i nairomradet pa grund av 6kad genomfartstrafik.

Vad giller de kulturhistoriska limningar som hinvisas till 1 yttranden har plan- och

bygglovskontoret ej kunnat finna dessa i fornsék och arkiv eller funnit nagot utpekat
skydd f6r dem.

Mot bakgrund av ovan gor plan- och bygglovskontoret bedomningen att vigalternativ
B ir limpligast. Vad giller paverkan pa kallkillan bedéms det moijligt att bade anligga
vig och VA-16sning i omradet samt uppféra nya byggnader utan att killan paverkas
skadligt under forutsittning att arbeten utférs med hiansyn till kallan.

Sammantaget foreslar plan- och bygglovskontoret att férhandsbesked f6r fem
enbostadshus beviljas med stod av 9 kap. 17 § plan- och bygglagen (2010:900).

Upplysning
Enligt 9 kap. 39 § PBL innebir forhandsbeskedet inte att atgarden far paborjas.

Forhandsbeskedet giller enligt 9 kap. 39 § PBL, endast om bygglov f6r atgirden soks
inom tva ar efter det att beslutet om férhandsbesked vunnit laga kraft.

Om enskild avloppsanliggning ska anordnas ska tillstand s6kas hos Norrhilsinge

miljokontor.

Bilagor
Handlingar som ingar i beslutet

Oversiktskarta illustration

Foton fran platsen samt kartmontage
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Hur man 6verklagar

Remissyttrande fran Tekniska forvaltningen och Norrhilsinge miljokontor och
riddningstjinsten.

Grannyttranden

Handlingar som ingdr i beslutet

Ansokan om férhandsbesked daterad 2020-05-26
Situationsplan Vigalternativ A daterad 2020-12-10
Situationsplan Vigalternativ B daterad 2021-04-08
Brev frin s6kanden daterad 2021-04-05
E-post VA-16sning daterad 2021-04-01
Materialspecifikation VA daterad 2021-04-01
Karta underjordiskt vatten daterad 2021-04-08
Information

Underrittelse om kungorelse av beslutet per brev till dgare av fastigheterna
LINGARO 3:5, 3:19, TUNA-VI 1:1, 2:2, 3:3, 3:7, ROGSTA PRASTGARD 1:3,
NORDENHOLM 1:2, 1:11, 1:12, 1:13, 1:14, 1:15, 1:16, 1:17, 1:18, 1:19 och 3:4.

Enligt plan- och bygglagen ska alla beslut om lov kungéras genom ett meddelande 1
Post- och Intikes tidningar, www.bolagsverket.se/poit.

Om inget 6verklagande inkommit har beslutet direfter vunnit laga kraft.

Arendebeskrivning

Ansoékan om forhandsbesked avser bildande av fem fastigheter f6r uppférande av fem
enbostadshus.

Forutsattningar

Fastigheten ar beligen utanfor planlagt omrade i anslutning till ett detaljplanerat
omrade for fritidshus. I 6versiktsplanen har inget sérskilt utpekats.

Beskrivning av omradet

Planerade fastigheter ligger i en skogbevuxen sluttning 1 anslutning till ett befintligt
fritidshusomrade med detaljplan frin 1953. Inom relativ nirhet till planerade tomter
finns dven en skyttebana, viss storning harifran kan inte uteslutas. Nedom planerade
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tomter gar en kallkilla i dagen och inom fritidshusomradet finns en allmén strand med
brygga.

YtHranden

Arendet har remitterats till Tekniska forvaltningen, Norrhilsinge Miljckontor och
riddningstjinsten.

Yttranden har inkommit fran Tekniska férvaltningen och Norrhilsinge Miljokontor, se
bilagor.

Norrhilsinge miljokontor upplyser om att en fullstindig VA-utredning krivs for att
torhandsbesked ska kunna medges.

Tekniska forvaltningen framfor 1 huvudsak vikten av att tilltrddesvig till och pa
tomterna ska tila belastningen av servicefordon f6r sophimtning och slamtémning
samt att marklutningar ska upptas inom den egna fastigheten vid planering av tomter.

Berorda sakigare har underrittats om atgarden enligt 9 kap. 25 § plan- och bygglagen
(2010:900), samtliga fritidshusinnehavare i Lunkarbo, tillh6rande vigférening samt
grinsgrannar har ansetts berérda. Flertalet negativa yttranden har inkommit, se bilagor.

Kommunicering

Sokande har 16pande informerats om vad andra tillfort drendet och att drendet
kommer att tas till beslut i byggnadsnimnden 2021-05-18.

Beslutsgdng

Arbetsutskottet beslutade enligt plan- och bygglovskontorets forslag samt
kompletteringen "att vig anliggs enligt forslag B".

Kerstin Karlsson (M) yrkar bifall till arbetsutskottets forslag.

Byggnadsnimnden beslutar enligt arbetsutskottet férslag.

Beslutsunderlag

Protokoll 2021-05-04 - AU § 32, tjansteyttrande férhandsbesked, ansékan, foto karta,
situationsplaner Viagalternativ A, materialspecifikation VA, SE-anvisning-in-dran-v-
5_Infiltration.pdf, slamavskiljare Max, svenska, v 2.0 180208.pdf, typritning Org inf
WC+BDT v2.0 Lingar6 2.4 IDM1830.pdf, brev frin sékanden (inkom 2021-04-05),
situationsplan alternativ vig B, karta underjordisk vatten Skogsstyrelsen, komplettering
till synpunkter fran fastighetsagare i Lunkarbo, synpunkter fran fastighetsigare i
Lunkarbo, yttrande XX, yttrande rtj.docx, yttrande frin Nordenholm 1:19, 1:18,
yttrande frin Nordenholm 3:3, yttrande fran XXX, yttrande fran XXXX, yttrande
miljonamnd Huidiksvall 2021.0dt, yttrande Nodernholm 1_16.pdf
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Hur man overklagar
Hos vem ska besiutet overklagas?

Nimndens beslut kan skriftligen 6verklagas hos Linsstyrelsen i Gavleborgs lin.

Var lamnas dverklagandet?
Skrivelsen ska limnas/skickas till

Byggnadsnimnden
824 80 Hudiksvall

Tid for overklagande
Nimnden ska ha fatt din skrivelse inom tre veckor fran den dag du fick del av
beslutet.

Hur man utformar sitt dverklagande
Ange vilket beslut du 6verklagar och drendets diarienummer (dnr).

9 (67)

Skriv girna varfoér du tycker att nimndens beslut ér fel och hur du tycker att beslutet

ska dndras. Du fir ocksa girna skicka med handlingar som du tycker stéder din
standpunkt.

For mer information, kontakta plan- och bygglovskontoret, 0650-190 00 eller
bygenadsnamnden@hudiksvall.se

Underteckna dverklagandet

Skrivelsen ska undertecknas och namnteckningen fértydligas. Uppge ocksa postadress

och telefonnummer dagtid. Om du anlitar ombud, kan ombudet underteckna
skrivelsen. Skicka i sa fall med en fullmakt.
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BN § 45 Andring av beviljat lov (fran tillfalligtiov till
permanentlov) for tillfdllig byggnad (modul) pa fastigheten
LILL-SANNA 4:1

Dnr BYGG.2021.29

Byggnadsnamnden beslutar

att bygglov ej beviljas da atgirden dels avviker frin detaljplanen och dels bedéms
sakna fullstindiga férutsittningar for en god inomhusmilj6 f6r barn och personal och
ddrmed saknar limplighet f6r dndamadlet.

Avgiften for avslag dr 3 498 kronor
(i enlighet med taxa faststalld av kommunfullmaktige).

Faktura for avgiften skickas separat.

Motivering till beslut

Den sokta atgirden innebir en avvikelse fran detaljplanen da modulbyggnaderna
placeras delvis pa prickad mark ej avsedd for bebyggelse och delvis pa parkmark vilken
¢j heller bor bebyggas. De moduler som avses i ansokan dr dessutom av en temporar
art och kan vid en jaimférelse mot en permanent nybyggnation enligt gillande regelverk
anses utgora en simre konstruktionslosning ur buller, ventilation och energisynpunkt.

Modulerna har statt pa platsen i snart 15 ar och nyttjats i skolans verksamhet. Pa
grund av planavvikelsen och det tillfilliga bygglovet har vissa ldgre tekniska
egenskapskrav kunnat accepterats. Dessa egenskaper bor uppfylla kraven i Boverkets
byggregler, BES 2011:6, vid uppforande av en permanent byggnad for att sikerstilla att
byggnadens funktion ir tillricklig for dess andamal. Tekniska egenskapskrav behandlas
normalt inte i bygglovsskedet men krav om dessa kan komma att stillas infor
startbesked. I denna bygglovsprovning hanteras dirmed endast byggnadens limplighet
for sitt andamal och de planavvikelser som atgirden medfor. Ur en plansynpunkt dr
avvikelsen att anse som stor och bor dirmed ej beviljas, méjligen kan bygglov medges
med stod av 9 kap 31 c 1 p. § plan- och bygglagen (2010:900) med hinsyn till
allminhetens behov av lokaler for lirande och planens alder.

Den foreslagna placeringen innebar forutom avvikelsen angaende prickmark och
parkmark ocksa en minskad yta for lek pa fastigheten. Da byggritt for fastigheten
aterstar bedoms detta inte avgorande for ett avslag eftersom yta for lek bedoms finnas
inom fastigheten.
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Enligt Lagen (2018:1197) o Firenta nationernas konvention om barnets rittigheter ska
barnets rittigheter beaktas vid avvigningar och bedémningar som gors i
beslutsprocesser 1 mal och drenden som r6r barn. I detta drende bedéms det sannolikt
att foreslagen atgird kan komma att paverka barnens skolmiljé negativt och att
barnens intressen bor bevakas vid tekniskt samrad och startbesked.

I det fall bygglov medges for atgirden medfor det ocksa att fastigheten tillfors ett
planstridigt utgingslige vid eventuella kommande lovprévningar. En bygenad med
planstridigt utgangslage kan inte medges andra bygglov forran bristen avhyjilpts,
byggnaden riskerar dirmed byggstopp for lovpliktiga drenden, 9 kap. 30 § 2 p. Plan-
och bygglagen (2010:900).

Vid en samlad bedémning kan konstateras att tidsbegransat bygglov tidigare medgivits
da bygglov pa grund av planstridigheten ej kunnat medges, detta medgavs genom 9
kap. 33 § plan- och bygglagen (2010:900). En storre avvikelse fran detaljplanen skulle
kunna medges med stod av 9 kap 31 ¢ 1 p. § plan- och bygglagen (2010:900) om
atgirden bedoms vara angelaget for allmanheten och foérenligt med planens syfte. 1
detta fall kan behovet av lokaler f6r skolbarnen anses vara av stort intresse for
allminheten, planens syfte 4r visserligen att tillse att skolundervisning ska bedrivas pa
platsen. Sammantagen gor plan- och bygglovskontoret bedémningen att bygglov ej bor
medges dd modulerna innebir en planstridighet samt att de tillfalliga byggnaderna inte
bedéms limpliga for sitt andamal

Permanent bygglov f6r sokt dtgird bor ej beviljas da stéd 1 9 kap. Plan- och bygglagen

bedoms saknas.

Giltighetstid
Om dtgirden har pidborjats inom tva ar galler bygglovet 1 fem ar fran den dag som
beslutet vinner laga kraft (enligt 9 kap 43 § PBL).

Handlingar som ingar i beslutet

Ansokan daterad 2021-01-20
Situationsplan daterad 2021-01-18
Planritning daterad 2021-01-18
Modulprincip daterad 2021-03-23
Foton daterad 2021-03-23
Justerandes Utdragsbestyrkande:
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Upplysningar
Om bygglov beviljats krivs tekniskt samrad i detta drende. Ta snarast kontakt med
plan- och bygglovskontoret f6r att bestimma tid £6r samrad.

Bilagor

Handlingar som ingar i beslutet
Yttrande fran:

Norrhilsinge miljokontor
Planavdelningen

Tekniska forvaltningen

Hur man 6verklagar

Information

Underrittelse om kungorelse av beslutet per brev till dgare av fastigheterna
HUDIKSBACKE 2:10, 3:5, 3:6, 5:1, 5:2, 5:3, LILL-SANNA 2:3, 2:4, 2:5, 4:1, 5:1, 6:1,
6:16, 7:16 och 7:17

Enligt plan- och bygglagen ska alla beslut om lov kungdras genom ett meddelande i
Post- och Inrikes tidningar, www.bolagsverket.se/poit.

Om inget 6verklagande inkommit har beslutet vunnit laga kraft.

Arendebeskrivning

Arendet avser permanent bygglov fér moduler som uppférts under tillfilligt bygglov
pa fastigheten LILL-SANNA. Byggnadsarea 331 kvadratmeter.

Forutsattningar

Fastigheten omfattas av detaljplan 21-HAIL-999, Norra Sandvalla i Hudiksvall,
lagakraftvunnen 29 januari 1971.

Atgirden har tidigare medgivits tillfilligt lov da den innebir en avvikelse frin
detaljplanen avseende att byggnader placerad pa mark 1 planen ej avsedd for
bebyggande samt pa parkmark.

Tidigare bygglov har beviljas, 2006-12-21 att gilla till 2011-12-31 i § D605, 2011- 12-07
att gilla till 2016-12-311 § D 635 och 2016-11-23 att gilla till 2021-12-13 1 § D 790.
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Beskrivning av omradet

Skolan ligger i anslutning till Ostra Sandvallavigen med villaomriden och ett mindre
skogsparti intill den del av fastigheten som avses.

YtHranden

Arendet har remitterats till Tekniska Forvaltningen, Planavdelningen och Norrhilsinge
miljokontor.

Tekniska forvaltningen har ingen erinran mot forslaget.

Planavdelningen patalar olampligheten i att medge den avvikelse mot planen som
modulernas placering innebidr och bedémer att foreslagen atgard ur plansynpunkt inte
bér beviljas. Dock ér planen fran 1969 och om dtgirden inte férsimrar villkoren f6r
barnens liromiljé och vistelse pa platsen kan kanske dtgiarden motiveras.

Norrhilsinge miljokontor framfor att risk f6r dalig inomhusmilj6 finns f6r modulerna.

Agare av fastigheterna HUDIKSBACKE 2:10, 3:5, 3:6, 5:1, 5:2, 5:3, LILL-SANNA
2:3,2:4, 2:5, 4:1, 5:1, 6:1, 6:16, 7:16 och 7:17 i enlighet med 9 kap. 25 § plan- och
bygglagen (2010:900).

Inga yttranden har inkommit.

Kommunicering

Sokande har informerats om att drendet kridver beslut i byggnadsnimnden genom
skrivelse 2021-03-23.

Beslutsgdng

Johan Viklund (§), Jan-Erik Jonsson (C) och Fredrik Kiffer Goude (V) yrkar bifall till
arbetsutskottets forslag.

Byggnadsnimnden beslutar enligt arbetsutskottet forslag som tillika ar plan- och

bygglovskontorets forslag.

Beslutsunderlag
Protokoll 2021-05-04 - AU § 33

Tjansteyttrande
Planritning
Situationsplan

Ansokan
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Delges:
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Foton av befintliga moduler.pdf
Modulprincip.pdf

Yttrande fran planavdelningen
Yttrande fran Tekniska forvaltningen

Yttrande Norrhilsinge Miljokontor

Hur man overklagar
Hos vem ska besiutet dverklagas?

Nimndens beslut kan skriftligen 6verklagas hos Linsstyrelsen i Gavleborgs lin.

Var lammnas dverklagandet?
Skrivelsen ska limnas/skickas till

Byggnadsnimnden
824 80 Hudiksvall

Tid for overklagande
Nimnden ska ha fatt din skrivelse inom tre veckor fran den dag du fick del av
beslutet.

Hur man utformar sitt dverklagande
Ange vilket beslut du 6verklagar och drendets diarienummer (dnr).

14 (67)

Skriv girna varfor du tycker att nimndens beslut ér fel och hur du tycker att beslutet

ska dndras. Du fir ocksa girna skicka med handlingar som du tycker stéder din
standpunkt.

For mer information, kontakta plan- och bygglovskontoret, 0650-190 00 eller
bygegnadsnamnden@hudiksvall.se

Underteckna dverklagandet

Skrivelsen ska undertecknas och namnteckningen fortydligas. Uppge ocksa postadress

och telefonnummer dagtid. Om du anlitar ombud, kan ombudet underteckna
skrivelsen. Skicka i sa fall med en fullmakt.
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BN § 46 Bygglov fér tillbyggnad av enbostadshus pa
fastigheten HASTA 3:165

Dnr BYGG.2020.687

Byggnadsnamnden beslutar
att bygglov beviljas med stéd av 9 kap 31 b § plan- och bygglagen (2010:900).

For att genomfora dtgirden kravs en kontrollansvarig. Som kontrollansvarig godtas
byggherrens forslag:

Rasmus Langer
Gryttjesbo pingstaviken 3
827 92 Ljusdal

Avgiften for beslutet ar 12593 kronor
(i enlighet med taxa faststilld av kommunfullmaktige).

Faktura for avgiften skickas separat.

Motivering till beslut

Plan- och bygglovskontoret har i samrad med stadsarkitekt bedomt att féreslagen
atgird uppfyller utformningskraven i 2 och 8 kap. Plan- och bygglagen (2010:900).
Forslaget bedoms dven pa en acceptabel niva uppfylla de utformningskrav enligt
antagen beskrivning av rad och riktlinjer gallande Hasta By. BN 20200608 § 100 som
tillimpas f6r omradet med stéd av 8 kap. 13 § plan- och bygglagen (2010:900).

Detaljplanen tillater att bostadshus uppfors sammanbyggda, ingen tydlig begrinsning
finns angiven gillande avstand till fastighetsgrins for fristiende bostadshus. For icke
sammanbyggda bostadshus torde detta medfora att 39 § byggnadsstadgan ska tillimpas
i enlighet med 6vergingsbestimmelser for APBL (1987:10). Byggnadsnimnden kan
medges avvikelse frin 39 § byggnadsstadgan om detta kan ske utan féra for
brandspridning och sundhet. Da detaljplanen medger ritten till sammanbyggda hus
bedéms det méjligt att medge nirmare placering till tomtgrins dn 4,5 meter, 1 detta fall
4 meter.

Sammantaget bedoms dessa avvikelser utgora en liten avvikelse fran detaljplanen och
bygglov kan dirmed beviljas med stéd av 9 kap. 31 b § plan- och bygglagen
(2010:900).
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Giltighetstid
Om dtgirden har paborjats inom tva ar galler bygglovet 1 fem ar fran den dag som
beslutet vinner laga kraft (enligt 9 kap 43 § PBL).

Handlingar som ingdr i beslutet

Ansokan Diarief6rd 2020-09-14
Anmilan kontrollansvarig Diarieférd 2020-11-10
Rev. Situationsplan Diarieférd 2020-04-08
Rev. Fasadritningar Diarief6rd 2020-04-08
Rev. Sektionsritning Diarieférd 2020-04-08
Rev. Planritning Diarieférd 2020-04-08
Upplysningar

Atgirden fir inte paborias forrin byggnadsnimnden limnat ett startbesked (enligt 10
kap 3 § PBL).

Innan byggnaden far tas i bruk maste slutbesked ha meddelats (enligt 10 kap 4 § PBL).
Bilagor

Handlingar som ingar i beslutet

Oversiktskarta

Yttrande HASTA 3:164

Hur man 6verklagar

Information
Underrittelse om kungorelse av beslutet per brev till dgare av fastigheterna HASTA
3:24, 3:162, 3:163 samt 5:15.

Enligt plan- och bygglagen ska alla beslut om lov kungdras genom ett meddelande i
Post- och Intikes tidningar, www.bolagsverket.se/poit.

Om inget 6verklagande inkommit har beslutet vunnit laga kraft.

Arendebeskrivning

Ansokan avser tillbyggnad av enbostadshus om 15 m? byggnadsarea i tva plan enligt
bilagor.
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Forutsattningar

Den foreslagna utformningen innebir en avvikelse frin den gillande detaljplanen 21-
76:1390 fran 1976. I detaljplan ges en byggritt om 1/3 av fastighetsareal vilket for
HASTA 3:165 innebir en byggritt om 123,3 m?,

Efter tillbyggnad blir total byggnadsyta 129,5 m? vilket Gverstiger byggritten med
drygt 5%.

Fastigheten ligger inom bestimmelse BSIIn vilken innebir omrade f6r bostadsindamal
med sammanbyggda hus i 2 vaningar dir vind inte far inredas.

Beskrivning av omradet

Hasta by édr uppfort i stil som anknyter till landskapets och titortens aldre
byggnadstraditioner, enligt planbeskrivning efterstravades en bebyggelse av bykaraktar,
som vil anslot till Hastaomradets kultur- och naturlandskap.

I detaljplanen gar dven att lisa att omrddets narhet till centrum motiverar en relativt
fortitad smahusbebyggelse.

YtHranden

Atgiirden ir sidan att berérda har underrittats om ansékan och getts tillfille att yttra
sig (enligt 9 kap. 25 § plan- och bygglagen). Agare av HASTA 3:24, 3:162, 3:163, 3:164
samt 5:15 har ansetts vara berérda.

Synpunkter har inkommit 2020-11-19 frin dgare av HASTA 3:164, nedan finns
yttrandet i sen helhet.

Jag vill yttra mig giillande bygglov for tillbygenad pa fastigheten HASTA 3:165 Eftersom firslaget
avviker fran géllande detaljplan samt att placeringen sker 3,5 meter fran min fastighetsgrans
HASTA 3:164 inskar jag att ni ger avslag pa bygglovet.

Efter detta yttrande har s6kanden reviderat férslaget, revideringen har medfort att
tillbyggnaden placeras som minst 4 meter frin fastighetsgrins och avvikelsen gillande
byggnadens volym har minskats fran 7 % till dryga 5 %. D4 férindringen inte medfort
ndgon visentlig dndring mot tidigare forslag har grannar inte horts pa nytt Gver
revideringen.

Kommunicering

Sokande har tagit del av inkomna yttranden 2020-11-19 och getts moijlighet att bemota
dessa. Sokande har vid platsbesok informerats om att drendet kommer beslutas 1
namnd 2021-05-18.
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Beslutsgdng
Johan Viklund (S) och Kerstin Karlsson (M) yrkar bifall till arbetsutskottets forslag.

Byggnadsnimnden beslutar enligt arbetsutskottet férslag som tillika dr plan- och
bygglovskontorets forslag.

Beslutsunderlag

Protokoll 2021-05-04 - AU § 34, tjansteyttrande, ans6kan, kontrollansvarig , yttrande
fran Hasta 3:164, oversiktskarta.pdf, rev. Sektionsritning, rev. Situationsplan, rev.
Planritning, rev. Fasadritning (norr och soder) och rev. Fasadritning (vister och Oster)

Hur man overklagar

Hos vem ska besiutet dverklagas?
Nimndens beslut kan skriftligen 6verklagas hos Linsstyrelsen i Givleborgs lin.

Var ldmnas dverklagandet?
Skrivelsen ska limnas/skickas till

Byggnadsnimnden
824 80 Hudiksvall

Tid for overklagande
Nimnden ska ha fatt din skrivelse inom tre veckor fran den dag du fick del av
beslutet.

Hur man utformar sitt dverklagande
Ange vilket beslut du 6verklagar och drendets diarienummer (dnr).

Skriv garna varfor du tycker att nimndens beslut édr fel och hur du tycker att beslutet
ska dndras. Du fir ocksa girna skicka med handlingar som du tycker stéder din
standpunkt.

For mer information, kontakta plan- och bygglovskontoret, 0650-190 00 eller
bygenadsnamnden@hudiksvall.se

Underteckna dverklagandet

Skrivelsen ska undertecknas och namnteckningen fortydligas. Uppge ocksa postadress
och telefonnummer dagtid. Om du anlitar ombud, kan ombudet underteckna
skrivelsen. Skicka 1 sd fall med en fullmakt.
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BN § 47 Bygglov for nybyggnad av garage pa fastigheten
JAKOBSBERG 10:2

Dnr BYGG.2020.967

Byggnadsnamnden beslutar

att bygglov f6r nybyggnad av garage beviljas som en liten avvikelse, férenlig med
detaljplanesyfte med stéd av 9 kap. 31 b § plan- och bygglagen (2010:900), samt

att startbesked meddelas och att kontrollplanen faststills med stod av 10 kap. 22, 23
och 24 §§ plan- och bygglagen.

Avgiften for beslutet dr 12 846 kronor (i enlighet med taxa faststalld av
kommunfullmiktige).

Faktura for avgiften skickas separat.

Motivering till beslut

Sokanden har forst limnat in en anmalan f6r garage (Attefall), men har inte fatt
grannmedgivande frain JAKOBSBERG 10:3 avseende placering nirmare 4,5 meter
fran tomtgrins. Ansokan har dirfor andrats till en bygglovsansokan.

Forslaget har skickats till underrittelse om grannar da garaget placeras 2,5 meter fran
tomtgrins istallet f6r 4,5 meter enligt 39 § BS.

Inkommet yttrande frin fastighetsidgare av JAKOBSBERG 10:3 avser for det forsta att
alternativa placeringar for garaget finns. Aktuellt drende hanteras som ett bygglov da
grannmedgivande avseende placering nirmare 4,5 meter fran grins saknas. Byggnaden
uppfyller f6r ovrigt attefallreglerna f6r en anmalan. Kontoret konstaterar att alternativa
placeringar f6r en anmailanspliktig garage (attefall) utan grannmedgivande ar
begrinsade till gardssidan, bakom huset, da garaget ska placeras minst 4,5 meter frin
tomtgrins. Mojligheterna till ett bygglovspliktigt, planenligt och fristiende garage
saknas helt. Garden bestér i huvudsak av punktprickad mark som inte far bebyggas.
Bostadshuset dr placerad i mitten av mark som far bebyggas, med 8 meter pa var sida
av huset, vilket ar for trangt for att uppfora ett garage 4,5 meter fran tomtgrans.
Kontoret bedémer att placering av garaget pa gardssidan (enligt attefallreglerna),
bakom huset dr olimplig med hinsyn till stadsbilden och innebir ett oproportionerligt
krav for fastighetsagaren.

Den storsta delen av gardssidan omfattas av mark som inte far bebyggas.

Vidare konstaterar kontoret att storre komplementbyggnader har byggts utanfor
punktprickad mark, det vill siga i1 liv med bostadshusen gatufasad, med undantag fran
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fastigheten JAKOBSBERG 10:1 som har ett garage lingst in pa tridgarden. Ovriga
gardsbyggnader som har placerats pa punktprickad mark 4r under 15 kvm och utgor
lovbefriade komplementbyggnader (friggebod) som styrs inte av detaljplanen.

For det dndra menar dgarna av JAKOBSBERG 10:3 att foreslagen placering innebir
en forsimrad utsikt och minskad ljusférhallande. Kontoret konstaterar bostadshuset
pa JAKOBSBERG 10:3 har ett enda fonster som vetter sig mot forslaget garage, lings
ut pa fasad mot sydvist. Avstandet mellan foreslaget garaget och fénstret pa
JAKOBSBERG 10:3 skulle vara 8 meter, vilket bedéms inte kunna visentligt paverka
ljusinsldpp eller méjlighet till utsikt. Ansokan avser ett enkelgarage pa 23 kvm, med en
taknockshéjd pa ca. 3,3 meter, vilket ar mycket ligre 4n hogst tillatet byggnadshojd
enligt gillande plan.

For det tredje menar dgarna av JAKOBSBERG 10:3 att garaget kommer att innebira
en kraftig negativ paverkan pa deras egendomspris. Intyg frin fastighetsmiklare for att
styrka pastaenden saknas.

For det sista menar grannen att atgiarden innebir en oacceptabel fortitning av
bebyggelse. Kontoret bedémer att en komplementbyggnad i form av ett litet garage ér
en vanlig atgird inom ett bostadsomrade. Inom aktuellt planomrade har flera
komplementbyggnader med likadana férutsittningar tillatits. Kontoret bedémer att
redovisat garage innebdr ingen betydande olidgenhet f6r JAKOBSBERG 10:3.

Kontorets bedomning ar att aktuellt forslag f6r uppférande av ett
komplementbyggnad dr férenligt med detaljplanesyfte, som ar att tillgodose behovet av
byggnadsmark f6r bostider. Kontoret bedémer att forslaget innebir inte nagon
betydande olagenhet f6r omgivningen eller trafiken enligt 2 kap. 9 § PBL. Forslaget
uppfyller kraven pa limplig placering och utformning med hinsyn till stads - och
landskapsbilden och ger en god helhetsverkan.

Byggnadsnimnden bedomer att atgirden 1 6vrigt uppfyller kraven i tillampliga
bestimmelser i kapitel 2 och 8 PBL. Sammantaget bedomer byggnadskontoret att
aktuell avvikelse kan beviljas som en liten avvikelse forenlig med planens syfte, enligt 9

kap. 31 b §.

Giltighetstid
Om dtgirden har paborjats inom tva ar giller bygglovet i fem ar frin den dag som
beslutet vinner laga kraft (enligt 9 kap 43 § PBL).

Enligt 10 kap. 25 § plan- och bygglagen upphor ett startbesked f6r lovpliktiga atgarder
att gilla den dag da beslut om lov upphér att gilla.
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Handlingar som ingdr i beslutet

Ansokningsblankett diarieférd 2021-02-09
Huvudritning med situationsplan diarieférd 2021-03-29
Teknisk beskrivning diarieférd 2021-02-09
Forslag till kontrollplan diarieférd 2021-02-09

Fotogratier med aktuell fastighet diarieférd 2021-03-03
Upplysningar
Tekniskt samrad krivs inte i detta drende.

I detta drende kravs utstakning och ligeskontroll. Behorighet kravs. Kostnaderna for
utstakning/ligeskontroll debiteras separat om de utférs av Hudiksvalls kommun,
tekniska forvaltningen, mark- och mitsektionen.

Atgirden far inte pabérjas forrin byggnadsnimnden limnat ett startbesked (enligt 10
kap 3 § PBL).

Innan byggnaden far tas i bruk maste slutbesked ha meddelats (enligt 10 kap 4 § PBL).
Bilagor

Handlingar som ingar i beslutet

Remissyttrande Tekniska forvaltningen

Grannyttrande fran fastigheten JAKOBSBERG 10:3, 3 st.

Hur man 6verklagar

Slutanmalan

Information
Underrittelse om kungorelse av beslutet per brev till dgare av fastigheterna
JAKOBSBERG 2:4, 9:10, 10:1, 10:3.

Enligt plan- och bygglagen ska alla beslut om lov kungoras genom ett meddelande i
Post- och Intikes tidningar, www.bolagsverket.se/poit.

Om inget 6verklagande inkommit har beslutet vunnit laga kraft.

Arendebeskrivning

Ansokan avser nybygegnad av en komplementbyggnad i form av garage pa 23 kvm
byggnadsarea. Byggnaden placeras 2,5 meter fran grannen tomtgrins, vilket avviker
frin de 4,5 meter till tomtgrins tillitna i 39 § Byggnadsstadgan (BS). Agarna av
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grannfastigheten JAKOBSBERG 10:3 har limnat in negativa synpunkter, varfér
arendet provas 1 namnd for beslut. Byggnadskontorets forslag till beslut ar bifall, da
forslaget bedoms vara limpligt och kunna medges som en liten avvikelse.

Forutsattningar

Fastigheten JAKOBSBERG 10:2 omfattas av stadsplan 2184-2790 f6r omrade s6der
om Erik Lars Berget i Hudiksvall, fran ar 1951. Fastigheten far endast bebyggas for
bostadsindamal, med fristiende hus om hogst tva vaningar med hogst 7,6 meter i
byggnadshéjd. Mot gatan, finns en 6 meter bred remsa med sa kallad punktprickad
mark som inte far bebyggas. Den storsta delen av gardssidan omfattas dven av mark
som inte far bebyggas. Fastigheten far bebyggas till hogst en fjirdedel av den totala
ytan,

Aktuell plan saknar bestimmelser om minsta avstand till grannes tomtgrins. Planens
bestimmelse om att viss mark, si kallad punktprickad mark, mot allmin plats (mot
gata och mot gard) inte far bebyggas reglerar inte avstind mellan en byggnad och
grinsen mot granntomt. Dirmed ska 39 § Byggnadsstadgan (1959:612) tillimpas som
bestimmelse 1 planen. Enligt bestimmelsen ska byggnader placeras 4,5 meter fran
grannes tomtgrans.

Planens syfte ar att tillgodose behovet av byggnadsmark f6r bostider.

Beskrivning av omradet

Fastigheten ingar 1 ett bostadskvarter frin 1950-talet, omgiven av Hudiksvalls sjukhus
till 6ster, Vistra skolan till sydost och Jakobsdal till vister. Bostadshusens har uppforts
med indrag frin gata, enligt bestimmelse om punktprickad mark. Inom planomradet
har flera fastigheter byggt garage, carport eller tillbyggnad nidrmare tomtgrins dn 4,5
meter, det vill siga med avvikelse fran 39 § Byggnadsstadgan.

YtHranden

Ett tidigare forslag med garage 4,5 meter fran gatan och 2,5 meter fran fastighetsgrins
har remitterats till Tekniska forvaltningen som har limnat negativa synpunkter
avseende trafiksikerhet. Ett garage ska placeras minst 6 meter fran gata for att skapa
en uppstillningsplats framfor garageportet. Uppstillningsplatsen ska ligga helt inom
egen fastighet. (Se bilaga). Ansékan har sedan reviderats enligt Tekniska forvaltningens
yttrande, med placering 6 meter fran gata.

Atgirden ir sidan att berérda har underrittats om ansékan och getts tillfille att yttra
sig (enligt 9 kap. 25 § plan- och bygglagen). Agare av fastigheterna JAKOBSBERG
2:4,9:10, 10:1, 10:3 har bedémts vara ber6rda.
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Agarna av fastigheten JAKOBSBERG 10:3 har inkommit med synpunkter. Grannarna
framfor att komplementbygenader 1 omradet ar placerade pa baksidan av
bostadshusen, mot eller nira tomtgrans. Vidare menar grannarna att aktuellt garage
kan placeras pa ett annat sitt inom 4,5 meter avstand fran fastighetsgrins.

Grannen framfor att foreslagen placering paverkar deras fastighet i mycket hog grad,
med bland annat férsimrad utsikt, minskad ljusférhallande, kraftig negativ paverkan pa
deras egendomspris samt att atgirden innebdr en oacceptabel fortitning av bebyggelse.
Se bilagor (bestar av yttrande och kartunderlag).

Kommunicering

Sokanden har inkommit med ett bemétande av grannarnas synpunkter, 2021-04-23.

"Infarten har alltid funnits dar garaget planeras. Det kan inte byggas nirmare
huvudfastigheten - dels av brandsikerhetsskal, dels f6r att ingangen till killaren blir
blockerad.

Ovriga fastigheter har garage och infarter pA samma sida om huvudfastigheten, vilket
ger ett mer enhetligt utseende.

Grannens fénster ar mot vister (inte soder) och utsikten darifran dr mot gaveln av min
fastighet. Snett ut mot gatan férindras knappast utsikten.

Viisterldge betyder kvillssol och det dr vil mest huvudfastigheten som hindrar
ljusinsldpp, inte garaget som blir betydligt ligre.

Vad betriffar framtida forsiljningspris dr det vl frimst den egna fastighetens lige,

standard och tomt som ir avgorande, inte grannens garage." Se bilaga.

Beslutsgang

Daniel Fors (S), Kerstin Karlsson (M) och Jan-Erik Jonsson (C) yrkar bifall till
arbetsutskottets forslag.

Byggnadsnimnden beslutar enligt arbetsutskottet férslag som tillika dr plan- och
bygelovskontorets forslag.

Beslutsunderlag
Protokoll 2021-05-04 - AU § 35

Tjansteyttrande
Ansokningsblankett f6r bygglov
Kontrollplan forslag

Teknisk beskrivning
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fotografier pa fastigheten Jakobsberg 10:2
Situationsplan, Fasad och sektion

Svar pa remiss Tekniska férvaltningen
Yttrande fran XX

Bilaga till yttrande fran XXX

Yttrande fran XXX

Kommentar till yttrande av s6kanden

Blankett slutanmalan

Hur man overklagar
Hos vem ska beslutet overklagas?

Nimndens beslut kan skriftligen 6verklagas hos Linsstyrelsen i Gavleborgs lin.

Var ldmnas dverklagandet?
Skrivelsen ska lamnas/skickas till

Byggnadsnimnden
824 80 Hudiksvall

T7d for overklagande
Nimnden ska ha fatt din skrivelse inom tre veckor fran den dag du fick del av
beslutet.

Hur man utformar sitt dverklagande
Ange vilket beslut du 6verklagar och drendets diarienummer (dnr).

24 (67)

Skriv girna varfér du tycker att nimndens beslut ér fel och hur du tycker att beslutet

ska dndras. Du far ocksa girna skicka med handlingar som du tycker stéder din
standpunkt.

For mer information, kontakta plan- och bygglovskontoret, 0650-190 00 eller
bygegnadsnamnden@hudiksvall.se

Underteckna verklagandet

Skrivelsen ska undertecknas och namnteckningen fértydligas. Uppge ocksa postadress

och telefonnummer dagtid. Om du anlitar ombud, kan ombudet underteckna
skrivelsen. Skicka i sa fall med en fullmakt.
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BN § 48 Anmadlan om olovligt uppfort plank pa fastigheten
BACK 3.7

Dnr ANMAL.2017.1

Byggnadsnamnden beslutar

att foreldgga om rattelse med stod av 11 kapitlet 20 § plan- och bygglagen (2010:900)
(PBL), fastighetsigaren till BACK 3:7, XX, att senast 2 manader efter det att beslutet
vunnit laga kraft, sinka staketet till en h6jd av 80 cm inom 2,5 meter fran utfart , samt

att foreldgga om rattelse med stod av 11 kap 20 § plan- och bygglagen (2010:900)
(PBL), fastighetsigaren till BACK 3:7, XX, att senast 2 manader efter det att beslutet
vunnit laga kraft, ta bort de stolpar som ér placerade utanfér den vistra tomtgriansen.

Om foreliggandet inte foljs far byggnadsnamnden besluta att genomfora réttelsen pa
den férsumliges bekostnad och med bitride av Kronofogden enligt 11 kapitlet 27 och
39 §§ PBL.

Motivering till beslut

12 kap. 9 § PBL sa gar att ldsa att vid placering, lokalisering och utformning av bland
annat byggnadsverk, sa far detta inte ske sa att byggnadsverket medfér en sadan
paverkan pa omgivningen som innebir fara f6r manniskors sikerhet eller betydande
olagenhet pd annat satt.

Staketet uppfyller de riktlinjer som Hudiksvalls kommun generellt stiller f6r hojd, det
vill sdga max 180 cm hégt med en genomsiktlighet av 50%. Till dessa krav tillkommer
ett sikert utférande vid utfarter dir en stakethojd tillats vara 80 centimeter, med den
avsikten att frimja goda siktférhallanden pa platsen. For nirvarande har staketet
utefter den sodra grinsen en hojd av 180 cm med en genomsiktlighet av 50%, dnda ut
till det sydvastra hornet som griansar mot utfarten fran Back 3:22. Det nuvarande
utférandet innebar en sakerhetsrisk da siktférhillandena pa platsen édr daliga.

Enligt 11 kapitlet 20 § plan- och bygglagen sa far byggnadsnimnden féreligga om
rittelse om det pa en fastighet eller i fraiga om ett byggnadsverk har vidtagits en atgird
1 strid med lagen. I 2 kap. 9 § PBL sa gar att ldsa att vid placering, lokalisering och
utformning av bland annat byggnadsverk, sa far detta inte ske sa att byggnadsverket
medfor en sadan paverkan pa omgivningen som innebar fara for manniskors sikerhet
eller betydande oldgenhet pa annat sitt. Enligt plan- och bygglagen sa definieras
byggnadsverk som byggnad eller annan anlidggning. Det finns fler slags anlidggningar dn
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de som ir bygglovspliktiga. Till exempel dr mur och plank bygglovspliktiga
anldgeningar som raknas upp 1 6 kapitlet 1 § plan- och bygetérordningen, medan staket
ar en anliggning som ér bygglovsbefriad. Ett staket rdknas som ett byggnadsverk och
ska didrmed f6lja ovanstaende krav i PBL 2:9, se dom fran mark- och
miljééverdomstolen, MOD P5587-14, 2015-11-12. Siktférhallandena har granskats pa
plats. Aven om utfarten sker frin en mindre vig si bedéms sikten vara sa pass dalig att
det kan innebdra fara f6r manniskors sikerhet. En sinkning av staketet i det sydvistra
hornet, invid utfarten fran Back 3:22, till en h6jd av 80 centimeter inom 2,5 meter fran
utfarten, medfér en klar forbittring av sikten och didrmed en sikrare utfart.

Vad giller staketstolparnas placering i vister sd dr dessa till storsta del placerade
utanfor fastigheten Bick 3:7°s grins. Byggnadsnimnden bedémmer att det ar
betydande oligenhet for bade arrendator samt markigare till Bick 3:20, att staketet
lings den vistra grinsen uppfors utanfor den egna fastigheten f6r Béck 3:7, det vill
siga med ett vasentligt intrang pa Back 3:20. Staketstolparna ska diarmed tas bort frin
fastigheten Back 3:20.

Information
Beslutet delges fastighetsigare BACK 3:7

Beslutet skickas fér kinnedom till fastighetsigare BACK 3:20 och 3:22 (3:6)

Beslutet skickas till inskrivningsmyndigheten for anteckning i fastighetsregistret

Handlingar som ingar i beslut
Svarsbrev fran Bick 3:7, daterat 2017-01-29

Kommuniceringsbrev 2020-11-26

Yttrande daterat 2021-01-20
Kommuniceringsbrev och bemétande 2021-03-18
Fotobilaga fran bes6k 2020-06-05

Yttrande daterat 2021-03-29

Yttrande daterat 2021-04-16

Arendebeskrivning

2017-01-17 registreras en anmilan om olovlig atgird, da ett plank har uppférts utan
bygglov lings den s6dra och vistra fastighetsgrinsen av Bick 3:7. Anmilan inkommer
frin en grinsande fastighetsigare, Bick 3:6/3:22.

Justerandes Utdragsbestyrkande:
sign:

Delges:




) Protokoll 27 (67)
Hudiksvalls
kommun Sammantréadesdatum

2021-05-18

Byggnadsndmnden

Fastighetsidgaren Bick 3:7 underrittas om den inkomna anmalan. Ett svar, daterat
2017-01-29, inkommer till plan- och bygglovskontoret. I svaret anges bland annat att
de har ett behov av ett snyggt staket/drevskydd i séder och ett bullerplank i vister da
de stors av sin granne Bick 3:6. De sdger sig inte kinna till lovplikten for plank.

2017-02-17 lamnas en ans6kan om bygglov for plank in 1 efterhand, BYGG.2017.96.
Planket har en varierande hojd, till stora delar minst 2 meter, och stricker sig ca 60
meter efter den sodra grinsen och ca 65 meter efter den vistra. Flera negativa
yttranden inkommer under ans6kningsprocessen, bla frain narmast grinsande
fastighetsiagare Hudiksvalls kommun som inte medger ett plank i tomtgrins samt anger
att det rader osikerhet kring grinsdragning. Byggnadsnimnden avslar ansdkan om
bygelov for plank med motiveringen att atgarden inte ar lamplig; ett plank med en
sadan hojd och strickning upplevs som en barriir i ett annars 6ppet landskap och
behovet av ett bullerplank bedéms inte foreligga. Beslutet 6verklagas forst till
linsstyrelsen och sedan till mark- och miljodomstolen, dir bagge instanser avslar
overklagandet, for att sedan 6verklagas till mark- och miljééverdomstolen.

Den 2018-10-02 beslutar MOD att inte bevilja provningstillstind och beslutet om ett
avslag star sig.

2018-11-13 skickas ett kommuniceringsbrev till fastighetsigaren med information om
att bygglovsfrigan avgjorts dd MOD inte limnat provningstillstind. Fastighetsigaren
ska vidta rittelse och ta bort planket.

2019-01-24 limnas en reviderad ans6kan in med en ny utformning. Planket sinks mot
séder till 150 cm fyllnad med 200 cm stolpe. Mot vister kommer ett bygglovsbefriat
staket om 120 cm att uppforas. Fastighetsdgaren tagit bort reglar och brador, endast
stolparna star kvar.

2019-02-19 kommuniceras fastighetsdgaren om att plan- och bygglovskontoret
kommer att férorda avslag pa den nya ansékan om bygglov for plank samt ett
rittelseforeliggande for en sinkning av det s6dra staketet och borttagande av den
vistra konstruktionen i sin helhet.

Ett yttrande inkommer 2019-03-07. Fastighetsdgaren anger att de kommer att sinka
avskdrmningen mot séder till en bygglovsbefriad héjd om 120 cm, detta kommer att
utfoéras efter snésmaltning men allra senast 31 maj 2019. Bygglovsansokan aterkallas.
For avskirmningen mot vister anges att en héjd om max 120 cm utgor ett lovbefriat
staket och att dtgirden inte medfér betydande oldgaenhet. En grinsbestimning ska
goOras av lantmiteriet. Fastighetsdgaren anser att en flytt av det vistra staketet skulle
strida mot proportionalitetsprincipen, det skulle innebira en stor ekonomisk nackdel
fér dem och inte medféra nagon faktisk nytta for grinsgrannen.
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I april 2019 besoker plan- och bygglovskontoret fastigheten med den avsikten att vara
behjilplig vid utsattning av hojd for staket lings den sodra fastighetsgrinsen. Vid
bescket finns endast stolpar utplacerade. En héjd av 120 cm markeras pa en stolpe.
Lings den vistra grinsen utfors ingen héjdmitning, dar invintas ett resultat frin en
lantmateriférrittning for bestimning av tomtgrans.

2020-03-27 beslutar lantmiteriet om fastighetsbestimning berérande fastigheterna
Bick 3:7, 3:11 och 3:20. Gransen mellan Bick 3:7 och 3:20 bestims till ytterkanten av
de 6versta stenarna i stenmuren som l6per efter den vistra gransen av Bick 3:7. De
flesta stolparna som uppforts lings den vistra fastighetsgrinsen star dirmed utanfor
den bestimda grinsen, det vill siga pa fastigheten Bick 3:20.

Ett nytt besok utfors 2020-06-05 tillsammans med Hudiksvalls kommuns marksektion.
Vid bescket kontrolleras status for den vistra sidan dir stolparna fortfarande ar
uppstillda som vid féregaende besok, mestadels pé fastigheten Bick 3:20. Vid den
sodra grinsen har utformningen av staketet/planket valts till 180 cm hogt med en
genomsiktlighet om 50 %, vilket medf6r att avskarmningen definieras som ett
lovbefriat staket enligt Hudiksvalls kommuns policy. Vid beséket kontrolleras dven
sikten fran den utfart som berdr Bick 3:22, den av kommunen utarrenderade delen av
Bick 3:20. Det kan konstateras att sikten dr klart undermalig.

2020-11-26 skickas ett kommuniceringsbrev till fastighetsigare Bick 3:7, med kopia till
Back 3:20 och 3:22 (3:6). I brevet kommuniceras fastighetsigaren om gillande
lagstiftning samt kravet pa rittelse, en sinkning av staket invid utfarten till Back 3:22
och en placering av den vistra stolpkonstruktionen inom tomtgrins.

Ett yttrande inkommer fran Bick 3:7 den 2021-01-20 dir de motsatter sig kravet pa
rittelse.

Plan- och bygglovskontoret skickar 2021-03-18 ytterligare ett kommuniceringsbrev
som bemoéter yttrandet. Dar informeras fastighetsdgaren om att plan- och
bygglovskontoret vidhaller sitt stillningstagande och att byggnadsnimnden ska besluta
om rittelseforeliggande.

Forutsattningar

Gallande lagar och regler

Enligt 6 kapitlet 1 § plan- och byggforordningen, PBF, sa krivs det bygglov for att
anordna, inritta, uppfora, flytta eller visentligt andra andra anliggningar dn byggnader.
Enligt punkt 7 i denna paragraf sa raknas plank som en sadan anliggning dir lov krivs.

Enligt 1 kapitlet 4 § plan- och bygglagen, PBL, sa definieras byggnadsverk som en
byggnad eller annan anliggning.
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Planliggning av mark och vattenomraden samt lokalisering, placering och utformning
av byggnadsverk, skyltar och ljusanordningar enligt denna lag far inte ske s att den
avsedda anvindningen eller byggnadsverket, skylten eller ljusanordningen kan medfora
en sadan paverkan pa grundvattnet eller omgivningen i 6vrigt som innebdr fara f6r
minniskors halsa och sakerhet eller betydande oldgenhet pa annat sitt, enligt 2 kap. 9 §
PBL.

Enligt 11 kap. 5 § PBL, dr byggnadsnimnden skyldig att préva forutsittningarna f6r
och behovet av att ingripa eller besluta om en pafoljd enligt 11 kapitlet PBL sd snart
det finns anledning att anta att nagon inte f6ljt en bestimmelse i plan- och bygglagen,
toreskrifter, domar eller andra beslut som har meddelats med stéd av lagen eller i EU-
férordningar som ror fragor inom lagens tillimpningsomrade.

Om rittelse inte sker innan byggnadsnimndens sammantride far byggnadsnimnden
enligt 11 kapitlet 20 § PBL foreligga den som dger fastigheten eller byggnadsverket att
inom en viss tid vidta rittelse.

Om ett sadant férelaggande inte f6ljs far byggnadsnimnden besluta att genomfora
rittelsen pa den forsumliges bekostnad med stod av 11 kapitlet 27 § PBL

Kronofogdemyndigheten far efter ansékan av tillsynsmyndigheten besluta om
handrickning f6r att genomféra en atgard som avses med ett sadant foreliggande,
enligt 11 kapitlet 39 § PBL.

Bedomning

Plan- och bygglovskontoret bedémer att sikten vid utfarten fran Bick 3:22 ir
undermalig. En sinkning av staketets hojd i det sydvistra hornet krivs for att uppna
en siker utfart.

De staketstolpar som uppforts efter den vistra grinsen av Bick 3:7 ar till storsta del
placerade pa utsidan av stenmuren, pa den intilliggande fastigheten Bick 3:20.

Placeringen medfor en betydande oligenhet f6r bade arrendator- och markigare till
Bick 3:20.

Kommunicering och yttrande

Innan ett beslut fattas ska den som ér part i drendet ha blivit underrittad om uppgifter
som tillforts drendet och denne ska aven ha fatt tillfalle att yttra sig 6ver uppgifterna.

Fastighetsidgaren har kommunicerats ett flertal ganger kring de stillningstaganden som
plan- och bygglovskontoret gjort. 2020-11-26 kommuniceras fastighetsigaren om
gillande lagstiftning samt kravet pa rittelse. Plan- och bygglovskontoret bedomer att
ett uppforande av staket pa fel sida av tomtgrins kan innebéra en betydande olidgenhet
for fastighetsagaren Bick 3:20, samt dven fOr arrendatorn av den aktuella marken.
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Aven om uppférandet av ett staket inte ir en bygglovspliktig 4tgird s far det inte
innebira en olidgenhet f6r omgivningen, enligt 2 kap 9 § PBL. Da staketets placering
bedéms medféra betydande oligenhet blir staketet f6remal f6r kommunens tillsyn.
Staketet mot séder bedéms vara en sikerhetsrisk invid utfarten till Bick 3:22, det ska
darmed sinkas till en hojd av 0,8 meter pa ett avstand av 2,5 meter mot utfarten for att
uppna en god sikt. En rittelse kommer didrmed att kravas av fastighetsigare Back 3:7
som innebir att staketstolparna placeras inom den egna fastigheten f6r den vistra
sidan och dir hojden sinks 1 anslutning till utfarten f6r 3:22. Saknas frivillig réittelse sa
ska drendet tas till byggnadsnimnden for ett beslut om rittelseféreliggande (PBL
11:20). Fastighetsigaren ges i kommuniceringen maojlighet att yttra sig infor ett beslut
av byggnadsnamnden.

Ett yttrande inkommer fran fastighetsidgaren 2021-01-20 dér denne patalar att de
uppfort staketet i enlighet med de riktlinjer som giller f6r bygglovsbefriade staket.
Plan- och bygglovskontorets pastiende att det vastra staketet ar placerat utanfor
tomtgrans ar dock till viss del ritt. Fastighetsdgaren anser att PBL 2:9 inte ér tillimplig
och att kommunen inte kan besluta om rittelseféreligegande enligt PBL 11:20 dd denna
paragraf (2:9) ar tillimplig endast vid plan- och bygglovsfragor. Det saknas laglig grund
att utfirda det féreslagna féreliggandet. Den marginella siktbegrinsningen som
mahinda foreligger till £6ljd av staketet kan enkelt avhjilpas med vidvinkelspegel.
Fastighetsdgaren utgar fran att byggnadsnimnden avskriver drendet utan vidare atgard.

Plan- och bygglovskontoret beméter fastighetsigarens yttrande med en skrivelse den
2021-03-18. Plan- och bygglovskontoret vidhaller tidigare stillningstaganden. Till detta
kommuniceringsbrev bifogas en fotobilaga som illustrerar siktférhallandet vid utfarten,
bade med befintlig héjd 180 cm och en illustrerad sinkt héjd till 80 cm.
Fastighetsidgaren ges ytterligare en moijlighet att yttra sig infér ett beslut av
bygegnadsnimnden.

Tva yttranden inkommer fran fastighetsigare Bick 3:7, daterade den 29 mars 2021
samt 16 april 2021.

Fastighetsdgaren tar i det fOrsta yttrandet upp lantmiteriets senaste forrattning.
Fastighetsidgarens tolkning av denna dr att vigens strickning i séder gar in 6ver deras
fastighetsgrins, pa den sydostra och sydvistra sidan. Dike och vigbredd ska ha
forindrats over tid och paverkar nu deras fastighet negativt. Om vig och dike flyttas
till utanfor deras fastighetsgrins sa uppnas kravet pa fullgoda siktférhallanden,
dessutom kan skyltar med "Akta barn" och "Utfart" sittas upp. Staket/stolpe efter den
vistra grinsen fyller sin funktion med att stédja muren och radda vixterna samt att
hindra barn fran att klittra pa muren och skada sig. De vill inte kalla atgirden for
intrang och hinvisar till fastigheternas dragning sedan 1913 och framat. Plan- och
bygelovskontorets bedémda siktbegrinsning kommer helt att elimineras och full
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sikerhet uppnas 1 och med att korbanan kommer pa ritt stille. Fastighetsdgarna utgar
fran att byggnadsnimnden avskriver drendet utan vidare atgard.

I det andra yttrandet tas fyra punkter upp. I punkt 1 ifragasitts det lagliga stédet for
rittelseforeliggande enligt 11 kap. 20 § PBL. I punkt 2 vidhaller fastighetsdgarna att
tillimpningen av 2 kap. 9 § ar felaktig i ssammanhanget och att hanvisningen till dom i
mal P 5587-14 saknar relevans. I punkt 3 sa motsitter de sig att det vistra staketet ar
placerat utanfér tomtgrans. Skulle det visa sig att det vistra staketet gor intrang sa
innebir inte de fa centimetrarna en betydande olagenhet, varfor det inte foreligger skal
att med stéd av 11 kap. 20 § PBL foreligga om att flytta staketet. I punkt 4 anges att
det sammanfattningsvis inte foreligger betydande oldgenheter enligt 2 kap. 9 § PBL
och att byggnadsnimnden saknar stod fOr att utfarda ett rattelseforelaggande enligt 11
kap. 20 § PBL. Pa grund av det anforda utgar fastighetsigarna fran att
byggnadsnimnden avskriver drendet utan vidare atgird.

Beslutsgang

Arbetsutskottet beslutade enligt plan- och bygglovskontorets forslag med férindringen
att rattelserna ska goras senast 2 manader efter att beslutet vunnit laga kraft, gentemot
plan- och bygglovskontoret som féreslar 1 méanad.

Byggnadsnimnden beslutar enligt arbetsutskottet férslag.

Beslutsunderlag
Protokoll 2021-05-04 - AU § 36

Tjansteyttrande i anmilan

Svar pa skrivelse fran fastighetsigare
Kommunicering om olovlig atgard
Yttrande fastighetsigare Bick 3_7.pdf
Kommunicering och bemdtande
Fotodokumentation besck 2020-06-05.pdf
Yttrande fran XX

Kompletterande yttrande fran XX (Skrivelse till kommun)
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Hur man overklagar
Hos vem ska besiutet dverklagas?

Nimndens beslut kan skriftligen 6verklagas hos Linsstyrelsen i Gavleborgs lin.

Var lamnas dverklagandet?
Skrivelsen ska limnas/skickas till

Byggnadsnimnden
824 80 Hudiksvall

Tid for overklagande
Nimnden ska ha fatt din skrivelse inom tre veckor fran den dag du fick del av
beslutet.

Hur man utformar sitt dverklagande
Ange vilket beslut du 6verklagar och drendets diarienummer (dnr).

32 (67)

Skriv girna varfor du tycker att nimndens beslut ér fel och hur du tycker att beslutet

ska dndras. Du fir ocksa girna skicka med handlingar som du tycker stéder din
standpunkt.

For mer information, kontakta plan- och bygglovskontoret, 0650-190 00 eller
bygenadsnamnden@hudiksvall.se

Underteckna dverklagandet

Skrivelsen ska undertecknas och namnteckningen fortydligas. Uppge ocksa postadress

och telefonnummer dagtid. Om du anlitar ombud, kan ombudet underteckna
skrivelsen. Skicka i sa fall med en fullmakt.
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BN § 49 Anmalan om rangering inom industripark (enligt
detaljplan) pa fastigheten OSTANBRACK 1:46

Dnr ANMAL.2016.14

Byggnadsnamnden beslutar

att avsluta drendet utan atgard med stéd av 11 kapitlet 5 § plan- och bygglagen
(2010:900)(PBL).

Motivering till beslut

Byggnadsnimnden ska prova forutsittningarna f6r och behovet av att ingripa sa snart
det finns anledning att anta att nagon inte har f6ljt plan- och bygglagen.

Byggnadsnimnden bedomer att det inte foreligger betydande olagenhet, vare sig vad
giller buller eller nedskripning. Pa platsen har det funnits industriverksamhet i form av
atervinning av material sedan ling tid tillbaka, varfoér en viss paverkan fran
verksamheten bor tilas av omgivningen. Vid tidigare lovprévning har
byggnadsnimnden frangatt detaljplanens bestimmelser f6r industripark och medgivit
upplag for handelsjirn. Ett beslut som givit atervinningsverksamheten ritt att nyttja
marken inom industriparken for sin verksamhet. Enligt proportionalitetsprincipen far
en myndighet inte anvinda mer ingripande atgarder dn vad som krivs med hinsyn till
andamalet. Det dr darfor inte ar rimligt att stalla krav pa plantering av trid efter sa
manga ar med en verksamhet som varit densamma, dven om detaljplanens
bestimmelse anger att marken ska planteras med trid inom industripark. Plantering av
trid skulle innebira ett forsvarande av befintlig markanvindning, en markanvindning
som byggnadsnamnden i tidigare beslut medgivit.

Pa grund av detta saknas darfor forutsittningar for att ingripa enligt 11 kapitlet 5 §
PBL.

Information
Beslut delges XX med mottagningsbevis.

Beslutet skickas for kinnedom till fastighetsigaren.

Att det saknas férutsdttningar att ingripa enligt plan- och bygglagen innebir inte att en
atgird eller ett forfarande inte strider mot annan lagstiftning. Byggnadsnimnden kan
dock endast ingripa vid dtgirder som star i strid med plan- och bygglagen.

Handlingar som ingir i beslut
Yttrande fran klagande 2021-04-26 inklusive 16 bilagor
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. Bil 1 - Detaljplan med bestimmelse | och Jp (ur tillsynsprotokollet)

o Bil 2 - Ej beviljat bygglov pa industripark, 1973

L Bil 3 - Ans6kan om bygglov f6r upplag av handelsjirn, 1974

. Bil 4 - Beviljat lov f6r upplag av handelsjarn, villkor skyddsplantering, 1974

° Bil 5 - Plantering av industripark, kopia av orginalritning med inritad
plantering, 1974

° Bil 6 - Anmodan 1980-09-19

o Bil 7 - Yttrande fran Nedre Djupeds Vinner angiaende bygglov
dnr BYGG.2004.36

. Bil 8 - Yttrande fran XX angaende bygglov dnr BYGG.2004.36
. Bil 9 - Information frin byggnadsnimnden, 2008
. Bil 10 - Skrivelse fran plan- och bygglovschef, 2009
. Bil 11 - Anmilan om rangering, 2016
° Bil 12 - Anmilan om storande verksamhet, augusti 2020
J Bil 13 - Tillsynsprotokoll 2021-03-05
. Bil 14 - Kommuniceringsbrev 2021-04-01
o Bil 15 - Foto, kaviartub som hund krikts upp
. Bil 15b - Foto, kaviartub som hund krikts upp
Yttrande fran fastighetsigare 2021-04-16
Kommuniceringsbrev 2021-04-01
Yttrande fran klagande 2021-03-15
Tillsynsprotokoll fran besck 2021-03-05
BN § 55, beslutsdatum 2009-04-21, Dnr 2008.279
Skrivelse 2009-04-21

Arendebeskrivning

P fastigheten Ostanbrick 1:46 bedrivs sedan 1960-talet materialitervinning, idag drivs
verksamheten av Stena Recycling.
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Genom aren har klagomal framforts pa nedskripning samt buller, vilket féranlett att
bygenadsnimnden tidigare tagit stallning i fragan. 2009 besvarade byggnadsnimnden
den klagande med en skrivelse fran davarande plan- och bygglovschef, BN § 55 2009-
04-21. Ett annat klagomal som framforts dr avsaknaden av tridplantering inom
omradet som avser Industripark. Frigan om tridplantering har hanterats i
bygglovsprovning bade 1969 och 1974.

2017-04-26 halls ett mote med klagande, Stena, miljokontoret samt plan- och
bygelovskontoret. Dar kommer de fram till att Stena ska upphéra med rangering pa
allmin vag samt flytta upplaget fran industripark till det norra omradet. Anteckning
fran motet gor gallande att ndr upplaget ér flyttat in i omradet samt rangering
forbjudits pa den allmianna vigen sa kommer drendet att avslutas hos plan- och
bygglovskontoret och eventuellt leva vidare gillande buller och nedskripningen hos
miljokontoret. Ndgot avslutsbeslut tas dock inte av byggnadsnimnden.

2018-06-28 inkommer klagande med e-post som beskriver hur detaljplanen for
omradet ska tolkas och att detta ska tas med 1 bedomningen av drendet.

2020-08-18 inkommer nya klagomal om stérande verksamhet pa industripark fran
samme klagande. Klagomalen gor gillande att industriparksomradet anvinds for
omrangering vilket medfér tidvis hégt stérande ljud. Utnyttjandet av omradet strider
enligt klagande mot hur omradet far nyttjas enligt detaljplanen.

2021-03-05 utfors ett tillsynsbesok av plan- och bygglovskontoret pa fastigheten.
Tillsynsprotokollet skickas f6r kinnedom bade till fastighetsdgare och den klagande.

2021-03-15 yttrar sig den klagande 6ver tillsynsprotokollets innehall. Bland annat anser
denne att plan- och bygglovskontoret inte ér tillrackligt tydlig i sitt tillsynsprotokoll vad
giller beskrivningen av industripark som skyddsbilte i detaljplanen. Det tas ocksa upp
att det varit klagomal mot anliggningen under ménga ar och att detaljplanens J-omrade
endast far anvandas av industriindamal av sddan beskaffenhet att nirboende ej vallas
oligenheter med hénsyn till sundhet, brandsikerhet och trevnad. Se bilaga Yttrande.

2021-03-15 klockan 13.20 filmar den klagande industriparksdelen pa Stenas fastighet,
fran sin fastighet, och skickar filmen till byggnadsnimnden. Filmen visar rangering,
vilket foranleder en viss ljudniva, under dagtid en vardag,.

2021-04-01 skickas ett kommuniceringsbrev till fastighetsidgaren samt den klagande. I
kommuniceringen beskrivs gillande lagar och regler. Dir tar aven plan- och
bygglovskontoret stillning i frigan om oldgenhet vad giller ljud och nedskripning
samt kravet pa plantering av tridd inom industriparken. Fastighetsdgare och klagande
ges mojlighet att yttra sig infér byggnadsnamndens beslut.
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2021-04-006 filmar den klagande sin fastighet och skickar filmen till byggnadsnimnden.
Filmen visar nedskrapning pa den klagandes fastighet, 1 anslutning till planket mot
Stenas fastighet.

2021-04-12 far plan- och bygglovskontoret information frain Norrhilsinge miljékontor
om att Stena from 18 mars 2021 inte lingre plockar skrap fran den klagandes fastighet
da den klagande inte medger tilltrade till fastigheten. Skrip tas nu endast bort fran
omgivningen.

Forutsattningar

Gallande lagar och regler

Enligt 11 kapitlet 5 § plan- och bygglagen, PBL, ir byggnadsnimnden skyldig att préva
férutsittningarna for och behovet av att ingripa eller besluta om en paféljd enligt 11
kapitlet PBL sa snart det finns anledning att anta att nagon inte f6ljt en bestimmelse 1
plan- och bygglagen, foreskrifter, domar eller andra beslut som har meddelats med
stod av lagen eller i EU-férordningar som r6r fragor inom lagens tillimpningsomrade.

Enligt 8 kap. 15 § PBL ska en tomt hallas i vardat skick och skotas sa att risken for
olycksfall begrinsas och betydande oligenheter f6r omgivningen och for trafiken inte
uppkommer.

Om det pd tomten finns en anordning som ir avsedd att uppfylla kraven 1 9 §, ska den
1 skilig utstrackning hallas i sadant skick att den fyller sitt andamal. Lekplatser och
fasta anordningar pa lekplatser ska underhallas sa att risken for olycksfall begrinsas.
Byggnadsnimnden far besluta att det ska planteras pa tomten och att befintlig
vixtlighet pa tomten ska bevaras, om det beh6vs for att uppfylla kraven i forsta
stycket.

Om nagon later bli att vidta en édtgird och dirigenom bryter mot en skyldighet enligt
denna lag eller foreskrifter eller beslut som har meddelats med stod av lagen, far
byggnadsnimnden féreligga denne att inom en viss tid vidta dtgirden
(atgirdsforelaggande), enligt 11 kap. 19 § PBL.

Detaljplan

Fastigheten ligger inom detaljplanelagt omrade 'Stadsplan fér del av OSTRA
INDUSTRIOMRADET i Hudiksvall' frin 1969. Fér aktuell fastighet anges
J-Industriindamal och Jp-Industripark, se bifogat T7/lsynsprotokoll.

Med J betecknat omride far anvandas endast f6r industriandamal av sidan
beskaffenhet att narboende ej vallas oligenheter med hinsyn till sundhet,
brandsikerhet och trevnad.
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Med Jp och punktprickning betecknad del av industriomrade ska anordnas som
planterat skyddsomrade och far icke bebyggas eller anvindas som upplag.

Definitionen av industripark dr enligt Statens planverk (1976): ett skyddsomrade dar
marken hilles fri frin bebyggelse samt forses med plantering av 16vtrdd som bidrar till
att hindra elds utbredning. Syftet med skyddsbaltet i denna plan torde vara brandskydd
mellan industriomradet och hamnomradet, som vid tiden f6r planindringen utokades
till f6rman f6r oljehamn. I planbeskrivningen star att: "I7// forstarkande av skyddszonen
mellan industriomrade och hamnomrade har en sextio meters bred remsa av industriomrddet
betecknats som industripark.’ Jp-omradet i aktuell plan ska anordnas som planterat
skyddsomrade och far inte bebyggas eller anvindas som upplag.

Bygglov

Ett flertal bygglov har beviljats f6r dtervinningsverksamhetens byggnader och upplag.
De lov som ansetts relevanta for detta drende beskrivs 1 bifogat Tillsynsprotokoll, bland
annat bygglov for upplag av skrot samt inhdgnad (inom J-omrade) fran 1969 och
bygglov for upplag av handelsjirn (inom Jp-omrade) fran 1974.

Vid lovprévningen 1969 togs stillning till tradplantering. I ett yttrande av
stadstridgardsmastaren framgar att denne rekommenderar att firman planterar trad i
direkt anslutning till tomtgrins. Idag finns planterade triad utefter fastighetens sédra
grans.

Byggnadsnimnden beslutade 1974 att skyddsplantering skulle ske, dir omfattning och
utférande skulle ske i samrdd med stadsarkitekten. Nagon plantering av trid skedde
dock inte, varken vid lovtillfillet eller senare.

Omgivning

I omgivningen finns ett flertal tillverkningsindustrier samt kommunens virmeverk
med tillhérande bearbetning av flis. De tva nirmaste fastigheterna i Oster, dr
bostadsfastigheter kombinerade med nigon typ av mindre verksamhet, i detaljplanen
ligger dessa inom J- respektive Jp-omride. Osterut finns ytterligare bostadshus i ett
mindre omrade med nirhet till Hudiksvallsfjarden, dessa ligger utanfor aktuell
detaljplan.

Bedomning

Plan- och bygglovskontoret har gjort en bedémning som till stora delar dr samstammig
med byggnadsnamndens skrivelse fran 2009. Dir anges att byggnadsnimndens beslut
fran 1974 anses avgorande i och med att man gick ifran detaljplanens intentioner om
industripark och beviljade bygglov f6r upplag.
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Den aktuella verksamheten med materialatervinning medfor bade ljud fran lastning
och lossning samt fran den vidarebearbetning som sker av de olika materialen sa som
plast och papper. Enligt Stenas beskrivning av verksamheten sd sker ingen rangering,
lastning och lossning, kvillstid. Rangering pa vigen utanfor fastigheten har upphort
efter tidigare klagomal. En viss negativ paverkan har verksamheten pa omgivningen
vad giller ljudnivaer vid frimst rangering, men trots detta bedoms inte betydande
oligenhet foéreligga, sirskilt med beaktande av att omradet dr planerat £6r industri.
Sjilva tillstandet for verksamheten regleras inte i plan- och bygglagen varfor
bullerfragan sirskilt far utredas av Norrhilsinge miljokontor i samband med
tillstandsprovning.

Denna typ av verksamhet medfor att en viss mangd material kan spridas over
fastighetsgrins vid viss typ av viderlek, vilket féranlett att Stena recycling tillsatt
stidning av eventuellt kringspritt material under veckodagarna. Vid ett flertal tillfillen
har plan- och bygglovskontoret kontrollerat mangden material kring fastigheten och da
konstaterat att skotseln dr god. Plan- och bygglovskontoret utesluter dock inte att
nedskripning kan férekomma. En viss negativ paverkan har verksamheten pa
omgivningen vad giller nedskripning men trots detta bedoms den inte medfora en
betydande oligenhet, sirskilt med beaktande av att omradet dr planerat for
industridndamal. Da Stena Recycling inte lingre tillats att betrida den klagandes
fastighet Ostanbrick 4:9 for stidning ir det méjligt att nedskripningen Gver tid
kommer att Oka.

Vid tidigare lovgivning har fransteg skett fran detaljplanens bestimmelser. Bygglov
beviljades 1974, BN § 829, f6r upplag av jiarn inom industriparks-delen, som enligt
detaljplanen inte medger upplag. Lampligheten for ett upplag med tillhérande
verksamhet anses ddrmed ha prévats 1 en tidigare lovprocess. Byggnadsnimnden
beslutade da att skyddsplantering skulle ske, diar omfattning och utférande skulle ske 1
samrad med stadsarkitekten. Nagon plantering av trid skedde dock inte inom
industriparken, varken vid lovtillfillet eller senare. Aven vid lovprévningen 1969 togs
stallning till tridplantering. I ett yttrande av stadstridgardsmaistaren framgar att denne
rekommenderar att firman planterar trid i direkt anslutning till tomtgrins. Idag finns
planterade trid utefter fastighetens sédra grins.

Plan- och bygglovskontoret bedomer att det inte ar rimligt att stélla krav pa plantering
av trad inom industripark nir femtio ar passerat och verksamheten varit densamma
under dessa ar.

Kommunicering

Innan ett beslut fattas ska den som ér part i drendet ha blivit underrittad om uppgifter
som tillforts drendet och denne ska dven ha fatt tillfalle att yttra sig Gver uppgifterna.
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2021-04-01 kommuniceras fastighetsidgaren och den klagande om gillande lagstiftning
samt plan- och bygglovskontorets bedomning. De ges méjlighet att yttra sig infor
nimndens beslut.

YHranden

Fastighetsidgaren yttrar sig den 2021-04-16 med att de tagit del av
kommuniceringsbrevet och att de inte har nagot att tilligea.

Den klagande yttrar sig den 2021-04-26. I yttrandet anges att Stena delvis bedriver sin
verksamhet pa industrimark med sirskilt harda krav, verksamheten far ej valla
oligenhet med hinsyn till sundhet, brandsikerhet och trevnad samt delvis inom
industripark som ska anordnas som planterat skyddsomrade och inte far bebyggas eller
anvindas som upplag. Den klagande tar sedan upp den bygglovsprovning som gjordes
1974 t6r upplag av handelsjarn dar krav stilldes pa skyddsplantering, direfter
omndmns en skrivelse av stadsarkitektkontoret fran 1980 som foreslar att
byggnadsnimnden bla ska besluta att anmoda Stena att ta bort containers utanfor
planket och att pipeka for Stena att den foreslagna skyddsplanteringen ej utforts. Aven
skrivelsen fran tidigare plan- och bygglovschef (2009) tas upp, dir den klagande anser
att det finns faktafel och felaktigheter och att det dr fel att hdnvisa till bygglovet fran
1974. I yttrandet gar att ldsa att krav skulle ha stallts pa plantering mycket tidigare, efter
anmodan 1980 samt vid nybyggnation inom industripark 2004. I yttrandet tas upp ett
foreliggande av miljokontoret fran 2003 gillande att bedriva verksamhet utan att
omkringliggande fastigheter stors. Nedskriapning fran anliggningen ska ha skett i stort
sett alla ar och pa den klagandes fastighet har nedskridpningen inneburit otrevnad och
fara f6r djur. Det tas dven upp synpunkter kring rangering dir det anges att det 4r bra
att rangeringen har upphort efter allmian vig men att den nu utférs inom
industriparken, vilket den klagande anser strider mot detaljplanen och darfor
omedelbart ska upphoéra. Vidare ifragasitts att en verksamhet pa ett industriomrade
kan fortsitta som den gor ar efter ar utan ytterligare krav fran tillsynsmyndigheter. Den
klagande anser att om inte foretaget uppfyller kraven enligt detaljplanen samt
aligganden, bér man pausa anlidggningen tills man atgiardat problemen.

Beslutsgdng

Peter Asp Wilén anmiler jav och deltar ¢j vid handliggning och beslut 1 drendet.
Torsten Myrgren (M) deltar vid handliggning och beslut i drendet.

Daniel Fors (S) och Kerstin Karlsson (M) yrkar bifall till arbetsutskottets forslag.

Byggnadsnimnden beslutar enligt arbetsutskottet férslag som tillika dr plan- och
bygelovskontorets forslag.
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Beslutsunderlag
Protokoll 2021-05-04 - AU § 37

Tjansteyttrande i anmilan

Kommunicering om ovardat

Tillsynsprotokoll

E-post klagande.pdf

2009-04-21 Svar till klagande.pdf

2009-04-21 BN§55.pdf

Yttrande fran fastighetsdgare.pdf

Bilaga 5

Bilaga 15

Bilaga 15 b

Yttrande klagande.pdf

Bil_1 -70 Detaljplan.pdf

Bil_2 -73 Ej beviljad dispans.pdf

Bil_3 -74 Anckan bygglov handelsjarn.pdf

Bil_4 -74 Beviljad dispans bygglov handelsjiarn.pdf
Bil_6 -80 Anmodan.pdf

Bil_7 -04 Godkinnande NDV med villkor.pdf
Bil_8 -04 Godkinnande MN med villkor.pdf
Bil_9 -08 Information fran byggnadsnimden.pdf
Bil_10 -09 Tjinstemanna yttrande.pdf

Bil_11 -16 Anmilan verksamhet pa industripark.pdf
Bil_12 -20 Paminnelse pa anmilan -16.pdf
Bil_13 -21 Tillsynsprotokoll.pdf

Bil_14 -21 Kummuniceringsbrev.pdf
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Hur man 6verklagar

Hos vem ska beslutet dverklagas?

Nimndens beslut kan skriftligen 6verklagas hos Linsstyrelsen i Gavleborgs lin.

Var ldmnas dverklagandet?
Skrivelsen ska lamnas/skickas till

Byggnadsnimnden
824 80 Hudiksvall

Tid for overklagande
Nimnden ska ha fatt din skrivelse inom tre veckor fran den dag du fick del av
beslutet.

Hur man utformar sitt dverklagande
Ange vilket beslut du 6verklagar och drendets diarienummer (dnr).

41 (67)

Skriv girna varfér du tycker att nimndens beslut ér fel och hur du tycker att beslutet

ska dndras. Du far ocksa girna skicka med handlingar som du tycker stoder din
standpunkt.

For mer information, kontakta plan- och bygglovskontoret, 0650-190 00 eller
byggnadsnamnden@hudiksvall.se

Underteckna verklagandet

Skrivelsen ska undertecknas och namnteckningen fértydligas. Uppge ocksa postadress

och telefonnummer dagtid. Om du anlitar ombud, kan ombudet underteckna
skrivelsen. Skicka 1 sd fall med en fullmakt.
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BN § 50 Anmdlan om olovlig atgdrd pa fastigheten
FURULUND 6:8

Dnr ANMAL..2020.33

Byggnadsnamnden beslutar

att ta ut en byggsanktionsavgift om 152 915 kronor fér den overtradelse som begatts,

att utan startbesked ha paborjat anordnande av parkeringsplatser utomhus som kriver
lov, utan det att byggnadsnamnden gett ett startbesked, med stod av 11 kap 51 § plan-
och bygglagen (2010:900), PBL. Avgiften ska betalas av lagfaren dgare XX, samt

att byggsanktionsavgiften ska betalas till Hudiksvalls kommun inom tva manader efter
det att beslutet om att ta ut avgiften har delgivits den avgiftsskyldige, enligt 11 kap 61 §
PBL.

Motivering till beslut

Anordning av parkeringsplatser utomhus paborjades utan startbesked och bygglov.
Byggnadsnimnden dr da skyldig att ta ut en byggsanktionsavgift 4ven om
overtriadelsen inte har skett uppsitligen eller av oaktsamhet.

Ett bygglov soktes och gavs i efterhand fo6r atgirden och en rittelse dir omradet
aterstalls till det ursprungliga utférandet bedéms inte vara aktuell.

Byggsanktionsavgiftens storlek bedoms inte st 1 rimlig proportion till 6vertridelsen

varvid avgiften foreslas sittas ned till en fjardedel.

Information
En faktura pa beloppet 152 915 kronor kommer att skickas ut efter delgivet beslut.

Beslut delges XX med mottagningsbevis.
Beslutet skickas for kinnedom till XXX.

Handlingar som ingar i beslut
Byggsanktionsavgift

Berikning av area

Kommuniceringsbrev
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Arendebeskrivning

Den 2020-09-14 inkom en anmalan till plan- och bygglovskontoret gillande att
markatgirder har utférts pé fastigheten Furulund 6:8 utan lov. Med anledning av den
inkomna anmailan besoker tva inspektorer frin plan- och bygglovskontoret fastigheten,
den 2020-09-23, och kan dd konstatera att markarbeten utforts for anliggning av
parkeringsplatser.

En bygglovsansékan inkommer i efterhand, den 2020-10-06, drendenummer
BYGG.2020.830. Beslut beviljas 2020-11-16 D § 862. Ansokan avser bygglov for
iordningstillande av en grusparkering for 133 parkeringsplatser. Platserna ska markeras
med hjilp av betongplintar och plank.

Den 2021-02-23 skickas ett brev f6r kinnedom till fastighetsigaren dir de ges
mojlighet att komma in med en forklaring till att atgirden utforts utan beviljat bygglov
och startbesked. I en skrivelse som inkommer den 2021-03-04 uppger fastighetsigaren
att de under sommaren 2020, innan arbetet paboérjades, kontaktat plan- och
bygglovskontoret vid ett flertal tillfdllen. Vid dessa tillfillen hade de kontakt med olika
handlidggare och upplevde att de fick otydliga svar. Frigorna handlade inledningsvis
om olika markarbeten men syftet att anordna parkeringsplatser nimns.

Forutsattningar

Gallande lagar och regler

Enligt 11 kapitlet 5 § plan- och bygglagen, PBL, ar byggnadsnimnden skyldig att préva
forutsittningarna for och behovet av att ingripa eller besluta om en paféljd sa snart det
finns anledning att anta att nagon inte foljt en bestimmelse i denna lag, foreskrifter,
domar eller andra beslut som har meddelats med stéd av lagen eller i EU-férordningar
som ror fragor inom lagens tillimpningsomrade.

Enligt 6 kap. 1 § 8 Plan- och byggférordning (2011:338), sa krivs bygglov for
parkeringsplatser utomhus.

Enligt 10 kap. 3 § PBL, sa far en atgird inte paborjas innan byggnadsnimnden gett ett
startbesked, om atgirden kriver lov eller anmailan.

Om nigon bryter mot en bestimmelse 1 8-10 kapitlet, eller i foreskrifter eller beslut
som meddelats med stéd av ndgon av bestimmelserna i 16 kapitlet 2-10 §§ ska
byggnadsnimnden enligt 11 kapitlet 51 § PBL ta ut en byggsanktionsavgift.

Enligt 11 kapitlet 53 § PBL ska byggsanktionsavgiften tas ut aven om 6vertradelsen
inte skedde uppsatligen eller om den skedde pa grund av oaktsamhet.
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Enligt 11 kapitlet 53 a § PBL far en byggsanktionsavgift i ett enskilt fall sittas ned om
avgiften inte star i rimlig proportion till den 6vertridelse som har begatts. Avgiften far
sittas ned till hilften eller en fjirdedel.

Vid provningen enligt forsta stycket ska det sdrskilt beaktas om Gvertridelsen inte har
skett uppsitligen eller av oaktsamhet eller om 6vertradelsen av andra skil kan anses
vara av mindre allvarlig art. ag (2073:307).

Att anordna parkeringsplatser utomhus ér sanktionsgrundande enligt 9 kap. 12 § plan-
och bygegtorordningen, PBF.

Enligt 11 kap. 57 § ska en byggsanktionsavgift tas ut av

1. Den som nir 6vertridelsen begicks var dgare till den fastighet eller det
bygenadsverk som overtridelsen avser,

2. Den som begick 6vertridelsen, eller
3. Den som fitt en fordel av overtradelsen.

Om tva eller flera ar avgiftsskyldiga f6r samma 6vertridelse, ar de solidariskt ansvariga
for betalningen, enligt 11 kap. 60 § PBL.

Maéijlig atgard

Om rittelse sker innan fragan om pafoljd eller ingripande tas upp till 6verliggning 1
byggnadsnimnden far nimnden enligt 11 kapitlet 54 § PBL inte ta ut nagon
byggsanktionsavgift.

Att vidta rittelse innebir i regel att en olovlig byggnad tas bort, en olovlig anvindning
upphor eller att fastigheten édterstalls till det tillstind den var i innan den olovliga
atgirden begicks. I det hir fallet skulle rittelse innebara att marken dar
parkeringsplatser anordnats aterstills till sitt ursprungliga skick.

Bedomning

Att anordna, flytta eller visentligt dndra parkeringsplatser utomhus kriver bygglov.
Bygglovsplikten galler bade inom och utom detaljplanelagt omrade. Bygglovsplikten
for parkeringsplatser giller bade for fysiska forandringar av marken, sisom asfaltering
och avgrusning samt anordnande av ricken och markeringar, men dven vid
ianspraktagande av mark som parkeringsplats utan att nagon fysisk férindring av
marken gors.

Den aktuella fastigheten Furulund 6:8 omfattas av detaljplan 21-HUS-75/1972 som
bland annat anger att fastigheten ska anvindas for smaindustriandamal.
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De parkeringsplatser som anordnats pa fastigheten Furulund 6:8 kriver bygglov.
Parkeringsplatserna som anordnats utan att bygglov och startbesked givits ar 133
stycken och ytan dr uppmitt till 2 565 kvadratmeter, se bilaga "Upprmrdtning av yta".

Plan- och bygglovskontorets bedémning ar att Gvertridelsen av XX inte skett
uppsatligen eller av oaktsamhet. Det dr en formildrande omstiandighet att
fastighetsigaren innan utford atgird kontaktat plan- och bygglovskontoret med fragor
kring den planerade atgirden, dven om tolkningen darefter r felaktig att anordning av
parkeringsplatser utomhus inte kraver bygglov. Fastighetsdgaren har pa sa sitt uppfyllt
alla materiella samhillskrav men forbisett den formella delen med att invinta bygglov
och startbesked.

Den utférda atgarden anses vara av mindre allvarlig art, da omradet sedan tidigare
bestatt av ett antal parkeringsplatser och fastighetens anvindning inte dndrats
nimnvirt, aven om en utokning av antalet parkeringsplatser skett.

Byggsanktionsavgiften baseras pa area och prisbasbelopp. For den 6vertridelse som
begatts beriknas sanktionsavgiften bli 611 660 kronor, se berikning i bilaga

" Byggsanktionsangift berikning". Byggsanktionsavgiften star inte i rimlig proportion till
den overtriadelse som har skett. Plan- och bygglovskontoret foreslar att
sanktionsavgiften sitts ned till en fjirdedel av det beriknade beloppet, dvs 152 915
kronor. Denna beddmning anses vara en rimlig avvigning mellan méjligheten att sitta
ned byggsanktionsavgiften i det enskilda fallet och att uppritthalla rittssikerheten.

Det ar fastighetsdgaren som i detta fall dr skyldig att betala byggsanktionsavgiften.

Kommunicering
Innan ett beslut fattas ska den som ér part i drendet ha blivit underrittad om uppgifter

som tillforts drendet och denne ska dven ha fitt tillfille att yttra sig Gver uppgifterna.

2021-03-31 kommuniceras fastighetsidgaren via brev om gillande lagstiftning,
mojligheten till rittelse samt byggsanktionsavgiftens storlek. Fastighetsigaren ges
mojlighet att yttra sig infér nimndens beslut om sanktionsavgift.

YtHranden

Inget yttrande har inkommit infor beslut 1 byggnadsnamnden.

Beslutsgang

Byggnadsnimnden beslutar enligt arbetsutskottet férslag som tillika dr plan- och
bygglovskontorets forslag.
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Beslutsunderlag
Protokoll 2021-05-04 - AU § 38

Tjansteyttrande i anmilan
Byggsanktionsavgift berdkning.pdf
Uppmitning av yta.pdf

Byggsanktionsavgift kommunicering

Hur man overklagar

Hos vem ska besiutet dverklagas?
Nimndens beslut kan skriftligen 6verklagas hos Linsstyrelsen i Givleborgs lin.

Var ldmnas dverklagandet?
Skrivelsen ska lamnas/skickas till

Byggnadsnimnden
824 80 Hudiksvall

T7d for overklagande
Nimnden ska ha fatt din skrivelse inom tre veckor fran den dag du fick del av
beslutet.

Hur man utformar sitt dverklagande
Ange vilket beslut du 6verklagar och drendets diarienummer (dnr).

Skriv garna varfor du tycker att nimndens beslut édr fel och hur du tycker att beslutet
ska dndras. Du far ocksa girna skicka med handlingar som du tycker stéder din
standpunkt.

For mer information, kontakta plan- och bygglovskontoret, 0650-190 00 eller
byggnadsnamnden@hudiksvall.se

Underteckna dverklagandet

Skrivelsen ska undertecknas och namnteckningen fortydligas. Uppge ocksa postadress
och telefonnummer dagtid. Om du anlitar ombud, kan ombudet underteckna
skrivelsen. Skicka 1 sd fall med en fullmakt.
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BN § 51 Begdran om planbesked pa fastigheten
Hildeborg 7

Dnr PLLAN.2021.1

Byggnadsnamnden beslutar

att bevilja ett positivt planbesked for att moéjliggora bostader (B) och tillhérande
parkering inom fastigheten Hildeborg 7, samt

att ge plan- och bygglovskontoret i uppdrag att paborja detaljplanearbetet samt att
inom ramen for detta utreda hur bostider och parkering kan utformas och anpassas sa
att Borgmastarvillans karaktir, arkitektoniska virden och kulturmiljévirden f6r
omradet 1 stort inte fOrsamras.

Motivering ftill beslut

I enlighet med 2 kap 2 § plan- och bygglagen (2010:900) ska foretrade ges till sidan
anvindning som medfor en god hushallning. Planliggningen ska syfta till att mark-och
vattenomraden anvinds pa limpligast sitt med hinsyn till dess egenskaper, lige och
behov. Av 2 kap. 3 § plan-och bygglagen framgar att planliggning ska, med hansyn till
bland annat natur- och kulturvirden, frimja en dandamalsenlig struktur och en estetisk
tilltalande utformning av bebyggelse. Dir framgar dven att planliggning ska frimja
bostadsbyggande och utveckling av bostadsbestindet. Bedomningen ir att den centralt
beldgna, idag outnyttjade, markytan inte frimjar en saidan hushallning och att marken
skulle kunna anvindas pa ett limpligare sitt. Med en omsorgsfull utformning ar
bedomningen att ett fortitningsprojekt inom aktuell fastighet kan frimja en
indamalsenlig struktur och estetisk tilltalande utformning och samtidigt bidra till ett
6kat bostadsbyggande. Det dr dock av stor vikt att hdnsyn tas till omkringliggande
bebyggelse och da sirskilt att ny bebyggelse inte paverkar Borgmastarvillans
kulturhistoriska virden negativt. Det kan exempelvis innebira att nya byggnaders hojd
begrinsas till tvd vaningar fOr att inte skymma Borgmistarvillan sett fran Stationsgatan.

Sokandes syfte med planlidggningen ir att skapa forutsittningar for parkeringsgarage
(ca 14 platser) och enstaka bostader. Plan- och bygglovskontorets bedomning ar att
planens syfte i forsta hand bor vara att skapa forutsittningar £6r bostider.
Omfattningen av parkeringsplatser inom fastigheten tillskapas enbart for att tillgodose
nya bostaders behov.

I det framtida planarbetet bor det utredas om planomradet ska utdkas till att omfatta
aven Hildeborg 2, Borgmastarvillan. Detta for att stirka skyddet f6r bygenadens hoga
kulturhistoriska varden.
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Bedomningen dr att sokandes féreslagna dndring av markanvindningen inte ar forenlig
med gillande 6versiktsplan (2008), dd marken enligt gillande stadsplan inte far
bebyggas. Bedomningen ir dock att fortitningsprojektet dr i linje med den
utvecklingsstrategi och den markanvindning som kommunen i sitt pagaende arbete
med en ny 6versiktsplan redovisar. Férhoppningen ar den nya 6versiktsplanen ar
antagen innan ett framtida detaljplanearbete f6r omradet startas. Om sa blir fallet gors
bedémningen att ett standardforfarande, i enlighet med 5 kap. plan-och bygglagen
(2010:900) kan tillampas Med ett standardférfarande bedoms planen vinna laga kraft
under 2023, om den inte Gverklagas.

Arendebeskrivning

En ansokan gillande dndrad markanvindning f6r den centralt beldgna fastigheten
Hildeborg 7 inkom till plan- och bygglovskontoret 2021-02-26. S6kande vill att
gillande plan dndras for att mojliggéra bostider och parkering i parkeringsgarage pa
den idag outnyttjade ytan.

Beskrivning av omradet

Fastigheten Hildeborg 7 dr beldgen i centrala Hudiksvall lings med Bjilkgatan.
Fastigheten ar idag obebyggd, med undantag f6r en stddmur lings den vistra delen av
fastigheten. Fastigheten utgor en sa kallad lucktomt 1 omradets 1 vrigt tita
kvartersstruktur. Intilliggande fastigheter utgérs fran séder av Hildeborg 9, fran vister
av Hildeborg 2, fran 6ster av Radhuset 2:1 samt fran norr av Hildeborg 6.

Byggnaden inom fastigheten Hildeborg 9 uppfordes initialt som ett affirs-och
kontorshus (tidigare Systembolaget) i tva vaningar med en suterringvaning mot Oster.
Idag bedrivs ingen affiarsverksamhet i byggnaden. Ett underjordiskt garage finns pa
tomtens vastra del. Fasadmaterialet utgbrs av rott fasadtegel.

Inom fastigheten Hildeborg 2 finns ett karaktaristiskt flerfamiljshus, Borgmaistarvillan.
Huset uppfordes under 1880-talet. Byggnaden ar belagen 1 stark slutning mot den
aktuella, angrinsade fastigheten Hildeborg 7 och Hudiksvallsfjarden. Fér en mer
detaljerad redogorelse om byggnaden, se avsnitt Forutsdttningar.

Fastigheten Radhuset 2:1 dr kommunens egen fastighet och utgérs i anslutning till
aktuellt omrade av gatumark och parkmark.

Inom fastigheten Hildeborg 6 finns ett flerbostadshus uppfort i tre vaningar samt
kallarvaning (parkeringsgarage) ovan mark. Byggnaden uppfordes under 60-talet.
Fasadmaterialet utgbrs av rott fasadtegel. Oster om byggnaden, pa andra sidan
Bjilkgatan, finns parkeringsytor och Jarnvagsparken.
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Forutsattningar

Gallande plan

For aktuell fastighet ar Stadsplan for forlingning av Stationsgatan m.m. 1 stadsdelarna Strand
och Avik Hudiksvalls kommun, Gavleborgs lin (aktnr. 21-P88:76), lagakraftvunnen ar 1988,
gillande. For fastigheten Hildeborg 7 anges i planen markanvindningen
bostadsindamal (B), hela fastighetsytan utgdrs dock av punktprickad (mark som inte
far bebyggas). Denna reglering kan hirledas till det bostadshus som ar beldget inom
grannfastigheten Hildeborg 2, den sa kallade Borgmastarvillan. Fér denna fastighet
anges bostadsindamal (B) med en hojdangivelse om tvavaningar. Vidare regleras, f6r
bostadshuset inom Hildeborg 2, en skyddsbestimmelse (q):

" Inom q betecknat omride fir ¢f sadana dndringar av byggnaden vidtas som forvanskar dess
karaktdir eller anpassning till omgivningen. Ny bebyggelse ska formas med hansyn till omgivningens
egenart”.

Borgmistarvillan ir belidgen lings Hastagatan och ligger topografiskt hégre dn
grannfastigcheten Hildeborg 7. Den sluttande delen 6sterut (Hildeborg 7) utgjorde
tidigare en tradgard, en tydlig fond som forstirkte den karakteristiska byggnaden.
Intentionerna med de ovan beskrivna regleringar var att bevara den tidigare traidgarden
for att forstirka de kulturhistoriska och karakteristiska virden som Borgmistarvillan
ansags inneha.

Bevarandeprogram for Hudiksvalls stad och Stadsdelsinventering for Strand
och Kyrkbacken

Av bevarandeprogrammet f6r Hudiksvalls stad (underlag f6r Centrumplan, 1996)
framgiar att Borgmastarvillan utgor en av de framtridande byggnaderna inom den
kvartersstruktur och miljé som i programmet omnimns som Kyrkbacken. Omradet
anges i sin helhet ha mycket héga kulturhistoriska virden. Av bevarandeprogrammet
rekommenderas att detaljplanerna inom omradet omarbetas och att de framtridande
byggnadernas skydd stirks genom mer preciserade planbestimmelser alternativt
genom att de byggnadsminnesforklaras.

Stadsdelsinventeringen for Strand och Kyrkbacken genomférdes under ar 1980 av
Hailsinglands museum pa uppdrag av Byggnadsnimnden med anledning av det da
pagaende arbetet med stadsplanedndringen. Av inventeringen framgar att borgmastare
Sandqvist liat uppfora byggnaden inom Hildeborg 2 under 1880-talet. Byggnaden ir
uppford i tva vaningar, med en suterringvaning 6sterut. Osterut finns dven en utbyged
glasveranda med ett utmiérkande torn. Av inventering framgar ocksa att ett malat
staket med pargrindar omgav tomten, som innefattade Hildeborg 2 och Hildeborg 7.

Riksintresse for kulturmiljovard
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Aktuell fastighet omfattas, likt stora delar av Hudiksvalls stad, av riksintresse for
Kulturmiljévard 3 kap 6 § miljébalken (1998:808). Motivet f6r klassningen ar att
Hudiksvalls stad utgor:

” Stadsmiljo praglad av handel, sjifart och fiske som visar stadsbyggnadsutvecklingen fran 1600-talet
till 1900-talets birjan med tydlig kontrast mellan den dldre smaskaliga tristadsbebyggelsen och
senare bebyggelse fran trapatronepoken. (Kust- och skargardsstad)".

Oversikisplan

Av den kommunovergripande 6versiktsplanen (2008) anges en oforindrad
markanvindning for fastigheten Hildeborg 7. Arbetet med kommunens nya
oversiktsplan pagir och férhoppningen ir att samradshandlingen fardigstills under
sommaren 2021. Av den nya Oversiktsplanen anges for aktuell fastighet Stadsbygd och
tatortsomride, Centralort pagdende. For den utpekade markanvindningen beskrivs att
utvecklingen inom befintlig stadsbygd frimst ska ske genom komplettering och
fortatning med ny bebyggelse utifrin den enskilda platsens forutsittningar. Vidare sa
beskrivs att nar staden kompletteras med ny bebyggelse tas hansyn till
kulturmiljévirden och befintlig stadskaraktir.

Inkomna bygglov och marklov

Under ar 2010 inkom en bygglovsansckan f6r nybyggnad av garage pa fastigheten
Hildeborg 7. Byggnadsnimnden beslutade da, BN § 95 2010-06-23, att med
hinvisning till gillande detaljplan avsla ansékan for nybyggnad av garage pa
fastigheten.

Under 2014 inkom en ans6kan om marklov for nybygenad av stédmur pa fastigheten
Hildeborg 7 (BYGG.2014.268). Marklovet beviljades dé atgiarden ansags uppfylla
kraven i 9 kap. 35 § plan-och bygglagen, bedémdes som en liten avvikelse och ansdgs
vara laimplig for sitt andamal.

Beslutsgang

Daniel Fors (S) och Kerstin Karlsson (M) yrkar bifall till arbetsutskottets forslag.
Byggnadsnimnden beslutar enligt arbetsutskottet férslag som tillika édr plan- och
bygglovskontorets forslag.

Beslutsunderlag
Protokoll 2021-05-04 - AU § 39, tjansteyttrande plan, situtionsplan med 6versikt.
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BN § 52 Begdran av planbesked pa fastigheten Ostanbrack
1:43 mfl. Hudiksvalls Kommun

Dnr PLAN.2021.3

Byggnadsnamnden beslutar
att bevilja positivt planbesked for Ostanbrick 1:43 m fl, samt

att ge plan- och bygglovskontoret i uppdrag att paborja detaljplanearbetet.

Arendebeskrivning

Hudiksvalls kommuns marksektion har inkommit med en ansékan om planbesked for
Norr pa Maln, Ostanbrick 1:43 mfl (se bilaga 1). Detaljplanen ska méjliggéra
utveckling av ett omrade f6r smahus med inslag av flerbostadshus samt
servicefunktionet.

Marksektionen har fitt uppdrag att soka planbesked frain kommunstyrelsens Plan- och
utvecklingsutskott 2021-02-23 § 16.

Forutsattningar
Oversikisplan

I gillande 6versiktsplan fran 2008 pekas endast det redan firdigstillda villaomradet
nordvist om Malnviken ut f6r bostader. Da forutsags troligen inte att behovet skulle
bli storre dn sa. I kommunens framtida 6versiktsplan, som snart ska ut pa samrad,
pekas berort omradet ut for bostider.

Detaljplan

Omrédet ar delvis planlagd sedan tidigare med en byggnadsplan frin 1983 som for
platsen anger Park och Omrade for spillvatteninfiltration. En liten del skulle dven
utredas for vattentakt, men verksamheten blev aldrig aktuell.

Riksintressen och ovrigt underlag

Omriédet dr inte utpekad for riksintresse eller annat sarskilt intresse, men ett attraktivt
skidsparsomrade passerar genom omradet. En omdragning av sparet ar méjlig
eftersom kommunen édger en hel del mark kring foreslagen bebyggelse.

Beskrivning av omradet

Omrédet ar belaget drygt 3 km fran Hudiksvalls centrum pa Maln, nordést om
Malnvigen och nordvist om Malnviken. Marken ir skogsbevuxet och nyttjas delvis f6r
skidspar. Séder och vister om platsen finns villabebyggelse, norrut fortsitter
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skogsmarken. Malns populira badstrand finns inom ett gangavstaind om 600 meter
och busshallplats finns lings Malnvigen vid korsningen med Malhedsvigen.

YtHranden

Plan- och bygglovskontoret anser att platsen limpar sig bra for bostadsbebyggelse. Det
rorliga friluftslivet ska virnas genom en 6versyn av hur skidspar kan flyttas.
Planprocessen bor genomforas med utdkat forfarande och beriknas vara klar 2023.

Beslutsgang

Daniel Fors (S), Jorgen Bengtson (C) och Kerstin Karlsson (M) yrkar bifall till
arbetsutskottets forslag.

Byggnadsnimnden beslutar enligt arbetsutskottet férslag som tillika dr plan- och
bygelovskontorets forslag.

Beslutsunderlag
Protokoll 2021-05-04 - AU § 40

Tjansteyttrande plan Norr pa Maln

Bilaga 1 Situationsplan
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BN § 53 Detaljplan for EDE 51:1

Dnr PLLAN.2019.22

Byggnadsnamnden beslutar

att planforslaget godkinns for samrad.

Arendebeskrivning

Fastighetsidgaren till Ede 51:1 har inkommit med en ans6ékan om planbesked f6r
fastigheten den 28 november 2019. S6kande 6nskar en detaljplan som tillater olika
former av bostadsbebyggelse i tva plan.

Byggnadsnimnden beslutade om positivt planbesked 2020-02-04 § 8. Direfter har
dialog forts med s6kande samt med Tekniska kontoret. En reglering av del av
gatumarken gor i samband med planldggningen f6r att mojliggora att en befintlig
stodmur kan fastighetsregleras till kvartersmark.

Forutsattningar
Gallande plan

Nuvarande byggnadsplans - 27-76:1403 Andring och utvidgning av byggnadsplan for del av
Ede by (Delsbo centrum) -- antogs 1976 och giller for ett storre omrade i Delsbo. Pa
aktuell plats anges i planen dels patkmark, dels "Omride f6r bostadsindamadl, radhus"
samt ett u-omrade for underjordiska ledningar. Planen ar pa platsen mycket styrande
med sa kallad prickmark, mark som inte far bebyggas, pé all yta utom den mark som
tidigare var bebyggd med radhus. Radhusen ir idag rivna.

Oversiktsplanen

I 6versiktsplanen fran 2008 ar omradet utpekat som Omrade f6r bostider. Syftet med
plandndringen dr didrmed forenligt med gillande Sversiktsplan.

Strandskyddet

Kring Stémnesjon giller generellt strandskydd om 100 meter. Vid skapandet av
gillande byggnadsplan frin 1976 hade generella regler kring strandskydd inte trétt i
kraft, men strandskydd aterintrader vid andring av planen enligt 2 punkten i
overgangsbestimmelserna till Lag om andring i lagen (1998:811) om inférande av
miljobalken (SFS 2009:531). Provning av mojligheten att upphiéva strandskyddet i den
nya planen sker i planprocessen.
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Beskrivning av omradet

Platsen har tidigare varit bebyged med radhus men ér idag obebyggd. I 6ster grinsar
fastigheten Ede 51:1 mot verksamhetsomrade pa Ede 52:1 dir en verkstadslokal
nyligen ateruppforts sedan den 2018 brann ner.

Mot notr och viister gransar platsen mot bostadsbebyggelse bestiende av villor i ett
plan med killarvaning lings Ringvigen. Narmast Stomnesjon har villorna sjétomt.
Villabybyggelsen soder om foreslaget planomrade ar mer blandad och av aldre karaktir
med tva vaningar.

Planforfarande

Bedémningen ir att planuppdraget kommer att handliggas med ett utékat forfarande
enligt 5 kap. 7 § plan- och bygglagen (2010:900), eftersom del av planomradet utgor
allmin plats. Bedomningen ar att planen kan vinna laga kraft under ar 2021, om den
inte 6verklagas.

Beslutsgdng
Daniel Fors (S) och Jan-Olof Stahl (M) yrkar bifall till arbetsutskottets forslag.
Byggnadsnimnden beslutar enligt arbetsutskottet forslag som tillika dr plan- och

bygglovskontorets forslag.

Beslutsunderlag
Protokoll 2021-05-04 - AU § 41

Tjansteyttrande samradsbeslut
Plankarta Ede 51_1 samrad
Planbeskrivning Ede51_1 samrad
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BN § 54 Detaljplan for fastigheten FORSA-LUND 1:78 mfl i
Sorforsa, Hudiksvalls kommun, Gavleborgs lan

Dnr PLLAN.2018.16

Byggnadsnamnden beslutar

att godkanna planforslaget for samrad.

Arendebeskrivning

Kommunstyrelsen beslutade den 9 oktober 2018 KS § 143 att hos byggnadsnimnden
begira detaljplaneliggning f6r bostider att paboérja ett detaljplanearbete f6r
bostadsindamal pa fastigheten Forsa-Lund 1:78 1 Sorforsa.

Byggnadsnimnden beslutade vidare att ge ett positivt planbesked for detaljplanen den
12 december 2018 BN § 108 att plan och bygglovskontoret skulle paborja ett
detaljplanearbete med ett utdkat forfarande och beriknades antas ar 2020.

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora for trygghetsbostider och bostidder inom
aktuellt omrade samt att befintlig forskola ska kunna vara kvar men dven att
bostadsindamal tillits f6r framtida andamal. Viktigt blir f6r denna detaljplan att
utformning av byggnader som uppfors har en god arkitektur med trifasad och en
bestamd taktickning och lutning samt att det ska vara friliggande flerbostadshus.

Beskrivning av omradet

Omrédet 4gs till storsta del av kommunen och ér sedan tidigare detaljplanelagt.
Detaljplan for omrade vid Hockensvéigen i Sirforsa, Hudiksvalls kommiun, Gavleborgs lin
(aktnr.90:247) samt Detaljplan for omrade vid Frejavigen, Nortull m.m. i Sorfors, Hudiksvalls
kommun, Gdleborgs lin (aktnr.90:149).

Omréidet omges frimst av bostidder, men i direkt nérhet till omradet finns ett visst
utbud av samhillsservice, dagligvaruhandel och kollektivtrafik.

Forutsattningar

Omridet 4gs till storsta del av kommunen och ér sedan tidigare detaljplanelagt.
Detaljplan for omrdde vid Hockensvéigen i Sirforsa, Hudiksvalls kommun, Gavleborgs lin
(aktnr.90:247) samt Detaljplan for omrade vid Frejavigen, Nortull m.m. i Sorfors, Hudiksvalls
kommun, Gdleborgs lin (aktnr.90:149).

Gillande detaljplan (aktnr.90:247) anger for aktuellt omrade parkmark och naturmark.
I planen finns ocksa en byggritt f6r bostider (B) i omradets sydostra hérn mot
Lundvigen. For byggritten regleras 1 planen en utnyttjandegrad (e;) som innebir att
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Byggnadsndmnden

endast en huvudbyggnad far uppforas per fastighet samt att huvudbyggnaden endast
far inrymma en bostadsldgenhet. Vidare regleras aven placeringen (p2) och innebar att
huvudbyggnad far sammanbyggas tva och tva i tomtgrans. Hir anges dven en hogsta
byggnadshéjd pa 4;5 meter och en hogsta totalh6jd pa 8,5 meter. Taklutningen anges
till minst 30 grader och max 45 grader. Regleringen av byggritten i plan ar foljaktligen
inte sidan som mojliggdr de flerbostadshus som planférslaget nu redovisar.

Gillande detaljplan (aktnr.90:149) anger £6r aktuellt omrade parkmark med ytor
avsatta for lek, naturmark samt ett omrade avsatt for gc-vig. En lekpark och grusplan
finns idag pa de ytor som avsatts i gillande plan.

Den kommundévergripande versiktsplanen (2008) anger, for en begrinsad del av
omradet (fastigheten Forsa-Lund 1:85), bostider. For 6vriga delar av omradet pekas
inte nagon sirskild anvindning ut.

Inga kinda naturvirden finns inom aktuellt omrade.

Inom aktuellt omrade 16per idag ett ledningsstrak. Marksektionen och tilltinkt
byggherre ir informerade om att en flytt av ledning kommer krivas for att genomfora
byggnation.

Forsa centralbygd utgor ett riksintresse f6r kulturminnesvarden. Forsa socken har
inslag av mindre industrier och industrisamhillen som vuxit fram ur den agrara miljon,
hit riknas bland annat S6rforsa med den tidigare industrin for linspinneri. Kring
linspinneriet utvecklades en bebyggelse med arbetar- och tjanstemannabostider. Delar
av denna bebyggelse finns fortsatt bevarad dven om tillskott av nybebyggelse har vuxit
fram 1 dldre strukturer.

Beslutsgang

Byggnadsnimnden beslutar enligt arbetsutskottet férslag som tillika dr plan- och
bygglovskontorets forslag.

Beslutsunderlag

Protokoll 2021-05-04 - AU § 42, undersckning om planen innebir betydande
miljépaverkan Forsa-Lund 1.78 mfl., fran LS, MKB behovs ej, 200918 SKISSER
FORSA CENTRUM, planbeskrivning Forsa-Lund 1.78., tjansteyttrande infér samrad

Forsa-Lund 1.78, tjansteyttrande infér samrad Forsa-Lund 1.78, plankarta_Forsa-
Lund1.78.
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Byggnadsndmnden

BN § 55 Detaljplan for fastigheterna ANGSBACKEN 2:1 och
ANGSBACKEN 2:14 i Hudiksvalls kommun, Gavleborgs lan.

Dnr PLAN.2019.12

Byggnadsnamndens forslag till kommunfullmaktige

Kommunfullmiktige beslutar

att godkinna detaljplanen for fastigheterna Angsbacken 2:1 och Angsbacken 2:14.

Arendebeskrivning

Byggnadsnimnden beslutade 2019-11-11 § 110 att ge uppdrag at plan- och
bygglovskontoret att pabérja ett planarbete for fastigheten Angsbacken 2:1 och
Angsbacken 2:14. Planarbetet handliggs enligt reglerna om ett utékat forfarande.

Syftet med detaljplanen dr att en ny detaljplan tas fram f6r det aktuella omradet f6r att
moijliggora fler parkeringsplatser intill den befintliga parkeringen pa Kotorget. Pa
grund av ett 6kat antal arbetspendlare och besokare till Hudiksvall. Da det rader brist
pé parkeringsplatser i centrala Hudiksvall innerstad motverkas det med denna
detaljplan. Vidare amnar detaljplanen sakerstilla goda himtningsmoijligheter f6r fordon
till atervinningsstationen samt en god trafiksakerhet f6r fordon och personer inom
parkeringsomradet.

Planforslaget har varit utstillt for samrdd mellan 23 november — 13 december 2020.
Underrittelse har skickats till sékande och berérda. Under samradet inkom det 15
olika yttranden till plan- och bygglovskontoret. Yttrandena sammanfattas i upprattad
Samrddsredogorelse med plan- och bygglovskontorets kommentarer.

Fortsittningsvis har detaljplanen varit ute pa en granskning mellan 29 mars — 19 april
2021. Underrittelse har skickats till sokande och berérda. Under granskningstiden
inkom det 8 olika yttranden till plan- och bygglovskontoret. Yttrandena sammanfattas 1
upprittat Granskningsutlitande med plan- och bygglovskontorets kommentarer.

Forutsattningar

Omriédet dr sedan tidigare detaljplanelagt genom Detaljplan for ett omride véister om
Borgarparken i stadsdelen Angsbacken, Hudiksvalls kommnn, Gavleborgs lin (aktnr, 21-P94:5)
som anger byggritt for kontorsindamal.

Vidare finns ytterligare planer som berors av aktuellt planforslag, dessa listas nedan:
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o Stadsplan for Hudiksvalls stad (aktnr, 2184-1560) (antagen juni 1913) berors 1 delar
dar markanvindningen anger andra allminna platser (parkeringar m.m.). Den
del av stadsplanen som ber6rs slicks ut av aktuellt planforslag.

o Andring av stadsplanen fir istra delen av Hudiksvalls stad (aktnr, 2174-2162)
(antagen 18 mars 1936) ber6rs till viss del och da som markanvindningen
gatumark. Den del av planen som berors slicks ut av aktuellt planforslag.

o Detaljplan for fastigheten Radhuset 2:1 (Kotorget) m n, Hudiksvalls kommun, Gévleborgs
lan(aktnr, 21-P93:96) (antagen 29 april 1993). Denna plan ber6rs till viss del 1
sydvistra delen av planomradet dir parkeringarna mots. Markanvindningen
tor den del som ber6rs dr P-PLATS parkering och L-GATA gata som ingar 1
lokalnitet. Den del av planen som ber6rs slicks ut av aktuellt planférslag.

o Andring av stadsplan for kv. TULLEN, AKAREN m.fl. i Hudiksvalls registeromride,
Hudiksvalls kommun. (aktnr, 21-78:951) (antagen 30 juni 1978) berdrs i sin norra
del dir det anges Gata eller torg som markanvindning. Den del av planen som
berors slicks ut av aktuellt planforslag.

I den kommunévergripande 6versiktsplanen fran 2008 dr det aktuella omradet utpekat
for kontorsindamal. Vilket gor att den féreslagna detaljplanen strider mot den
kommunovergripande 6versiktsplanen. Samtidigt visar 6versiktsplanen att
centrumhandeln ér en faktor som ir hogst bidragande till stadens attraktivitet.

Stora delar av Hudiksvalls stad omfattas av riksintresse for Kulturmiljovarden.
Motiveringen for klassningen av riksintresse f6r Kulturmiljévarden ar:

"Stadsmilji praglad av handel, sjifart och fiske som visar stadsbyggnadsutvecklingen fran 1600-talet
till 1900-talets birjan med tydlig kontrast mellan den dldre smaskaliga tristadsbebyggelsen och
senare bebyggelse fran tripatronepoken. (Kust- och skdargardsstad).”

Riksintresset uttryck beskrivs 1 f6ljande stycke:

"Bevarade rester av ett dldre, oregelbundet stadsplanemainster och det reglerade och ntvidgade gatundtet
fran 1700-talets siut och 1800-talet. Sjobodar och hamnmagasin vid Strommingssundet, den enklare
tréstadsbebyggelsen i Fiskarstan och pakostade borgargdrdar i trd fran tiden efter stadsbranden 1792.
Kyrka och préstgard fran 1600- och 1700-talen, planterade strik och esplanader samt putsade hus
och omrdden med friliggande flerfamiljshus fran 1800-talets senare del och tiden kring sekelskiftet
1900. Arbetarforstaden Avik.”

Bedomningen dr att en utokning av Kotorgets parkering inte kommer att paverka eller
skada riksintressets virde patagligt.
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Planomradet ber6rs av riksintresse for framtida jarnvig. Den framtida dragning som
Ostkustbanan kan fa dr idag osaker da ett arbete med Trafikverket sker idag med olika
framtida spardragningar.

Omrédet dr utmirkt for att vara ett potentiellt férorenat omride och orsaken till detta
ar att en del av omradet tidigare anvandes for en drivmedelsstation. Undersokning av
mark har tidigare genomforts for att se drivmedelstationens paverkan. Inga
kvarvarande cisterner fanns kvar 1 mark eller féroreningar.

Strandskydd om 100 meter omfattar den Ostra delen av omradet. Enligt 7 kap. 18 g §
miljobalken dterintrader strandskyddet automatiskt nir en detaljplan upphivs eller
ersatts vilket betyder att ett upphidvande av strandskydd krivs for aktuellt omrade.

Enligt 7 kap. 18 ¢ § miljobalken punkt 1 far ett upphivande tas eller dispens om
omradet “redan har tagits i ansprak pa ett sitt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets

syften”.

Samt vid punkt 2 far dispens eller upphdvande tas fran strandskyddet ifall omradet ar
“genom en vdyg, jarnvdg, bebyggelse, verksambet eller annan exploatering dar vl avskilt frin omradet
ndrmast strandlinjen”.

Beskrivning av omradet

Planomradet ér centralt beldget i Hudiksvall i direkt anslutning till Kotorget. Det
befintliga omradet ar till storre delen av aret outnyttjat med forbehall f6r en viss del
som under vintertid har spolats till ishockeyrink.

Norr om planomridet dr en energianliggning i form av en virmecentral beligen som
drivs av Virmevirden AB, anliggningen syftar till att anvindas for spetsproduktion
vid extrem kyla samt reserv vid eventuella driftavbrott pa virmeverket i Djuped.

Osterut ir Borgarparken beligen med en stor grényta och lekplats.

Invid Borgarparken finns villabebyggelse. Aven séder om det angivna omradet finns
bostader.

Viister om omradet l6per idag Ostkustbanans enkelspir.

Beslutsgang
Plan- och bygglovskontorets forslag till beslut ar att godkanna detaljplanen infor ett
antagande vid kommunfullmiktiges sammantride den 21 juni.

Arbetsutskottet beslutade att limna ver drendet till byggnadsnimnden utan eget
forslag.
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Daniel Fors (S) foreslar att foresla kommunfullmiktige att godkinna detaljplanen f6r
fastigheterna Angsbacken 2:1 och Angsbacken 2:14.

Johan Viklund (S) yrkar bifall till Daniel Fors férslag.
Byggnadsnimnden beslutar enligt Daniel Fors férslag som tillika édr plan- och

bygelovskontorets forslag.

Beslutsunderlag
Protokoll 2021-05-04 - AU § 43

Yttrande fran Skanova granskning

Overklagan och synpunkt pa planering av ny parkering fran XX granskning
Yttrande over detaljplan fran HSB Brf Skeppet granskning

Yttrande tekniska forvaltningen granskning.pdf

Yttrande fran Miljokontoret granskning

Yttrande fran Trafikverket granskning

Yttrande fran XX granskning

Undersékan om betydande miljépaverkan_Angsbacken2.1och2.14.pdf
Planbeskrivning dngsbacken_antagande.pdf

Granskningsyttrande fran Lantmateriet

Granskningsyttrande fran Linsstyrelsen

plankarta_angsbacken2.1 2.14 antagande.pdf
Samradsredogorelse_angsbacken2.pdf
Granskningsuditande_Angsbacken 2.1 mAl.pdf

Yttrande XX PLAN201912.pdf

Tjansteyttrande dngsbacken antagande.docx

Justerandes Utdragsbestyrkande:
sign:

Delges:




. Protokoll 61 (67)
Hudiksvalls
kommun Sammantréadesdatum

2021-05-18

Byggnadsndmnden

BN § 56 Detaljplan for fastigheterna EDE 7:5 och EDE 7:58

Dnr PLAN.2019.19

Byggnadsnamnden beslutar
att godkinna detaljplaneférslaget for ett antagande.

Arendebeskrivning

Byggnadsnimnden beslutade 2020-02-04 § 10 att ge uppdrag at plan- och
bygglovskontoret att paborja ett planarbete for fastigheterna Ede 7:5 och Ede 7:58 och
detaljplanen ska handldggas enligt ett standardférfarande.

Syftet med detaljplanen dr att skapa mojligheter f6r en modern utbildningsanliggning
med konferens-, retreat- och 6vernattningsmoijligheter. Detaljplanen ses som ett steg i
ritt riktning for att vidareutveckla turismen inom Dellenbygden och Hudiksvalls
Kommun. Samtidigt ska tidigare anvindning f6r bostadsindamal fortsatt vara gallande.

Fortsittningsvis 2020-12-07 beslutade byggnadsnamnden BN § 102 att godkinna
planférslaget for samrad. Under samradet 28 december — 29 januari inkom det 9 olika
yttranden till plan- och bygglovskontoret och sammanfattas i upprittad
Samrddsredogorelse med plan- och bygglovskontorets kommentarer.

Vidare beslutade byggnadsnaimnden 2021-03-16 BN § 22 att godkidnna planforslaget
tor en granskning. Under granskningen 29 mars — 19 april inkom det 5 olika yttranden
till plan- och bygglovskontoret och sammanfattas 1 upprattat Granskningsutlitande med
plan- och bygglovskontorets kommentarer.

Forutsattningar

Aktuellt omrade dr sedan tidigare detaljplanelagt genom Byggnadsplan for omrade vid
Bjirkede och Knutslunda i Delsbo. (aktnr, 21 - 81:1039) som anger bostadsindamal i form
av enbostadshus for det aktuella omradet som ar av privat 4go.

I den kommunévergripande 6versiktsplanen fran 2008 dr det aktuella omradet utpekat
for en oférandrad markanvindning. Det framgar dock av 6versiktsplanen att en
fortsatt utveckling av Dellenbygden kan ske med hjilp av utveckling inom turism. I
6versiktsplanen framgar det dven att en utveckling av niringslivet inom kommunen ses
som en viktig tillvixtmotor pa kommunal och regional niva. Bedomningen ar darfor
att foreslagen markanvindning 6verensstimmer med Oversiktsplanens 6vergtipande
intentioner.

Fastigheterna ar inom kommunens verksamhetsomrade f6r VA och omfattas av det
kommunala ledningsnitet.
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Tillsynsé@rende gdllande hotell- och konferensverksamhet

For Ede 7:5 finns idag ett tillsynsirende gillande hotell- och konferensverksamhet som
idag bedrivs pa fastigheten. Enligt detaljplanen Byggnadsplan fir omrade vid Bjorkede och
Knntslunda i Delsbo. (aktnr, 21- 81 : 1039) anges for fastigheten bostadsindamal vilket
strider mot den verksamhet som idag bedrivs pa fastigheten. Detta féranleder att en ny
detaljplan boér tas fram fOr att dagens verksambhet fortsittningsvis ska kunna bedrivas.

Beskrivning av omradet

Ede 7:5 bestar idag av Bjérkede Herrgard och Ede 7:58 utgor en tidigare
ladugardsbyggnad. Fastigheten Ede 7:5 utgérs av huvudbyggnaden Bjorkede Herrgard
som anvands for hotell- och konferensverksamhet. Fastigheten bestar dven av tva
tillhérande komplementbyggnader dir den ena byggnaden anvinds f6r garageindamal
vilken numera ar inredd f6r bostadsindamal. Den andra komplementbyggnaden bestér
idag av garage och férradsindamal.

Ovan beskrivet leder till att en planstridighet uppstar med hotell- och
konferensverksamhet. Ede 7:58 bestar idag av en storre byggnad som avser
bostadsindamal. Men idag anvinds byggnaden for hotell- och konferensverksamhet.
Vilket resulterar i en planstridighet. Naromradet kring aktuella fastigheter utgors av
bostadsbebyggelse. S6der om aktuella fastigheter finns ett naturomrade och Ssterut
ligger S6rdellen.

Beslutsgdng
Jan-Erik Jonsson (C) yrkar bifall till arbetsutskottets forslag.

Byggnadsnimnden beslutar enligt arbetsutskottet férslag som tillika dr plan- och
bygelovskontorets forslag.

Beslutsunderlag

Protokoll 2021-05-04 - AU § 44, plankarta_ antagande, unders6kan om miljopaverkan,
tjansteyttrande plan_infér antagande, samradsredogérelse, planbeskrivning
antagande, granskningsutlatande, yttrande fran Tekniska Férvaltningen granskning,
yttrande Skanova granskning, yttrande Miljokontoret granskning, yttrande Trafikverket
granskning, yttrande Lantmiteriet granskning, granskningsyttrande_Linsstyrelsen och
tjansteyttrande plan_infér antagande.
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BN § 57 Processtod

Dnr DIA.2021.20

Konsultforetaget KPMG genomfér processtodet med byggnadsnimndens ledaméter
och ersittare.
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Byggnadsndmnden

BN § 58 Fraga gdllande omradesbestammelser - Langvind

Dnr DIA.2020.27

Jorgen Bengtson (C) informerar att nyligen har flera byggnader rivits i Langvinds bruk.
Jorgen fragar hur det gar med upprittande av omradesbestimmelser f6r Langvinds
bruk som byggnadsnimnden gav plan- och bygglovskontoret i uppdrag att ta fram pa
byggnadsnimndens sammantride 31 mars 2020.

Stadsarkitekt Christina Englund informerar att arbetet inte har paborjats.
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Byggnadsndmnden

BN § 59 Meddelande

Dnr DIA.2021.7

1. Liansstyrelsens beslut gillande 6verprévning av beslut om strandskyddsdispens,
Halsjo 11:21
2. Lansstyrelsens beslut gillande rojning och kanttridsavverkning lings Svenska

Kraftnits stamnitsledning .G059, mellan Ronningen och Vittersjo

3. Linsstyrelsens beslut gillande rasering och nyanliggning av markkabel inom
fastigheten Hudviksfors 1:15 mfl

4. Kommunfullmiktige 2021-02-22 § 1, Detaljplan fér Idenors-Akre mfl i Idenor
5. Kommunstyrelsens allminna utskott 2021-04-22 § 43, 16ne6versyn 2022

6. Kommunfullmiktige 2021-04-26 § 49, Arsredovisning 2020 Hudiksvalls
kommun och nimndernas verksamhetsrapporter 2020

7. Kommunfullmaktige 2021-04-26 § 50, Revisionsberittelse for ar 2020 samt
fraga om ansvarsfrihet

8. Kommunfullmaktige 2021-04-26 § 62, Daniel Johnsons (L) begiran om
entledigande som ersittare i byggnadsnimnden

9. Lantmiterimyndigheten, underrittelse och forrittningar
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BN § 60 Delegationer

Dnr DIA.2021.8

Byggnadsnamnden beslutar
att lagea forteckningen till handlingarna.

Arendebeskrivning

Till byggnadsnimnden meddelas det att med st6d av delegationsritt fattats 156 st
beslut enligt férteckning daterad 2021-05-18.

Beslutsunderlag
BN delegationslista 2021-05-18.pdf
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Byggnadsndmnden

BN § 61 Ledaméters fragor

Dnr DIA.2021.21

Blanketter p& kommunens hemsida

Jan-Erik Skoglund (M) informerar att det saknas linkar till blanketter pa kommunens
hemsida dir det finns information om forhandsbesked.

Plan- och bygglovschef Mikael Gillman ser till sa att linkar till blanketterna finns pa
hemsidan.

LIS-omr&den
Peter Asp-Wilén (SD) undrar vilken beslutar om LIS-omriden?

Kommunfullmaktige beslutar om LIS-omraden. Direfter ar det Lansstyrelsen som
faststiller dom.
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