. Protokoll 1.(45)
Hudiksvalls
kommun Sammantrddesdatum

2021-12-14
Byggnadsndmnden
Plats och tid: Radhussalen, Kulturhuset, Hudiksvall , kl 9:00-11:15
Fortroendevalda: Beslutande: Ej beslutande:
Peter Lagerqvist, M, ordf Torsten Myrgren, M
Kerstin Karlsson, M Jan-Erik Skoglund, M
Jan-Olov Stal, M Kristina Traff, M
Daniel Fors, S, v ordf Gunnar Bjorn, S
Ingvar Persson, S Asa Persson, S
Agneta Brendt, S Ove Sigvardsson, MP
Elisabet Svedman, S Karolin Nylander, C
Roger Dahl, S Leif Berg, KD

Jan-Erik Jonsson, C, 2:e v ordf
Mats Olsson, C

Jorgen Bengtson, C

Marcus Embretsson, C
Fredrik Kiffer Goude, V

Lars Berglund, V

Peter Asp-Wilén, SD

Ovriga deltagare:  Sekreterare Annika Forslin, bitridande plan- och bygglovschef
Jessica Forsstrém, ekonom Erik Andersson, bygglovshandliggare
Eleonore Brobeck, bygglovshandliggare David Sundfors,
bygglovshandliggare Kim Andersson Blomqvist, planarkitekt Simon
Dahlvik och stadsarkitekt Emma Nordebo Snygg

Ufses aftt justera: Jorgen Bengtson

Justeringens plats

och fid: Digital justering 17 december
Underskrifter: Paragrafer: 131 - 146
Sekreterare: Annika Forslin
Ordférande: Peter Lagerqvist
Justerande: Jorgen Bengtson
Justerandes Utdragsbestyrkande:
sign:

Delges:
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(Signerat, SHA-256 57A77D0DB636C979F27D6904BFDB9CFBDO9BEC8345C66101C80DE389DF4474E1)



. Protokoll
Hudiksvalls
kommun Sammantrddesdatum

2021-12-14

Byggnadsn@dmnden

2 (45)

Bevis/anslag
Protokollet &r justerat. Justeringen tillk&innagiven genom anslag.

Anslagstid, frdn och med fill och med
2021-12-21 2022-01-11

Forvaringsplats for protokollet
Plan- och bygglovskontoret

Underskrift

Annika Forslin

Justerandes Utdragsbestyrkande:
sign:

Delges:
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. Protokoll 3 (45)
Hudiksvalls
kommun Sammantrddesdatum

2021-12-14

Byggnadsn@dmnden

Innehallsforteckning

BN § 131 Ledamoters fragor 4
BN § 132 Budget 2022 5
BN § 133 Ekonomirappoprt 6

BN § 134 Forhandsbesked for avstyckning av tomt och nybyggnad 7 - 10
av enbostadshus pa fastigheten OSTANBRACK 41:4

BN § 135 Bygglov f6r nybyggnad av flerbostadshus pa fastigheten 11 - 15
STRAND 4:3

BN § 136 Ansékan om strandskyddsdispens for anliggande av vig 16 - 20
pé fastigheten ROGSTA PRASTGARD 1:19

BN § 137  Bygglov for tillbyggnad av enbostadshus pa fastigheten 21 - 25
ANGSBACKEN 4:18

BN § 138 Bygglov for fasadindring av flerbostadshus pa 26 -29
fastigheten TUTAREN 3

BN § 139  Bygglov f6r nybyggnad av industribyggnad pa fastigheten30 - 33
SOFIEDAL 3:4

BN § 140 Planprogram for sédra infarten Hudiksvall 34 - 37
BN § 141  Detaljplan f6r ny forskola pa fastigheten SANNA 1:33 38 - 40
BN § 142 Begiran om yttrande om byggnadsminnesférklaring 41

BN § 143 Information kring Vistra hamnen 42
BN § 144 Meddelande 43
BN § 145 Delegationer 44
BN § 146 Ordférande informerar 45
Justerandes Utdragsbestyrkande:

sign:

Delges:
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. Protokoll 4 (45)
Hudiksvalls
kommun Sammantrddesdatum

2021-12-14

Byggnadsndmnden

BN § 131 Ledamaéters fragor

Dnr DIA.2021.21

Arendebeskrivning

Jorgen Bengtson (C) har for Centerpartiets grupp 1 Byggnadsnamnden inkommit med
synpunkter gillande Vistra hamnen.

”Centerpartiet vill dterga till synen som den férdjupade 6versiktsplanen, FOP 2015,
har f6r Vistra hamnen samt med fortydligande om gata nedanfor Parkhyllan:

1. Tradgardsstad istillet f6r hamnstad nedanfér Hastavillorna och Parkhyllan.
2. Hus i park pa Hastaholmen.

3. Hus nedanfér Hastavillorna och Parkhyllan som ér laga och glesa for att sikerstilla
havskontakt med befintlig och planlagd bebyggelse ovanfor Vistra hamnen.

4. Gatan mellan havet och Parkhyllan pa Hastaholmens fastighet 1 enlighet med det av
Byggnadsnimnden den 22 juni 2021 godkinda planprogrammet f6r samrad for Vistra
Hamnen och alltsa inte pa Lintorget AB:s fastighet.”

Byggnadsnimnden kommer Gverens om att ta upp synpunkterna i samband med
arendet Information kring Vistra hamnen.

Beslutsunderlag
Synpunkter fran J6rgen Bengtson.rtf

Justerandes Utdragsbestyrkande:
sign:

Delges:

Byggnadsnamnden 2021-12-14
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. Protokoll 5 (45)
Hudiksvalls
kommun Sammantrddesdatum

2021-12-14

Byggnadsn@dmnden

BN § 132 Budget 2022

Dnr DIA.2021.60

Byggnadsnamnden beslutar

att godkanna upprittat forslag till budget 2022 f6r byggnadsnimnden och dess
verksambhet.

Arendebeskrivning

Byggnadsnimnden har blivit tilldelad en budgetram pa 7 510 000 kr f6r 2022. Utifran
denna ram har ett forslag till detaljbudget upprattats.

Beslutsunderlag
Protokoll 2021-11-30 - AU § 98

tjut budget.docx
BYN - Budget 2022.pptx

Justerandes Utdragsbestyrkande:
sign:
Delges:
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. Protokoll
Hudiksvalls
kommun Sammantrddesdatum

2021-12-14

Byggnadsn@dmnden

BN § 133 Ekonomirappoprt

Dnr DIA.2021.6

Byggnadsnamnden beslutar

att godkanna den ekonomiska rapporten for november 2021.

Arendebeskrivning

Resultatet till och med november 2021 redovisas.

Namnd

Utfall: 810 Mkr
Budget: 836 Mkr

Verksamhet

Utfall: 4 214 Mkr
Budget: 6 339 Mkr

Totalt

Utfall: 5 024 Mkr
budget: 7 175 Mkt

Beslutsunderlag
Byggnadsnimnden 2021-11.pptx

6 (45)

Justerandes Utdragsbestyrkande:
sign:

Delges:

Byggnadsnamnden 2021-12-14

(Signerat, SHA-256 57A77D0DB636C979F27D6904BFDB9CFBDO9BEC8345C66101C80DE389DF4474E1)

Sida 6 av 46



. Protokoll 7 (45)
Hudiksvalls
kommun Sammantrddesdatum

2021-12-14

Byggnadsn@dmnden

BN § 134 Forhandsbesked for avstyckning av tomt och
nybyggnad av enbostadshus pa fastigheten OSTANBRACK
414

Dnr BYGG.2021.724

Byggnadsnamnden beslutar

att som forhandsbesked enligt 9 kap. 17 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL,
meddelas att den foreslagna atgirden kan tillatas pa den avsedda platsen med i beslutet
givna villkor.

Avgift
Avgift £6r beslutet dr 14 012 kronor (i enlighet med taxa faststilld av

kommunfullmiktige).

Faktura for avgiften skickas separat.

Motivering till beslut

Atgiirden bedéms kunna uppfylla kraven som anges i PBL 2 kap 2-6 §§. Avvikelsen
mot detaljplanen bedéms mot bakgrund frin tidigare beviljade avstyckningar vara liten
och acceptabel f6r omradet.

De planerade tomternas storlek och utformning kommer dndé vara tillrickliga for att
bygga bostider av f6r omradet karaktiristisk art med placering som uppfyller kraven i
Byggnadsstadgan 39 § (lag 1959). Losningar for anslutning till kommunalt vatten och
avlopp samt avfallshantering har férutsittningar att 16sas inom omradet pa ett limpligt
satt.

Upplysning
Enligt 9 kap. 39 § PBL innebir férhandsbeskedet inte att atgarden far paborjas.

Forhandsbeskedet giller enligt 9 kap. 39 § PBL, endast om bygglov for dtgirden soks
inom tvd ar efter det att beslutet om férhandsbesked vunnit laga kraft.

Om enskild avloppsanliggning ska anordnas ska tillstand s6kas hos Norrhilsinge
miljokontor.

Bilagor
Handlingar som ingar i beslutet
Hur man 6verklagar

Justerandes Utdragsbestyrkande:
sign:

Delges:

Byggnadsnamnden 2021-12-14
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. Protokoll 8 (45)
Hudiksvalls
kommun Sammantrddesdatum

2021-12-14

Byggnadsn@dmnden

Remissyttrande fran Tekniska Forvaltningen och Norrhilsinge Miljokontor

Granneyttrande frin dgare till OSTANBRACK 41:11

Handlingar som ingdr i beslutet

Ansokan om forhandsbesked diarieford 2021-07-23
Situationsplan diarieford 2021-07-23
Yttrande frin B-E Nordstrom diarieford 2021-11-04
Information

Underrittelse om kungorelse av beslutet per brev till dgare av fastigheterna
OSTANBRACK 1:43, 1:98, 41:3, 41:10, 41:11, 41:12, 41:13, 41:14, 41:15, 41:16, 41:17
och 41:18.

Enligt plan- och bygglagen ska alla beslut om lov kungdras genom ett meddelande i
Post- och Inrikes tidningar, www.bolagsverket.se/poit.

Om inget 6verklagande inkommit har beslutet darefter vunnit laga kraft.

Arendebeskrivning

Ansoékan om forhandsbesked avser att stycka av tva tomter fran befintlig fastighet.
Den ena tomten ska ha plats for ett bostadshus och en komplementbyggnad, den
andra tomten kommer ha ett befintligt garage och planeras for att bygga ett
bostadshus. Den ena tomten kommer fa en storlek pa 683m? och den andra en storlek
pa 737m?>.

Forutsattningar

Fastigheten omfattas av tva detaljplaner, 21-86:509 fran 1986 som édven har plankartan
och anger byggbar mark samt bestimmelse att tom inte far ges mindre storlek dn
1000m?. 2184-P02/17 avsdg en dndring som upphivde bestimmelserna for
byggnadshéjd och byggnadsarea. Da detaljplanen fran 1986 inte anger byggnaders
placering pa tomt sa giller byggnadsstadgan 39 § avseende bostadshus. Pa de planerade
tomterna konstateras att ett bostadshus kan byggas utan att komma nirmare
fastighetsgrins 4n 4,5m.

Beskrivning av omradet

Omriédet ir en del av bostadsomradet ute pa Maln, med mestadels permanentbostider.
Den aktuella fastigheten som ska styckas av dr omringad av 10 bebyggda fastigheter,
varav endast 3 dr pa 1000m? eller mer. Samtliga av de mindre tomterna ar frin en
storre fastighetsreglering som skedde 1989, dd anséags avvikelserna som mindre

Justerandes Utdragsbestyrkande:
sign:

Delges:
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. Protokoll 9 (45)
Hudiksvalls
kommun Sammantrddesdatum

2021-12-14

Byggnadsn@dmnden

avvikelser mot detaljplanen. I mer nirtid har dven tre fastigheter till inom planomradet
avstyckats som varit mindre d4n 1000m? i de fallen har det ocksa konstaterats vara
mindre avvikelser.

Marken ir litt sluttande ned mot havet, men 1 6vrigt plan. Inga storre trad eller 6vriga
hinder finns pa det aktuella omradet.

YtHranden

Arendet har remitterats till Norrhilsinge Miljokontor och Tekniska Foérvaltningen som
inte motsitter sig ett férhandsbesked, men pekar pa tekniska frigor som behover
16sas.

Yttranden har inkommit frin dgare till OSTANBRACK 41:11 som motsitter sig
torhandsbeskedet med hinvisning till att det dr planstridigt och att det skulle innebéra
en for intensiv fortitning av omradet, se bilaga. De ir dven bekymrade for att
nybyggnationerna kan bli hégre dn 1 plan vilket skulle 6ka kdnslan av tit bebyggelse
annu mer.

Kommunicering

Sokande har informerats om inkomna yttranden samt plan- och bygglovskontorets
initiala forslag att endast s6ka for en till fastighet, och bemott dessa i ett eget
utlatanden dir de hinvisar till flertalet kringliggande tomter som dr mindre dn 1000m?
och att samtliga tekniska fragor har goda férutsittningar att 16sas.

Beslutsgdng

Byggnadsnimnden beslutar enligt arbetsutskottets férslag som tillika dr plan- och
bygglovskontorets forslag.

Beslutsunderlag
Protokoll 2021-11-30 - AU § 99

Tjansteyttrande forhandsbesked
Ansokan

Situationsplan

Yttrande fran Norrhilsinge Miljokontor
Yttrande frin Ostanbrick 41:11

Justerandes Utdragsbestyrkande:
sign:
Delges:
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. Protokoll 10 (45)
Hudiksvalls
kommun Sammantrddesdatum

2021-12-14

Byggnadsn@dmnden

Yttrande fran Tekniska forvaltningen
Yttrande frin B-E Nordstrom

Oversiktskarta

Hur man overklagar

Hos vem ska besiutet dverklagas?
Nimndens beslut kan skriftligen 6verklagas hos Lansstyrelsen 1 Gavleborgs lin.

Var ldmnas dverklagandet?
Skrivelsen ska limnas/skickas till

Byggnadsnimnden
824 80 Hudiksvall

Tid for overklagande
Nimnden ska ha fatt din skrivelse inom tre veckor fran den dag du fick del av
beslutet.

Hur man utformar sitt overklagande
Ange vilket beslut du 6verklagar och drendets diarienummer (dnr).

Skriv girna varfor du tycker att nimndens beslut ér fel och hur du tycker att beslutet
ska dndras. Du far ocksa girna skicka med handlingar som du tycker stoder din
standpunkt.

For mer information, kontakta plan- och bygglovskontoret, 0650-190 00 eller
byggnadsnamnden@hudiksvall.se

Underteckna verklagandet

Skrivelsen ska undertecknas och namnteckningen fértydligas. Uppge ocksa postadress
och telefonnummer dagtid. Om du anlitar ombud, kan ombudet underteckna
skrivelsen. Skicka i sa fall med en fullmakt.

Justerandes Utdragsbestyrkande:
sign:

Delges:
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. Protokoll 11 (45)
Hudiksvalls
kommun Sammantrddesdatum

2021-12-14

Byggnadsn@dmnden

BN § 135 Bygglov for nybyggnad av flerbostadshus pa
fastigheten STRAND 4:3

Dnr BYGG.2021.847

Byggnadsnamnden beslutar
att bygglov beviljas med stéd av 9 kap 30 § plan- och bygglagen (2010:900).

For att genomfora dtgirden kravs en kontrollansvarig. Som kontrollansvarig godtas
byggherrens férslag:

Rasmus Langer, Gryttjebo Pingstaviken 3, 827 92 LJUSDAL
Kontrollansvarig ar certifierad for komplicerad art via RISE till 2026-05-09.

Avgift
Avgiften for beslutet dr 68 814 kronor (i enlighet med taxa faststalld av
kommunfullmiktige).

Faktura for avgiften skickas separat.

Motivering till beslut

Ansokan foljer gillande detaljplan gillande placering, byggnadshdjd och utformning.
Utformning av byggnaderna passar till firg och utformning in i omgivningen och
knyter an till befintlig bebyggelse pa ett 6nskvirt sitt. Lokaler for butiker och annan
centrumverksamhet kommer bidra till att 6ka centrum i Hudiksvall och méjligheten till
parkering kommer tillgodoses i det nirbeligna parkeringshuset. Inkomna yttrande ar
primirt gillande tekniska fragor som inte paverkar atgirdens 6verensstimmelse mot
detaljplanen eller hindrar bygglov. Att avtal inte skrivits gillande parkeringsplatser ar
inte hinder for bygglov, det parkeringshus som 4r under uppférande anses forsikra att
parkeringsplatser finns f6r boende och verksamma i omradet.

Giltighetstid
Om dtgirden har paborjats inom tvd ar giller bygglovet i fem ar fran den dag som
beslutet vinner laga kraft (enligt 9 kap 43 § PBL).

Handlingar som ingar i beslutet

Ansokan diarieford 2021-09-14
Nybyggnadskarta diarieférd 2021-09-14
YTOR diarieférd 2021-09-14
Tillginglighet diarieférd 2021-09-14
Justerandes Utdragsbestyrkande:
sign:

Delges:
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. Protokoll 12.(45)
Hudiksvalls
kommun Sammantrddesdatum

2021-12-14

Byggnadsndmnden

Tillgénglighet bilaga diarieford 2021-09-14
Tillgianglighet-kommentarer diarieford 2021-09-14
Dagsljusberikningar del 1 diarieford 2021-09-14
Dagsljusberikningar del 2 diarieford 2021-09-14
Trafikbullerutredning Kattvikskajen diarieférd 2021-09-14
Bilaga 1-4 Ljudtrycksnivaer diarieférd 2021-09-14
Anmilan om kontrollansvarig diatieférd 2021-09-27
Samrad Dialog Tekniska Forvaltningen diarieford 2021-11-16

Handlingar enligt Handlingsférteckning 3 diarieford 2021-10-19

Upplysningar
Tekniskt samrad krivs i detta drende. Ta snarast kontakt med plan- och
bygglovskontoret for att bestimma tid f6r samrad.

I detta drende krivs utstakning och ligeskontroll. Behorighet krivs. Kostnaderna for
utstakning/ligeskontroll debiteras separat om de utférs av Hudiksvalls kommun,
tekniska forvaltningen, mark- och mitsektionen.

Atgirden fir inte paborjas forrin byggnadsnimnden limnat ett startbesked (enligt 10
kap 3 § PBL).

Innan byggnaden far tas i bruk maste slutbesked ha meddelats (enligt 10 kap 4 § PBL).
Om avloppsanliggning ska anordnas ska tillstind s6kas hos Norrhilsinge miljékontor.

Forhandsbeskedet innebir inte att atgarden far paborjas enligt 9 kap 39 § plan- och
bygglagen.

Forhandsbeskedet giller endast om bygglov for atgirden soks inom tva ar efter det att
beslutet om foérhandsbesked vunnit laga kraft enligt 9 kap 39 § plan- och bygglagen.

Bilagor
Handlingar som ingar i beslutet

Hur man 6verklagar

Yttranden fran Norrhilsinge Riddningstjanst, Norrhilsinge Miljékontor och Tekniska
Forvaltningen

Information
Underrittelse om kungorelse av beslutet per brev till 4gare av fastigheterna STRAND
3:0, 4:1, 4:4, 4:5 och 4:6.

Enligt plan- och bygglagen ska alla beslut om lov kungdras genom ett meddelande i
Post- och Inrikes tidningar, www.bolagsverket.se/poit.

Justerandes Utdragsbestyrkande:
sign:

Delges:
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. Protokoll 13 (45)
Hudiksvalls
kommun Sammantrddesdatum

2021-12-14

Byggnadsn@dmnden

Om inget 6verklagande inkommit har beslutet vunnit laga kraft.

Arendebeskrivning

Nyproduktion av 69 bostadsligenheter i 4 separata huskroppar i varierande
vaningsantal.

Forutsattningar

For fastigheten giller detaljplan 2184-P2019/18 som vann laga kraft 2019-11-29 och
fastigheten omfattas av ett flertal beteckningar som begransar byggnadernas
utformning, placering och anvindning. For huskropparna nordvist och syd ska minst
70% av fasadlingd i bottenvaning utgoras av lokaler f6r centrumverksamhet. Den
nordéstra lingan mot hamnen ska ha gavlarna vinda mot vattnet for att forhalla sig till
befintlig bebyggelse runt sjobodarna. Mot det planerade torget ska byggnader stillas i
fastighetsgrins. Omradet omfattas dven av tre olika byggnadshéjder beroende pa
placering.

Beskrivning av omrdadet

Kattvikskajen dr en gammal industrihamn som under senare ar har restaurerats och
torberetts f6r nyproduktion av en ny stadsdel i Hudiksvall. Idag édr tva projekt under
uppférande och detta blir det tredje. Idag 4r omradet frimst en hardgjord
byggarbetsplats. Kattvikskajen ligger i Sydvistra delen av Hudiksvalls hamn och
ansluter 1 forlangningen till Vistra hamnen och Hastaholmen.

YtHranden

Arendet har varit p4 remiss till Norrhilsinge Riddningstjinst, Norrhilsinge
Miljokontor och Tekniska forvaltningen, som inte dr negativa till bygglov, men fraimst
Tekniska Forvaltningen har inkommit med ett flertal punkter som maste bevakas och
hanteras till tekniska samradet. Det giller bland annat entrédoérrar i fastighetsgrians som
Oppnas utit och markhéjder 1 anslutning till kommunal mark, placering av
handikapparkering och tillgang till parkering generellt.

Kommunicering

I inledande dialog med s6kande sa fanns en problematik med att uppfylla kraven pa
centrumverksamhet i 70% av fasadlingden mot allmin plats. Efter samrad med
stadsarkitekt hittades en l6sning dir ena trapphusets fasad utrustas med ett fonsterparti
for att skapa ett 6ppnare intryck. Losningen bedémdes tillricklig for att ansdkan ska
anses vara planenlig och fylla kravet och syftet i detaljplanen.

Justerandes Utdragsbestyrkande:
sign:

Delges:
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. Protokoll 14 (45)
Hudiksvalls
kommun Sammantrddesdatum

2021-12-14

Byggnadsn@dmnden

Efter Tekniska Forvaltningens yttrande sa inledde s6kande en dialog med dem, varpa
Tekniska Forvaltningen delgav en lista med 6verenskomna l6sningar och punkter som
ska behandlas 1 tekniskt samrad.

Utover det kommer mindre justeringar av byggnadernas placering ske, beroende pa att
kartunderlaget férindrades under projekteringens gang och de inledande métt som
sokande hade att forhalla sig till inte var exakta fran borjan. Férindringen ligger dnda
inom felmarginalen for att kunna anses planenligt da det handlar om nagon enstaka
decimeter. Byggherrens arktitekt sékte dialog om detta nir det uppdagades och dialog
inleddes med kommunen gillande férindringarna.

Plan- och bygglovskontorets forslag

Byggnadsnimnden beslutar enligt arbetsutskottets forslag som tillika dr plan- och
bygglovskontorets forslag.

Beslutsunderlag
Protokoll 2021-11-30 - AU § 100

Tjansteyttrande

Ansokan

Nybygenadskarta

A-40-1-001

A-40-1-102 tll A-40-1-106
A-40-3-001

A-40-3-003

A-40-3-005 till

A-40-3-008

YTOR

Tillgdnglighet

Tillgianglighet bilaga
Tillgianglighet-kommentarer
Dagsljusberikningar del 1 och del 2
Trafikbullerutredning Kattvikskajen

Bilaga 1-4 Ljudtrycksnivaer
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Anmilan om kontrollansvarig
A-40-3-002_B

Handlingsférteckning 3

A-40-3-004_C

A-40-1-101_C

Yttrande fran Norrhilsinge Miljokontor
Yttrande fran Tekniska forvaltningen
Yttrande fran Norrhilsinge riddningstjinst
Samrad Dialog Tekniska Forvaltningen

Kallelse tekniskt samrad

Hur man overklagar

Hos vem ska besiutet dverklagas?
Nimndens beslut kan skriftligen 6verklagas hos Lansstyrelsen 1 Gavleborgs lin.

Var ldmnas dverklagandet?
Skrivelsen ska limnas/skickas till

Byggnadsnimnden, 824 80 Hudiksvall

Tid for overklagande
Nimnden ska ha fatt din skrivelse inom tre veckor frin den dag du fick del av
beslutet.

Hur man utformar sitt overklagande
Ange vilket beslut du 6verklagar och drendets diarienummer (dnr).

Skriv girna varfér du tycker att nimndens beslut ér fel och hur du tycker att beslutet
ska dndras. Du far ocksa girna skicka med handlingar som du tycker stoder din
standpunkt.

For mer information, kontakta plan- och bygglovskontoret, 0650-190 00 eller
byggnadsnamnden@hudiksvall.se

Underteckna iverklagandet

Skrivelsen ska undertecknas och namnteckningen fértydligas. Uppge ocksa postadress
och telefonnummer dagtid. Om du anlitar ombud, kan ombudet underteckna
skrivelsen. Skicka i sa fall med en fullmakt.
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BN § 136 Ansokan om strandskyddsdispens for anlaggande
av vag pa fastigheten ROGSTA PRASTGARD 1:19

Dnr BYGG.2021.631

Byggnadsnamnden beslutar

att strandskyddsdispens beviljas enligt 7 kap.18 b § Miljobalken (1998:808) for
nybyggnad av en 3,5 meter bred uppgrusad tillfartsvig enligt redovisade handlingar.

Avgift
Avgiften for beslutet dr 3 498 kronor (i enlighet med taxa faststilld av
kommunfullmiktige).

Faktura for avgiften skickas separat.

Motivering till beslut

Anlidgeningen maste for sin funktion ligga vid vattnet.

I Mark- och miljééverdomstolens fall M 3795-16 konstaterades att en tillfartsvig som
for sin funktion maste ga inom strandskyddat omréade ar att betrakta som en
anlidggning som for sin funktion maste ligga vid vattnet.

Den aktuella fastigheten ligger pa en udde och det ér inte mojligt att ordna en
tillfartsvig utanfor det strandskyddade omradet. Fastigheten 4r pa 1 230m? och upptar
hela den lilla udden. Strax vaster om fastigheten 4r den angrinsande fastigheten
bebyged ned till strandlinjen och det gar dirmed inte att ga lings med strandlinjen at
det héllet. Idag l6per en stig till fastigheten enligt redovisade bilder. Det ir enda
mojliga tilltradet till fastigheten férutom vattenvigen. For att kunna anligga en tank
for avlopp sa behover fastigheten vara tillginglig via vag fram till dir tanken ska
tommas. Stigen I6per dels pa den egna fastigheten, men 4ven 6ver angrinsande
fastigheter. Fastighetsgrannar har tillfragats och godkint anliggandet av en mindre
tillfartsvig. Avsikten dr att gbra sa sma ingrepp som alls moijligt for att anligga vigen.

Allminhetens tillgang till omradet som vigen kommer uppta kommer inte férindras,
da de lika girna kan gi pa vigen som de kan gi den befintliga stigen. Vigen kan inte

anses ha en avhallande effekt pa allminheten. Omradet dir vigen ska anldggas ligger
inte inom nagot riksintresse.

Anldgeandet av vigen avses ske med s lite inverkan pa miljén som méjligt. Det ska
dven noteras att omradet vigen ska stricka sig pa ligger inklimd mellan bebyggda
fastigheter. Nagot vilt djurliv kan inte anses vara beroende av det specifika omradet.
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Paverkan pa djur och vixtlig far dirmed anses mycket begransad och acceptabel for
atgirden. Omradet ir idag blockigt och stenigt, vilket gor att forutsittningarna for att
enkelt anligga en smal tillfartsvig dr goda. Ingreppen kommer frimst innebéra ett bar-
och slitlager samt avverkning av nagra enstaka trid. Ingen omfattande schaktning eller
springning eller liknande grévre ingrepp 1 naturmiljon bedéms noédvindiga. Kusten dr
inte heller utpekad som en sirskilt kdnslig kust liknande langgrund mjukbotten med
sarskilt kdanslig milj6.

Atgéirden kan inte anses paverka det rorliga friluftslivet 1 omradet eller att
levnadsforhéallanden for vaxter och djur paverkas negativt.

Sarskilda skil for strandskyddsdispens foreligger enligt 7 kap. 18 ¢ § Miljobalken
(1998:808) punkt 3.

Atgirden ir inte bygglovspliktig eller anmilningspliktig i Gvrigt.

Giltighetstid
Om dtgirden har paborjats inom tva ar galler strandskyddsdispensen i fem ar fran den
dag som beslutet vinner laga kraft (enligt 9 kap 43 § PBL).

Handlingar som ingar i beslutet

Ansokan om strandskyddsdispens diarieférd 2021-06-22
Situationsplan diarieférd 2021-06-22
Oversiktskarta diarieférd 2021-06-22
Bilaga till ans6kan diarieférd 2021-06-22
Yttrande fran Miljo diarieférd 2021-07-30
Yttrande fran Miljokontoret diarieférd 2021-09-30
Ortofoto Rogsta Pristgard 1:19 diarieférd 2021-09-16
Bilder befintlig stig diarieférd 2021-09-20
Bilder med ungefirliga vigmarkeringardiarieférd 2021-10-22
Beskrivning av vigatgird diarieférd 2021-09-20
Orienteringskarta diarieférd 2021-10-22
Upplysningar

Linsstyrelsen har ritt och kan komma att 6verpréva beslutet inom tre veckor frin den
dag de fatt beslutet. S6kanden uppmanas dirfor avvakta prévningstidens utging innan
nagra atgirder vidtas.
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Bilagor
Handlingar som ingar i beslutet
Hur man 6verklagar

Information

Beslutet skickas till linsstyrelsen for kinnedom.

Om inget 6verklagande inkommit har beslutet vunnit laga kraft.

Arendebeskrivning

Ansokan avser anliggande av tillfartsvag till ett befintligt fritidshus som ligger ute pa
en egen udde.

Forutsattningar

For omradet giller 100 meter strandskydd. Omradet ligger vid Stensofjirden, ett dldre
fritids- och fiskeomrade.

Delar av vattenomradet omfattas av riksintresse Lonnangersfjairden Hornslandet och
Holick som syftar till att bevara savil miljé som kulturhistoria i kustomradet. Aktuell
fastighet ligger endast till yttersta omradet inom riksintresset och den planerade
atgirden hamnar inte inom riksintresset.

Strandskyddsférordnande giller och dispens enligt 7 kap.18 b § Miljobalken (1998:808)

erfordras.

Beskrivning av omradet

Stenson dr ett dldre fiske- och fritidsomrade som tidigare inte hade avstyckade
tomter.1981 sa skedde en storre fastighetsreglering dér flera tomter styckades av,
regleringen godkindes av linsstyrelsen. Vid det laget hade flera fastigheter dven blivit
permanentbostider och en ny samfillighetsvig hade anlagts ut till omradet. Samtliga
fastigheter avstyckades fran en storre stamfastighet som dgdes av Svenska Kyrkan.

YtHiranden

Norrhilsinge Miljokontor har i tva separata yttranden anfort att atgarden ar
dispenspliktig och de anser att sarskilt skl f6r dispens saknas och att dispens ddrmed
bor avslas.
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Kommunicering

Sokande informerades om Miljokontorets hallning 1 mail 2021-10-19 och efter
platsbesok initierat av sokande samt vidare utredning konstaterades fran plan- och
bygglovskontoret att forutsittningar fanns f6r dispens, men att drendet da behovde
lyftas till byggnadsnimnden for beslut.

Beslutsgdng
Jorgen Bengtson (C) yrkar bifall till arbetsutskottets forslag.

Byggnadsnimnden beslutar enligt arbetsutskottets forslag som tillika dr plan- och
bygglovskontorets forslag.

Beslutsunderlag
Protokoll 2021-11-30 - AU § 101

Tjansteyttrande

Ansokan om strandskyddsdispens
Situationsplan

Oversiktskarta

Bilaga till ansékan

Yttrande fran Miljo

Ortofoto Rogsta Pristgard 1.19
Bilder befintlig stig

Yttrande fran Milj6kontoret.pdf
Bilder med ungefirliga vigmarkeringar
Beskrivning av vigatgird

Orienteringskarta
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Hur man overklagar

Hos vem ska beslutet dverklagas?
Nimndens beslut kan skriftligen 6verklagas hos Lansstyrelsen 1 Gavleborgs lin.

Var lamnas dverklagandet?
Skrivelsen ska lamnas/skickas till

Byggnadsnimnden
824 80 Hudiksvall

Tid for overklagande
Nimnden ska ha fatt din skrivelse inom tre veckor frin den dag du fick del av
beslutet.

Hur man utformar sitt dverklagande
Ange vilket beslut du 6verklagar och drendets diarienummer (dnr).

Skriv girna varfor du tycker att nimndens beslut ér fel och hur du tycker att beslutet
ska dndras. Du far ocksa girna skicka med handlingar som du tycker stoder din
standpunkt.

For mer information, kontakta plan- och bygglovskontoret, 0650-190 00 eller
byggnadsnamnden@hudiksvall.se

Underteckna dverklagandet

Skrivelsen ska undertecknas och namnteckningen fértydligas. Uppge ocksa postadress
och telefonnummer dagtid. Om du anlitar ombud, kan ombudet underteckna
skrivelsen. Skicka i sd fall med en fullmakt.
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BN § 137 Bygglov for tillbyggnad av enbostadshus pa
fastigheten ANGSBACKEN 4:18

Dnr BYGG.2021.608

Byggnadsnamnden beslutar
att bygglov ¢j beviljas med stéd av 9 kap 30 § plan- och bygglagen (2010:900).

Avgift
Avgiften for beslutet dr 0 kronor *
(i enlighet med taxa faststilld av kommunfullmaktige).

*Avgift har justerats for dverskriden handlaggningstid enligt gillande lagstiftning med 100 % av bygglovsavgiften.

Motivering till beslut

Enligt gillande detaljplan har fastigheten en byggritt pa 106,6 kvm (1/5 av
fastighetens yta). Befintligt hus upptar 67,5 kvm av byggritten. Garaget som syns pa
situationsplan ér riven. En friggebod som inte paverkar fastighetens byggritt ar
uppford i fastighetens nordéstra horn.

Enligt forslaget uppfors en vinkeltillbyggnad mot gata pa 78 kvm BYA, vilket
resulterar i en total byggnadsyta (BYA) pa 145,5 kvm. Tillbyggnaden innebir att
medgiven byggritt overskrids med 38,9 kvm eller 36,5 %. Tillbyggnaden placeras en
meter frin tomtgrins mot ANGSBACKEN 17, vilket underskrider de 4,5 meter frin
tomtgrans enligt byggnadsstadgan § 39. Tillbyggnaden ér planstridig avseende
byggnadsarea som Gverskrids och placering till tomtgrins som narmare dn 4,5 meter.

I Plan och bygglagen 9 kap. 31 b § stér att f6r en atgard som avviker frin detaljplan,
dir avvikelsen dr férenlig med detaljplanens syfte, far bygglov ges om avvikelsen dr
liten. Ut6ver detta, far tillsammans med andra avvikelser pa fastigheten inte vara
allt f6r omfattande (9 kap 31 d § PBL).

Om en avvikelse ska betraktas som liten beror pa férhallandena i det enskilda fallet.
Enligt rittspraxis gar det inte att sdga att en viss procents overskridande av arean alltid
ir en liten avvikelse. Exempel pa omstindigheter som har haft betydelse f6r
bedémningen dr omgivningens skala och karaktir samt om avvikelsen har beh6vts for
att ge byggnaden en bittre planlosning eller av byggnadstekniska skil. En avvikelse
med 16 kvm (5%) som inte kunde motiveras utifran byggnadstekniska eller andra skal
ansags inte vara liten och bygglov medgavs inte (MOD 2019-06-20 mal nr. P 1257-
19/2019:16). I en annan dom konstaterades MOD att en avvikelse med 10 procent av
den tillatna byggnadsarean var inte obetydlig med hinsyn till den volymd&kning

Justerandes Utdragsbestyrkande:
sign:

Delges:

Byggnadsnamnden 2021-12-14
(Signerat, SHA-256 57A77D0DB636C979F27D6904BFDB9CFBD09BEC8345C66101C80DE389DF4474E1)

Sida 21 av 46



. Protokoll 22 (45)
Hudiksvalls
kommun Sammantrddesdatum

2021-12-14

Byggnadsn@dmnden

huvudbyggnaden skulle fa, bygglov medgavs inte. (MOD 2018-04-20 mal nr P 11778-
17/MOD 2018:4). I en annan dom ansigs en avvikelse med 17,5 % av byggritt som
betydande i relativa mitt, bygglovet upphivdes (MOD 2013-02-18 mal nr P 8754-12) .

Kontoret konstaterar att flera fastigheter med Gverskriden byggritt finns inom aktuellt
planomrade. Av besluten framgar dock att inget bygglov har medgivits for en liten
avvikelse av den omfattning (36,5 %) sedan Plan och bygglagen tridde i kraft ar 1987.
Avvikelserna medfor inte heller att huvudbyggnaden 6verskrider medgiven byggritt,
utan att det dr huvudbyggnad med tillh6rande komplementbyggnader som sammanlagt
overskrider den tillitna byggnadsarean. Da planen begrinsar byggnadshojd f6r
gardsbyggnaderna till hogst 2,5 meter, kan volymen som avvikelsen medfor inte
jamforas med det aktuella fallet dir huvudbyggnaden far en tillbyggnad i tvd vaningar
mot gata. Kontoret konstaterar att avvikelsen dr inte nédvindig for att forbattra
planlésningen och att byggnadstekniska skil som motiverar avvikelsen har inte heller
framkommit. Avvikelsen gillande byggritt kan dirfér inte anses vara liten.

Kontoret konstaterar att avvikelse gillande placering en meter fran tomtgrins kan inte
heller godtas. Placering av huvudbyggnad si nira tomtgrins ar frimmande i omradet
och bedéms motverka en god helhetsverkan. Kontoret konstaterar dven att det finns
mojlighet att uppfora en tillbyggnad med en annan placering, utan att bygga sa nira
tomtgrans.

Vid en samlad bedémning bedémer kontoret att avvikelserna med 6verskriden
byggritt och placering till tomtgrins dr omfattande och inte kan godtas som en liten
avvikelse.

Kontorets forslag till beslut ir avslag.

Handlingar som ingar i beslutet
Ansokan diarieford 2021-06-16

Fasadritning mot sydost och mot sydvist diarieférd 2021-08-04

Situationsplan diarieférd 2021-08-04
Tomtkarta med befintliga ytor diarieférd 2021-10-11
Planritning diarieférd 2021-06-16
Bilagor

Handlingar som ingar i beslutet
Remiss svar fran stadsarkitekt
Hur man 6verklagar
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Arendebeskrivning

Ansokan avser bygglov for tillbygenad av enbostadshus. En vinkeltillbyggnad pa 78
kvm byggnadsarea, i tva plan med pulpettak féreslas uppfora 1 meter fran tomtgrins.

Beskrivning av omradet

Fastigheten ANGSBACKEN 4:18 ir belidgen vid Borgarvigen och vetter sig mot
Borgarparken. Fastigheten ingar i ett villakvarter med smahus uppférda under 1940-
talet forsta hilft. De ursprungliga byggnaderna ar sma och uppforda i en plan med
killare och oinredd vind. Huvudbyggnaderna med sadeltak dr indragna fran gatan.
Aktuell fastighet har genomgitt flera dndringar med bland annat en liten tillbyggnad
mot gard beviljad ar 2012.

Forutsattningar
For fastigheten giller detaljplan 2184-2276 fran ar 1939.

Fastigheten far bebyggas endast f6r bostadsindamal, med fristaende hus. Med
punktprickat betecknat omrade fir inte bebyggas. Minst 4/5 av tomts areal ska limnas
obebyggda. Byggnad far uppforas till en h6jd av hogst 7,0 meter och med hogst tva
vaningar. Tak 6ver oinredd vind far givas en lutning mot horisontalplanet av hogst 30
grader. Uthus eller annan gardsbyggnad far icke uppforas till storre hojd dn 2,5 meter.

Da planen saknar bestimmelser om byggnads placering i férhéllande till tomtgrins
mot granne foljer enligt 17 kap. 4 § sista stycket APBL, att 39 § BS ska gilla som
planbestimmelse. Av sistndmnda bestimmelse f6ljer att byggnad inte far liggas pa
mindre avstind fran grins mot grannfastighet dn 4,5 meter.

YHtranden

Arendet har inte skickats till underrittelse om grannar d4 det anses uppenbart att
bygglov inte kan beviljas.

Arendet har remitterat till stadsarkitekten fér yttrande. Stadsarkitekten konstaterar att
planen dr gammal men att den innehaller viktiga riktlinjer som dven fortsittningsvis ar
viktiga att f6lja. Framfor allt reglerar planen bygeritt, med bestimmelsen "4/5 av varje
tomt ska limnas obebyggda". Den sokta tillbyggnaden blir mycket svart att godkdnna
pé grund av den stora avvikelsen i volym. Dir bor s6kande krympa utbyggnaden f6r
att atminstone nirma sig tilliten max area.

Aven nirheten till tomtgrins dr olimplig da det 4r ett bostadshus som det handlar om.
En garagebyggnad kan vi fora ett annat resonemang kring, och det har dven tillatits
nirmare fastighetsgrins i omradet. Bostadshuset bor ligga en bit ifrin grinsen bade for
att kunna underhallas utifrin och f6r att skapa avskildhet mellan bostdderna.
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Till exempel ska en stege kunna fa plats inom tomten sedan den lutats mot fasaden vid
underhéll. Det faktum att tillbyggnaden dr hégre dn den ursprungliga byggnaden och
har ett helt annat uttryck gor att det nya upplevs som dominerande och inte anpassat
till platsen. Sammantaget 4r min bedémning att den féreslagna tillbyggnaden ar
olamplig pa platsen, bade utifrin sin utformning och utifran den stora planavvikelsen.
(Se bilaga)

Kommunicering

Sokanden har informerat via mejl 2021-10-26 och 2021-10-29 att aktuellt ansokan inte
kan tillstyrkas. Sokanden informerades 2021-11-2021 att férslaget ska prévas i nimnd.

Sokanden fick del av Stadsarkitektens yttrande 2021-11-17.

Sokanden har informerats 2021-10-9 att de har méjlighet att inkomma med ett eget
yttrande och komplettera ansékan med handlingar som saknas (fasadritning mot
nordvist, mot sydvist, byggnadshojd pa fasadritning och sektionsritning). I skrivande
stund har inga ytterligare handlingar inkommit, men bifogas om de inkommer.
Eventuella kompletterande ritningar paverkar inte kontorets bedémning 1 sakfragan.

Beslutsgdng

Byggnadsnimnden beslutar enligt arbetsutskottets forslag som tillika dr plan- och
bygglovskontorets forslag.

Beslutsunderlag
Tjansteanteckning

Fasadritning nordost och nordvist

sent yttrande fran sdkande

Protokoll 2021-11-30 - AU § 103
Tjansteyttrande

Ansokan

Planritning

Rev. fasadritning

Rev. situationsplan

Tomtkarta befintliga ytor

Remissvar gillande tillbyggnad dngsbacken 4_18
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Hur man overklagar

Hos vem ska beslutet dverklagas?
Nimndens beslut kan skriftligen 6verklagas hos Lansstyrelsen 1 Gavleborgs lin.

Var ldmnas dverklagandet?
Skrivelsen ska limnas/skickas till

Byggnadsnimnden
824 80 Hudiksvall

Tid for overklagande
Nimnden ska ha fatt din skrivelse inom tre veckor fran den dag du fick del av
beslutet.

Hur man utformar sitt dverklagande
Ange vilket beslut du 6verklagar och drendets diarienummer (dnr).

Skriv girna varfor du tycker att nimndens beslut ér fel och hur du tycker att beslutet
ska dndras. Du far ocksa girna skicka med handlingar som du tycker stoder din
standpunkt.

For mer information, kontakta plan- och bygglovskontoret, 0650-190 00 eller
byggnadsnamnden@hudiksvall.se

Underteckna dverklagandet

Skrivelsen ska undertecknas och namnteckningen fortydligas. Uppge ocksa postadress
och telefonnummer dagtid. Om du anlitar ombud, kan ombudet underteckna
skrivelsen. Skicka i sd fall med en fullmakt.
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BN § 138 Bygglov for fasaddndring av flerbostadshus pa
fastigheten TUTAREN 3

Dnr BYGG.2021.552

Byggnadsnamnden beslutar
att bygglov ¢j beviljas med stéd av 9 kap 30§ plan- och bygglagen (2010:900).

Avgiften for beslutet dr 0 kronor *
(i enlighet med taxa faststilld av kommunfullmaktige).

*Avgift bar justerats for overskriden handlaggningstid enligt géillande lagstifining med 100 %o av
bygglovsavgiften.

Motivering till beslut

Aktuell byggnad ar skyddad i detaljplan med en varsamhetsbestimmelse (q), som
innebir att byggnaden inte far forvanskas till sitt yttre och att dndringar ska géras med
hinsyn till befintlig bebyggelse. Byggnaden ir, trots kraftig omgestaltning med ny
fasadmaterial, ursprungligen fran 1850. Enligt 8 kap 17 § PBL ska en dndring av en
byggnad utforas varsamt sa att man tar hinsyn till byggnadens karaktirsdrag och tar till
vara byggnadens tekniska, historiska, kulturhistoriska, miljomassiga och konstnirliga
virden.

Redovisat forslag innebir att en balkong pé pelare uppfors lings med fasad mot Oster
och mot s6der. Balkongen ar férhéillandevis stor, en osymmetrisk platta kragar ut 3,6
meter fran gaveln och 16per runt gavelns hérn for att ansluta till den befintliga
balkongen mot gird. Redovisad balkong upplevs dominerande i férhallandet till
byggnaden och uppfors med frimmande material £6r en byggnad av denna tidsepok.
En balkong av den omfattning -som gar runt byggnadens hérn- och av den
utformning - icke centrerad pa fasaden, med glasricke och pa pelare- ir alldeles f6r
modern och utgdr ett ovarsamt tillige pa byggnaden. Sammantaget bedémer kontoret
att redovisad balkong inte tar hinsyn till befintlig bebyggelse vilket strider mot gillande
detaljplan och mot varsamhetskraven i 8 kap. 17 § PBL.

Gaveln mot séder har en stor paverkan pa stadsbilden, med hinsyn till Jakobs kyrka
som syns i fonden. Denna fasad ska hanteras med forsiktighet i och med dess kénsliga
liget i stadsbilden. Gaveln som idag ir fri fran balkong paverkas mest av forslaget.

Eftersom balkongen i sig bedéms inte vara anpassat till byggnaden, kommer aktuell
atgird att dven skada stadsbilden, vilket strider mot kraven i 2 kap. 6 § PBL.

Kontoret bedémer att aktuellt forslag inte kan beviljas.
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Handlingar som ingdr i beslutet

Ansokningsblankett diarieférd 2021-06-30
Reviderad planritning diarieférd 2021-06-30
Reviderad fasadritning diarieférd 2021-06-30
3-D fasad diarieférd 2021-06-30
Situationsplan diarieférd 2021-05-31
Bilagor

Handlingar som ingar i beslutet
Hur man 6verklagar

Arendebeskrivning

Ansokan avser uppférande av balkong pa fasad mot syd och sydost. Den nya delen
ansluter till en befintlig balkong. Den nya balkongen uppférs pa pelare med glasricke.
Balkongens platta har f6r matt d 3,6 * b 7,10 meter pa gaveln mot syd, och d 1,60 x b
5,23 meter mot sydost.

Beskrivning av omradet

Aktuell fastighet dr beligen s6der om Jakobs kyrka, 1 en av stadens éldsta kvarter.
Omridet borjade bebyggas efter planligening pa 1820- och 1830 talen. Aktuell
byggnad i en och halv vaning i timmer ar troligen uppfort kring 1850, enligt
stadsdelsinventeringen fran Halsingslands museum. Gritt fasadtegel lades pa tripanel
1970. Sadeltaket har falsad plat. Bakom den slitputsade grunden finns den
obehandlade naturstensgrunden. Ar 2016 beviljades bygglov med delegation f6r
uppférande av en balkong mot gard, vilken syns pa fotografin nedanfor.

Forutsattningar

For fastigheten giller stadsplan 1161 f6r kv. Hildeborg, Hjorten m fl, fran ar 1981.
Aktuell fastighet far anvindas endast f6r bostadsindamal, byggnad far uppforas med
hégst tva vaningar. Med q betecknat omrade far befintlig bebyggelse av
kulturhistoriskt och konstnirligt virde ej férvanskas till sitt yttre vid om-, pa- och
tillbyggnad. Vid uppférande av ny byggnad skall denna ansluta till omgivande
bebyggelse 1 material, storlek och karaktaristiska detaljer.

YtHranden

Inga formella remisser har skickats under handldggning av drendet. Kontorets forslag
till beslut ar dock forankrat med stadsarkitekten.
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Kommunicering

Sokanden har informerat 2021-08-24 om kontorets preliminira bedomning. Kontoret
stiller inte sig negativt mot nya balkonger pa aktuell byggnad. Sokanden har fatt en
mojlighet att revidera sin ansékan enligt kontorets synpunkter men inget svar har
inkommit. Handlaggaren har repeterade ganger forsokt na sékanden via mejl och via
telefon. Ansokan ar komplett, kontoret ska dirfor ta ett beslut i drendet.

Beslutsgdng

Byggnadsnimnden beslutar enligt arbetsutskottets forslag som tillika dr plan- och
bygglovskontorets forslag.

Beslutsunderlag
Protokoll 2021-11-30 - AU § 104

Tjansteyttrande

Rev. planritning

Rev. fasadritning

3-D Fasad

Ansdkan, rev 2021-06-30

Situationsplan
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Hur man overklagar

Hos vem ska beslutet dverklagas?
Nimndens beslut kan skriftligen 6verklagas hos Lansstyrelsen 1 Gavleborgs lin.

Var lamnas dverklagandet?
Skrivelsen ska lamnas/skickas till

Byggnadsnimnden
824 80 Hudiksvall

Tid for overklagande
Nimnden ska ha fatt din skrivelse inom tre veckor frin den dag du fick del av
beslutet.

Hur man utformar sitt dverklagande
Ange vilket beslut du 6verklagar och drendets diarienummer (dnr).

Skriv girna varfor du tycker att nimndens beslut ér fel och hur du tycker att beslutet
ska dndras. Du far ocksa girna skicka med handlingar som du tycker stoder din
standpunkt.

For mer information, kontakta plan- och bygglovskontoret, 0650-190 00 eller
byggnadsnamnden@hudiksvall.se

Underteckna dverklagandet

Skrivelsen ska undertecknas och namnteckningen fértydligas. Uppge ocksa postadress
och telefonnummer dagtid. Om du anlitar ombud, kan ombudet underteckna
skrivelsen. Skicka i sd fall med en fullmakt.
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BN § 139 Bygglov for nybyggnad av industribyggnad pa
fastigheten SOFIEDAL 3:4

Dnr BYGG.2021.825

Byggnadsnamnden beslutar
att bygglov beviljas med stéd av 9 kap 31 ¢ §§ plan- och bygglagen (2010:900).

Avgift
Avgiften for beslutet dr 31 482 kronor (i enlighet med taxa faststilld av
kommunfullmiktige).

Faktura for avgiften skickas separat.

Motivering till beslut
Utifran forutsittningarna pa plats, omgivningspaverkan och hinsyn till
byggnadstekniska skall sa beviljas bygglov.

Giltighetstid
Om dtgirden har paborjats inom tva ar giller bygglovet 1 fem ar frin den dag som
beslutet vinner laga kraft (enligt 9 kap 43 § PBL).

Handlingar som ingar i beslutet

Ansokan daterad 2021-09-01
Plan, fasad och sektionsritning daterad 2021-09-01
Situationsplan daterad 2021-11-08
Oversiktskarta/nybyggnadskarta daterad 2021-11-08
Yttrande fran sékande daterad 2021-11-18
Bilagor

Handlingar som ingar i beslutet
Yttrande Norrhilsinge miljokontor
Yttrande Tekniska forvaltningen

Hur man 6verklagar
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Information

Underrittelse om kungorelse av beslutet per brev till 4gare av fastigheterna TUNBYN
2:0, 2:7, 3:22 och SOFIEDAL 3:4.

Enligt plan- och bygglagen ska alla beslut om lov kungoras genom ett meddelande i
Post- och Intikes tidningar, www.bolagsverket.se/poit.

Om inget 6verklagande inkommit har beslutet vunnit laga kraft.

Arendebeskrivning

Atgirden avser nybyggnad av lagerbygenad om 450 kvadratmeter. Byggnaden foreslas
en byggnadshéjd om 6 meter och utférs med platfasad och svart papptak. Byggnaden
placeras i fastighetens sodra del och angrinsar till obebyggda markomraden som idag
mestadels dr en slybevixt sluttning. S6der om triden finns villor.

Beskrivning av omradet

Fastigheten ar i dagsliget obebyged och ger intryck av att tagvis fungera som vindplan
for storre fordon. Direkt till vister ligger tva langsmala byggnader av
smaindustrikaraktir, dessa ansluter till det smaindustriomrade som avgrinsas av
bergsjovigen. Sydvist om fastigheten ligger tva villor och i norr ett ssmmanhingande
villaomrade av blandad karaktir. S6der om fastigheten l6per ett obebyggt omrade som
idag mestadels ar en slybevixt sluttning. Marken sluttar fran Tunavigen och ned mot
villorna i s6der i detta tridomrade.

Bakgrund

Fastigheten dr sedan tidigare obebyggd. S6kande inkom forst med ett forslag dar
byggnaden placerades delvis 6ver prickmark. Efter kommunicering har sokande dndrat
placeringen. Avvikelsen i friga om byggnadshéjd 6nskar s6kanden inte justera
eftersom hojden krivs for att byggnaden ska fa bruksvirde f6r s6kanden.

Forutsattningar

Fastigheten omfattas av detaljplan 21-84:437, Stadsplan i FORS, SOFIEDAL och
TUNBYN, lagakraftvunnen 16 april 1984.

Anvindningsbestimmelserna i detaljplanen anger Bjl, bostider samt i vissa fall
smaindustti i ett vaningsplan. Byggnadshéjden f6r den aktuella fastigheten har reglerats
till 4,5 meter. Fastigheten far bebyggas till hogst en tredjedel.

I 6versiktsplanen har for fastigheten inget sirskilt utpekats.
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YtHranden

Enligt 9 kap. 25-26 §§ plan- och bygglagen (2010:900) har dgare av fastigheterna
TUNBYN 2:6, 2:7, 3:22 och SOFIEDAL 3:4 underrittats och givits mojlighet till
yttrande.

Inga negativa synpunkter har inkommit.

Tekniska forvaltningen och Norrhilsinge Miljokontor har remitterats.
Remissinstanserna har ej framfort nagot som ger skil till avstyrkan. Tekniska
forvaltningen papekar vikten av att 6verenskommelse angiende tillfartsvigen upprittas
med TUNBYN 3:22.

Kommunicering

Sokande har skriftligen och 1 samtal kommunicerats om planavvikelsen, kontorets
torslag till beslut och datum f6r provning i nimnd. Sékande har givits mojlighet att
yttra sig.

Beslutsgdng

Fastigheten ar i dagslaget ej bebyged, men har innan detaljplanens tillkommande
planerats. Anvindningsbestimmelserna i detaljplanen anger Bj1, bostider samt i vissa
fall smaindustri i ett vaningsplan. Byggnaden foreslas fa en byggnadshojd av 6 meter
vilket avviker med 33 % fran de 4,5 meter som anges i detaljplanen. Med anledning av
den avvikande byggnadshéjden foreslar plan- och bygglovskontoret att bygglov ej
medges.

Arbetsutskottet beslutade att féresld byggnadsnimnden att bevilja bygglov.

Daniel Fors (S), Kerstin Karlsson (M), Jan-Olof Stahl (M), Jorgen Bengtson (C), Jan-
Erik Jonsson (C), Mats Olsson (C) och Markus Embretsson (C) yrkar bifall till
arbetsutskottets forslag.

Lars Berglund (V) och Fredrik Kiffer Goude (V) yrkar bifall till plan- och
bygglovskontorets avslagsyrkande.

Ordférande framstiller proposition om bifall eller ej, antingen till Daniel Fors forslag
eller till Lars Berglunds forslag och finner att arbetsutskottet bifaller Daniel Fors
forslag.

Beslutsunderlag
Protokoll 2021-11-30 - AU § 105

Tjansteyttrande
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Yttrande fran s6kande

Yttrande fran Tekniska

Yttrande frin MILJO-2021-2786_Bygglov yttrande_2021-11-19_SOFIEDAL 3 4.pdf
Sofiedal 3_4 PLAN,FASADER.SEKTION 210806.pdf

Situationsplan

Oversiktskarta

Ansokan

Hur man overklagar

Hos vem ska besiutet overklagas?
Nimndens beslut kan skriftligen 6verklagas hos Lansstyrelsen 1 Gavleborgs lin.

Var lamnas dverklagandet?
Skrivelsen ska limnas/skickas till

Byggnadsnimnden
824 80 Hudiksvall

Tid for dverklagande
Nimnden ska ha fatt din skrivelse inom tre veckor frin den dag du fick del av
beslutet.

Hur man utformar sitt overklagande
Ange vilket beslut du 6verklagar och drendets diarienummer (dnr).

Skriv girna varfor du tycker att nimndens beslut ir fel och hur du tycker att beslutet
ska dndras. Du fir ocksa girna skicka med handlingar som du tycker stéder din
standpunkt.

For mer information, kontakta plan- och bygglovskontoret, 0650-190 00 eller
byggnadsnamnden@hudiksvall.se

Underteckna iverklagandet

Skrivelsen ska undertecknas och namnteckningen fértydligas. Uppge ocksa postadress
och telefonnummer dagtid. Om du anlitar ombud, kan ombudet underteckna
skrivelsen. Skicka i sa fall med en fullmakt.
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BN § 140 Planprogram for sodra infarten Hudiksvall

Dnr PLLAN.2019.18

Byggnadsnamnden beslutar

att godkanna planprogrammet for Sérporten for samrad.

Arendebeskrivning

Det rader en stor efterfragan pa planlagd mark for industri- och verksamhetsomraden
inom Hudiksvalls kommun. Kommunférvaltningens marksektion har darfér inkommit
med ans6kan om planbesked for fastigheterna Mo 3:28, Tuna-Bjorka 1:27, Hasta 3:24
m.fl., ddr syftet dr att planligga f6r nya industri- och verksamhetsomraden.

Planarbetet inleds med att ett planprogram upprittas, dir de Overgripande
forutsittningarna och det aktuella planeringsbehovet redovisas tillsammans med en
redovisning av konsekvenser av en utbyggnad. Planprogrammet f6r S6rporten ska visa
pa kommunens viljeriktning och mal f6r en utveckling av aktuellt omrade och hur
omradet kan kopplas till omkringliggande strukturer i det viktiga utvecklingstraket
lings med riksvig 84. Programmet syftar dven till att fa en samlad bild 6ver vilka
kumulativa effekter en exploatering inom omréadet kan fa, samt att virna de virdefulla
natur- och kulturomraden som platsen hyser.

Forutsattningar
Markagoférhdllanden

Omridet omfattar bide kommunalidgd mark samt privatigda fastigheter.

Oversiktsplan

I den kommuntickande 6versiktsplanen fran 2008 dr den vistra delen av
programomradet utpekat som omrade for ostkustbanan (OKB). Inom den 6stra delen
av programomradet redovisas ett mindre omrade limpligt f6r verksamheter. For
Ovriga delar av omradet anger Gversiktsplanen en oférindrad anvindning.

Arbetet med en ny 6versiktsplan pagar. Ett planforslag stilldes ut f6r samrad mellan
den 16 augusti - 15 oktober, 2021. Ett reviderat planforslag beriknas stillas ut f6r
granskning under fOrsta kvartalet 2022. I forslaget till den nya Gversiktsplanen lyfts
vikten av att bebyggelseutvecklingen ska ske i anslutning till de starka transportstraken.
Aktuellt programomrade ligger inom ett sadant utpekat strak och dr saledes i linje med
den bebyggelseutveckling som pekas ut av den nya 6versiktsplanen.
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Riksintressen

Omriédet ligger inom riksintresse for kommunikationer (E4 och riksvig 84 enligt 3 kap
§8 MB). E4:an ingar i det nationella stamvignitet och ar av sarskild nationell betydelse.
Omridet innefattar ocksa en del av riksintresse kopplat till Ostkustbanan ny strackning
enligt 3 kap {8 MB.

Naturmiljé

En naturvirdesinventering har genomférts inom omradet. Programomradet bestar till
stor del av skogsmark. Atta naturvirdsobjekt har avgrinsats inom omradet. Fem av
dem har bedomts ha naturvirdesklass 3 (patagligt naturvirde) och tre har bedémts ha
naturvirdesklass 4 (visst naturvirde). Inga naturvardsarter finns inrapporterade till
artportalen.

Fornldmningar

Vid den arkeologiska utredningen patraffades 21 nya limningar. Lamningarna utgors
av rojningsrosen, kolbottnar, grainsmirken, fardvigar, husgrunder och en osiker
kolningsgrop. 43 tidigare registrerade limningar aterbesoktes och kontrollerades.

Av dessa utgar 28 da de inte har aterfunnits, fatt en indrad bedémning eller redan ar
undersokta och borttagna.

Totalt har 12 boplatsligen pekats ut som Liansmuseet anser bor utredas mer ingaende.

Trafik

Programomradet ligger strategiskt placerat vid E4 och riksvig 84. Programomradet
angoOrs fran riksvag 84. Det finns idag tre utfarter mot vigen frin omradet i form av
enfiliga trevigskorsningar, se fig. 30 pa sid. 18. Vigarna inom programomradet
mojliggdr angdring till befintliga verksamheter, bostider och foreningslokal med mera.
Soder om riksvig 84 ansluter Soderravigen som kopplar ihop omradet med Idenor
och vig 583 mot Iggesund.

Hansyn

Lansstyrelsen har férordnat om ett utokat byggnadsfritt omrade runt E4 och riksvig
84 om 30 meter. Detta ska beaktas 1 det fortsatta planarbetet.

Dagvatten

De postglaciala jordarterna har i regel god genomslipplighet och limpar sig darfér for
infiltration av dagvatten. Silt d4r dock en mycket finkornig jord med lag
genomslapplighet varfér dagvattenhantering som baseras pa infiltration inte
rekommenderas i aktuella omraden med den jordarten. SGU bedémer morinens
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genomslapplighet inom omradet som medelhog vilket sannolikt innebir att det finns
platser dir mojligheten for infiltration av dagvatten dr goda.

God gestaltning

Omridena kring E4 och riksvig 84 ir besokarens férsta intryck av Hudiksvalls stad.
Utformningen av bebyggelse och omkringliggande mark har stor betydelse for hur
man upplever stadens entré. Det kommer darfor vara viktigt att virna en god
gestaltning 1 de ligen som grinsar mot vigarna.

Beskrivning av omradet

Programomradet ar beldget 1 anslutning till Hudiksvalls s6dra infart frin E4:an cirka 2
km vister om Hudiksvalls centrum. Omradet avgrinsas idag naturligt av E4:an i vaster
och av riksvig 84 1 s6der. I Oster avgrinsas programomradet av en avvecklad

vigstricka av den tidigare dragningen av E4:an. Programomradet har en areal om cirka
85,5 ha.

Beskrivning av programforslaget

Programforslaget innebir att nio nya delomraden féreslas inom programomradet for
verksambheter, industri, logistik, kontor samt trafikant- och fordonsservice.

Programforslaget innebir att ny bebyggelse mojliggors invid Hudiksvalls sédra infart
dar riksvig 84 korsar E4:an. Ny bebyggelse mojliggors dven pa lings med riksvig 84
Osterut in mot de centrala delarna av Hudiksvall titort. Programforslaget skapar pa sa
satt forutsattningar for att utveckla en ny entré till Hudiksvall samt for att stirka del av
det viktiga utvecklingsstraket lings med riksvig 84.

En ny trafikplats anldges vid riksvig 84 f6r ang6ring till foreslagna delomriaden samt
till befintligt bostadsomrade och samlingslokal. Programomradet kommer dven att
kunna angoras frin den tidigare vigdragningen av E4:an. En atgirdsvalsstudie och
vigplan enligt viglagen behover goras for byggnation av trafikplatsen vid riksvig 84.

Tidigare beslut

BN § 124 (2019-12-10) beslutade att ge plan- och bygglovskontoret i uppdrag att
paborja planprogramsarbetet.

Beslutsgdng

Byggnadsnimnden beslutar enligt arbetsutskottets férslag som tillika dr plan- och
bygglovskontorets forslag.
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Beslutsunderlag

Tjansteyttrande samrad

Protokoll 2021-11-30 - AU § 106
Programkarta_Sorporten_samrad 20211116 .pdf
Programbeskrivning Sorporten_samrid 20211116.pdf
MKB_So6rporten_211116.pdf

Dagvattenrapport Sodra infarten_2020 1102

NVI s6dra infarten Hudiksvall_Slutrapport
Arkeologisk_rapport_2021.pdf

Ekosystemtjansanalys 2020 10 30 Sédra Infarten

37 (45)
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BN § 141 Detaljplan fér ny forskola pa fastigheten SANNA
1:33

Dnr PLAN.2020.6

Byggnadsnamnden beslutar
att godkinna planforslaget pa fastigheten Sanna 1:33 f6r granskning, samt

att tillata att samradsredogorelsen kompletteras med resonemang kring jordbruksmark.

Arendebeskrivning

Kommunledningsforvaltningen har inkommit med ansokan om detaljplan, for ny
torskola med sex avdelningar i Sandvalla, till Plan- och bygglovskontoret.

Nista steg 1 planprocessen ir granskning, sa planen ater skickas ut till sakdgarna.

Forutsattningar
Stadsplan

Omriédet dr sedan tidigare planlagt med en stadsplan fran 1969 (reviderad 1970).
Planen anger parkmark pa det angivna omradet.

Oversiktsplan

I 6versiktsplanen fran 2008 har omradet inte pekats ut vilket innebar att oférindrad
markanvindning féreslas. Strax norr om foreslaget planomradet finns i oversiktsplanen
utpekat en grundvattenférande grusas, skyddsvird for framtida vattenforsorjning. Det
foreslagna detaljplaneomridet kommer inte beréra denna s, men ligger inom det
vattenskyddsomride som omger dsen.

Riksintressen

En liten del av omradet nirmast Ostra Sandvallaviigen ligger inom riksintressekorridor
tor jarnvig. I den senaste dialogen med Trafikverket verkar inte flytta av jirnvigen ske
péa denna plats.

Vattenskyddsomrdde

Omradet ligger inom det vattenskyddsomrade som omger dsen i norr, dir dven stor
del av Sannas och Sandvallas 6vriga bebyggelse ligger. Det innebir att bebyggelse
maste ske pa ett sadant sitt att risk for férorening av grundvatten undviks.
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sign:

Delges:

Byggnadsnamnden 2021-12-14
(Signerat, SHA-256 57A77D0DB636C979F27D6904BFDB9CFBD09BEC8345C66101C80DE389DF4474E1)

Sida 38 av 46



. Protokoll 39 (45)
Hudiksvalls
kommun Sammantrddesdatum

2021-12-14

Byggnadsn@dmnden

Beskrivning av omradet och planforslaget

Omridet ligger inom Sandvallaomradet, niara nuvarande forskola som ska avvecklas,
nira skola och bostadsomraden. Platsen nas enkelt med kollektivtrafik och cykel men
ar ocksa latt att angora f6r de som behover resa med bil till férskolan. I nuvarande
plan anges park eller natur f6r omradet, vilket medfor att det behover goras en
planindring f6r att mojliggdra forskoleverksamhet.

Planférslaget innebir att forskola far byggas med byggnadsh6jd om max 6 meter.
Trafikering till forskolan sker pa kvartersmark med angoring mot Ostra
Sandvallavigen. Allméinnyttiga ledningsstrak har reserverats i planen och bestimmelser
som virnar vattenskyddsomradet har lagts in. I s6der finns mojlighet f6r
fastighetsagare till bostider att utka sina tomter med ndgra meter da ett sadant
6nskemal framkommit 1 tidig dialog.

Tidigare beslut

Hudiksvalls kommuns planutskott har 2020-05-26 § 52 beslutat att uppdra till
kommunledningsforvaltningen att hos byggnadsnimnden géra en bestillning av
detaljplan f6r en ny férskola i Sandvalla.

Beslut om positivt planbesked togs av Byggnadsnimnden 2020-10-06 § 65.

Byggnadsnimnden tog beslut om att godkinna planférslaget f6r samrad 2021-09-07 §
93. Under samradet inkom totalt 12 yttranden, vilka sammanfattats i
Samradsredogoérelsen.

Samradet

De yttranden som inkom under samréidet féranledde vissa dndringar. Bland annat har
Ellevio begirt en nitstation for att kunna forse forskolan med energi. En del text har
omarbetats i planbeskrivningen, frimst da det giller risker, och bullerutredningen har
uppdaterats. Andringarna beskrivs i samridsredogorelsen.

Nirboende har framfért en del synpunkter, frimst ndr det géller ang6ring till
forskolan. En traff har dven hallits pa plats med boende. Synpunkterna har inte
toranlett en flytt av infart men beskrivning kring hur t ex en bom kan minska risk for
trafik pa kvillar och helger.

Planforfarande

Bedomningen ir att planuppdraget kommer handlidggas med utékat standard
torfarande enligt 5 kap. 7 § plan- och bygglagen (2010:900), dd allminheten kan ha
stort intresse av planen.
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Beslutsgdng

Ett fel uppstod 1 arbetsutskottets protokoll fran 30 november § 107. Forslaget till
byggnadsnimnden var att godkinna planforslaget pa fastigheten Sanna 1:33 for
samrad. Det korrekta dr att planforslaget ska godkinnas f6r granskning.
Tjansteutlatandet har dndrats till byggnadsnimndens sammantrade.

Lansstyrelsen vill se tydligare skal till varfér jordbruksmark ska nyttjas, att kommunen
utvecklar resonemang kring farligt gods, buller och dversvimningsrelaterade risker
samt beskriver klimatanpassning. Planbeskrivningen i samradsredogorelsen har
kompletterats med resonemang.

Byggnadsnimnden beslutar att godkidnna planforslaget pa fastigheten Sanna 1:33 for
granskning, samt tillita att samradsredogorelsen kompletteras med resonemang kring
jordbruksmark.

Beslutsunderlag
Protokoll 2021-11-30 - AU § 107

Tjansteyttrande granskning

Plankarta granskning Sanna 1_33
PlanbeskrivningGranskning Sandvalla fsk
Samradsredogorelse_Sanna.pdf

PM Geoteknik Sanna 133 Hudiksvall
Dagvattenutredning Sandvalla20210705
Barnkonsekvensanalys Sandvalla

BULLERUTREDNING_Hudiksvall f6rskola_20211119_Revidering
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BN § 142 Begdaran om yhrande om
byggnadsminnesforklaring

Dnr DIA.2021.59

Byggnadsnamnden beslutar

att godkinna yttrandet som sitt eget och ge férvaltningen i uppdrag att sinda det till
Linsstyrelsen som svar pa remissen.

Arendebeskrivning

Hudiksvalls kommun har genom dess Byggnadsnimnd getts tillfille att yttra sig Gver
torslag till byggnadsminnesférklaring med skyddsomrade och skyddsbestimmelser.
Byggnadsminnesforklaringen giller Villa Sundin.

Villa Sundin ir en enfamiljsbostad uppford i en vaning. Boytan ir 136 m? och villan ir
beldgen i Hudiksvalls stads vastra utkant. Byggnaden ér i det ndrmaste oférindrad
sedan byggtiden, vad giller savil material som utférande. Huset ritades av Greta
Magnusson Grossman. Under hela 1950-talet var hon en de mest framstdende
toretridarna f6r den s k vistkust-modernismen.

Hudiksvalls kommun stiller sig mycket positiv till féreslaget om att géra Villa Sundin
till byggnadsminne. Byggnaden ar unik och dess virden bor skyddas for eftervirlden.

Kommunen har inget att invinda mot de féreslagna skyddsbestimmelserna och anser
att det dr positivt att aven tradgarden ingar i skyddsomradet.

Beslutsgang

Jorgen Bengtson (C), Kerstin Karlsson (M), Lars Berglund (V), Peter Asp-Vilén (SD)
och Daniel Fors (S) yrkar bifall till plan- och bygglovskontorets forslag.

Byggnadsnimnden beslutar enligt plan- och bygglovskontorets f6rslag.

Beslutsunderlag
Tjansteyttrande Villa Sundin

Begiran om yttrande om byggnadsminnesférklaring(1298-2021-5) Fran
Lansstyrelsen.pdf
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BN § 143 Information kring Vastra hamnen

Dnr PLLAN.2020.5

Arendebeskrivning

Stadsarkitekt Emma Nordebo Snygg informerar om arbetet pa Vistra hamnen.
Planbeskrivningen har omarbetats, da grinsen mellan tridgardstaden och hamnstaden
har dndrats.

Planprogrammet kommer behandlas pa byggnadsnimndens sammantride den 1
tebruari 2022.
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BN § 144 Meddelande

Dnr DIA.2021.7

Byggnadsnamnden beslutar

att informationen liggs till handlingarna.

Sammanfattning av meddelanden

e Linsstyrelsens beslut gillande samrad f6r nyanliggning av markkabel pa
fastigheten Edsta 8:1

e Ostersunds Tingsratt, dom gillande strandskyddsdispens Halsjo 11:21
e Kommunfullmiktige 2021-10-25 § 154, Riktlinjer f6r exploateringsavtal

e Lantmiterimyndigheten, underrittelse och forrittningar

Beslutsunderlag
Meddelanden 2021-12-14.docx
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BN § 145 Delegationer

Dnr DIA.2021.8

Byggnadsnamnden beslutar
att godkanna forteckningen av fattade delegationsbeslut.

Arendebeskrivning

Till byggnadsnimnden meddelas att det med stod av delegationsritt fattats 164 st
beslut enligt férteckning daterad 2021-12-14.

Beslutsunderlag
BN delegationslista 2021-12-14.pdf
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BN § 146 Ordforande informerar

Dnr DIA.2021.24

Ordforande Peter Lagerqvist informerar:

e Rekrytering av ny plan- och bygglovschef
Intervjuer ar klara och tva kandidater har djupintervjuas och
rekryteringsgruppen kommer fa resultat fran dom under veckan..
Bygglovshandliggare Kim Andersson Blomqvist blir tillférordnad plan- och
bygglovschef fran 1 januari 2022 och kommer dirmed arbeta mot nimnden.

e Konsultfirma
Avtal har skrivits med en konsultfirma som vid behov kan hjilpa till vid h6g
irendemangd pa byggsidan. Konsultbolaget kommer starta sitt arbete under
december, drendetyper som kommer handliggas ir 1 inledningsskedet bygglov
som kan tas pa delegation.

e Bygglovsansokning digitalt
Arbetet med att infér mojlighet att soka bygglov pagér och en testgrupp
kommer fi prova mojligheten.

Justerandes Utdragsbestyrkande:
sign:

Delges:

Byggnadsnamnden 2021-12-14
(Signerat, SHA-256 57A77D0DB636C979F27D6904BFDB9CFBD09BEC8345C66101C80DE389DF4474E1)

Sida 45 av 46



Signering
Foljande parter har signerat detta dokument

Namn: Peter Bertil Lagerqvist

Datum: 2021-12-20 11:45

Signerat kryptografiskt SHA-256 hashvarde:
57TAT7DODB636C979F27D6904BFDBOCFBD09BEC8345C66101C80DE389DF4474E1

Namn: JORGEN BENGTSON

Datum: 2021-12-20 11:15

Signerat kryptografiskt SHA-256 hashvarde:
57A77DODB636C979F27D6904BFDBOCFBD0O9BEC8345C66101C80DE389DF4474E1

Byggnadsnamnden 2021-12-14 Sida 46 av 46
(Signerat, SHA-256 57A77D0DB636C979F27D6904BFDB9CFBD09BEC8345C66101C80DE389DF4474E1)



	Signering


Protokoll 145
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kommun Sammantradesdatum
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Plats och fid:

Fortroendevalda:

Ovriga deltagare:

Utses att justera:

Justeringens plats
och fid:

Radhussalen, Kulturhuset, Hudiksvall , kl 9:00-11:15

Beslutande: Ej beslutande:

Peter Lagerqvist, M, ordf Torsten Myrgren, M
Kerstin Karlsson, M Jan-Erik Skoglund, M
Jan-Olov Stal, M Kristina Traff, M
Daniel Fors, S, v ordf Gunnar Bjorn, S
Ingvar Persson, S Asa Persson, S
Agneta Brendt, S Ove Sigvardsson, MP
Elisabet Svedman, S Karolin Nylander, C
Roger Dahl, S Leif Berg, KD

Jan-Erik Jonsson, C, 2:e v ordf
Mats Olsson, C

Jorgen Bengtson, C

Marcus Embretsson, C
Fredrik Kiffer Goude, V

Lars Berglund, V

Peter Asp-Wilén, SD

Sekreterare Annika Forslin, bitrddande plan- och bygglovschef
Jessica Forsstrém, ekonom Erik Andersson, bygglovshandliggare
Eleonore Brobeck, bygglovshandliggare David Sundfors,
bygglovshandliggare Kim Andersson Blomqvist, planarkitekt Simon
Dahlvik och stadsarkitekt Emma Nordebo Snygg

Jorgen Bengtson

Digital justering 17 december

Underskrifter: Paragrafer: 131 - 146
Sekreterare: Annika Forslin

Ordférande: Peter Lagerqvist

Justerande: Jorgen Bengtson
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Bevis/anslag
Protokollet &r justerat. Justeringen tillk&innagiven genom anslag.

Anslagstid, frdn och med fill och med
2021-12-21 2022-01-11

Forvaringsplats for protokollet
Plan- och bygglovskontoret

Underskrift

Annika Forslin
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BN § 132 Budget 2022 5

BN § 133 Ekonomirappoprt 6

BN § 134 Forhandsbesked for avstyckning av tomt och nybyggnad 7 - 10
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BN § 131 Ledamaéters fragor

Dnr DIA.2021.21

Arendebeskrivning

Jorgen Bengtson (C) har for Centerpartiets grupp 1 Byggnadsnamnden inkommit med
synpunkter gillande Vistra hamnen.

”Centerpartiet vill dterga till synen som den férdjupade 6versiktsplanen, FOP 2015,
har f6r Vistra hamnen samt med fortydligande om gata nedanfor Parkhyllan:

1. Tradgardsstad istillet f6r hamnstad nedanfér Hastavillorna och Parkhyllan.
2. Hus i park pa Hastaholmen.

3. Hus nedanfér Hastavillorna och Parkhyllan som ér laga och glesa for att sikerstilla
havskontakt med befintlig och planlagd bebyggelse ovanfor Vistra hamnen.

4. Gatan mellan havet och Parkhyllan pa Hastaholmens fastighet 1 enlighet med det av
Byggnadsnimnden den 22 juni 2021 godkinda planprogrammet f6r samrad for Vistra
Hamnen och alltsa inte pa Lintorget AB:s fastighet.”

Byggnadsnimnden kommer Gverens om att ta upp synpunkterna i samband med
arendet Information kring Vistra hamnen.

Beslutsunderlag
Synpunkter fran J6rgen Bengtson.rtf
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BN § 132 Budget 2022

Dnr DIA.2021.60

Byggnadsnamnden beslutar

att godkanna upprittat forslag till budget 2022 f6r byggnadsnimnden och dess
verksambhet.

Arendebeskrivning

Byggnadsnimnden har blivit tilldelad en budgetram pa 7 510 000 kr f6r 2022. Utifran
denna ram har ett forslag till detaljbudget upprattats.

Beslutsunderlag
Protokoll 2021-11-30 - AU § 98

tjut budget.docx
BYN - Budget 2022.pptx
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BN § 133 Ekonomirappoprt

Dnr DIA.2021.6

Byggnadsnamnden beslutar

att godkanna den ekonomiska rapporten for november 2021.

Arendebeskrivning

Resultatet till och med november 2021 redovisas.

Namnd

Utfall: 810 Mkr
Budget: 836 Mkr

Verksamhet

Utfall: 4 214 Mkr
Budget: 6 339 Mkr

Totalt
Utfall: 5 024 Mkr
budget: 7 175 Mkt

Beslutsunderlag
Byggnadsnimnden 2021-11.pptx
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BN § 134 Forhandsbesked for avstyckning av tomt och
nybyggnad av enbostadshus pa fastigheten OSTANBRACK
414

Dnr BYGG.2021.724

Byggnadsnamnden beslutar

att som forhandsbesked enligt 9 kap. 17 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL,
meddelas att den foreslagna atgirden kan tillatas pa den avsedda platsen med i beslutet
givna villkor.

Avgift
Avgift £6r beslutet dr 14 012 kronor (i enlighet med taxa faststilld av

kommunfullmiktige).

Faktura for avgiften skickas separat.

Motivering till beslut

Atgiirden bedéms kunna uppfylla kraven som anges i PBL 2 kap 2-6 §§. Avvikelsen
mot detaljplanen bedéms mot bakgrund frin tidigare beviljade avstyckningar vara liten
och acceptabel f6r omradet.

De planerade tomternas storlek och utformning kommer dndé vara tillrickliga for att
bygga bostider av f6r omradet karaktiristisk art med placering som uppfyller kraven i
Byggnadsstadgan 39 § (lag 1959). Losningar for anslutning till kommunalt vatten och
avlopp samt avfallshantering har férutsittningar att 16sas inom omradet pa ett limpligt
satt.

Upplysning
Enligt 9 kap. 39 § PBL innebir férhandsbeskedet inte att atgarden far paborjas.

Forhandsbeskedet giller enligt 9 kap. 39 § PBL, endast om bygglov for dtgirden soks
inom tvd ar efter det att beslutet om férhandsbesked vunnit laga kraft.

Om enskild avloppsanliggning ska anordnas ska tillstand s6kas hos Norrhilsinge
miljokontor.

Bilagor
Handlingar som ingar i beslutet
Hur man 6verklagar

Justerandes Utdragsbestyrkande:
sign:

Delges:
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Remissyttrande fran Tekniska Forvaltningen och Norrhilsinge Miljokontor

Granneyttrande frin dgare till OSTANBRACK 41:11

Handlingar som ingdr i beslutet

Ansokan om forhandsbesked diarieford 2021-07-23
Situationsplan diarieford 2021-07-23
Yttrande frin B-E Nordstrom diarieford 2021-11-04
Information

Underrittelse om kungorelse av beslutet per brev till dgare av fastigheterna
OSTANBRACK 1:43, 1:98, 41:3, 41:10, 41:11, 41:12, 41:13, 41:14, 41:15, 41:16, 41:17
och 41:18.

Enligt plan- och bygglagen ska alla beslut om lov kungdras genom ett meddelande i

Post- och Inrikes tidningar, www.bolagsverket.se/poit.

Om inget 6verklagande inkommit har beslutet darefter vunnit laga kraft.

Arendebeskrivning

Ansoékan om forhandsbesked avser att stycka av tva tomter fran befintlig fastighet.
Den ena tomten ska ha plats for ett bostadshus och en komplementbyggnad, den
andra tomten kommer ha ett befintligt garage och planeras for att bygga ett
bostadshus. Den ena tomten kommer fa en storlek pa 683m? och den andra en storlek
pa 737m?>.

Forutsattningar

Fastigheten omfattas av tva detaljplaner, 21-86:509 fran 1986 som édven har plankartan
och anger byggbar mark samt bestimmelse att tom inte far ges mindre storlek dn
1000m?. 2184-P02/17 avsdg en dndring som upphivde bestimmelserna for
byggnadshéjd och byggnadsarea. Da detaljplanen fran 1986 inte anger byggnaders
placering pa tomt sa giller byggnadsstadgan 39 § avseende bostadshus. Pa de planerade
tomterna konstateras att ett bostadshus kan byggas utan att komma nirmare
fastighetsgrins 4n 4,5m.

Beskrivning av omradet

Omriédet ir en del av bostadsomradet ute pa Maln, med mestadels permanentbostider.
Den aktuella fastigheten som ska styckas av dr omringad av 10 bebyggda fastigheter,
varav endast 3 dr pa 1000m? eller mer. Samtliga av de mindre tomterna ar frin en
storre fastighetsreglering som skedde 1989, dd anséags avvikelserna som mindre

Justerandes Utdragsbestyrkande:
sign:

Delges:
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avvikelser mot detaljplanen. I mer nirtid har dven tre fastigheter till inom planomradet
avstyckats som varit mindre d4n 1000m? i de fallen har det ocksa konstaterats vara
mindre avvikelser.

Marken ir litt sluttande ned mot havet, men 1 6vrigt plan. Inga storre trad eller 6vriga
hinder finns pa det aktuella omradet.

YtHranden

Arendet har remitterats till Norrhilsinge Miljokontor och Tekniska Foérvaltningen som
inte motsitter sig ett férhandsbesked, men pekar pa tekniska frigor som behover
16sas.

Yttranden har inkommit frin dgare till OSTANBRACK 41:11 som motsitter sig
torhandsbeskedet med hinvisning till att det dr planstridigt och att det skulle innebéra
en for intensiv fortitning av omradet, se bilaga. De ir dven bekymrade for att
nybyggnationerna kan bli hégre dn 1 plan vilket skulle 6ka kdnslan av tit bebyggelse
annu mer.

Kommunicering

Sokande har informerats om inkomna yttranden samt plan- och bygglovskontorets
initiala forslag att endast s6ka for en till fastighet, och bemott dessa i ett eget
utlatanden dir de hinvisar till flertalet kringliggande tomter som dr mindre dn 1000m?
och att samtliga tekniska fragor har goda férutsittningar att 16sas.

Beslutsgdng

Byggnadsnimnden beslutar enligt arbetsutskottets férslag som tillika dr plan- och
bygglovskontorets forslag.

Beslutsunderlag
Protokoll 2021-11-30 - AU § 99

Tjansteyttrande forhandsbesked
Ansokan

Situationsplan

Yttrande fran Norrhilsinge Miljokontor
Yttrande frin Ostanbrick 41:11

Justerandes Utdragsbestyrkande:
sign:

Delges:
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Yttrande fran Tekniska forvaltningen
Yttrande frin B-E Nordstrom

Oversiktskarta

Hur man overklagar

Hos vem ska besiutet dverklagas?
Nimndens beslut kan skriftligen 6verklagas hos Lansstyrelsen 1 Gavleborgs lin.

Var lammnas dverklagandet?
Skrivelsen ska limnas/skickas till

Byggnadsnimnden
824 80 Hudiksvall

Tid for overklagande
Nimnden ska ha fatt din skrivelse inom tre veckor fran den dag du fick del av
beslutet.

Hur man utformar sitt overklagande
Ange vilket beslut du 6verklagar och drendets diarienummer (dnr).

Skriv girna varfor du tycker att nimndens beslut ér fel och hur du tycker att beslutet
ska dndras. Du far ocksa girna skicka med handlingar som du tycker stoder din
standpunkt.

For mer information, kontakta plan- och bygglovskontoret, 0650-190 00 eller
byggnadsnamnden@hudiksvall.se

Underteckna verklagandet

Skrivelsen ska undertecknas och namnteckningen fértydligas. Uppge ocksa postadress
och telefonnummer dagtid. Om du anlitar ombud, kan ombudet underteckna
skrivelsen. Skicka i sa fall med en fullmakt.

Justerandes Utdragsbestyrkande:
sign:

Delges:
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BN § 135 Bygglov for nybyggnad av flerbostadshus pa
fastigheten STRAND 4:3

Dnr BYGG.2021.847

Byggnadsnamnden beslutar
att bygglov beviljas med stéd av 9 kap 30 § plan- och bygglagen (2010:900).

For att genomfora dtgirden kravs en kontrollansvarig. Som kontrollansvarig godtas
byggherrens férslag:

Rasmus Langer, Gryttjebo Pingstaviken 3, 827 92 LJUSDAL
Kontrollansvarig ar certifierad for komplicerad art via RISE till 2026-05-09.

Avgift
Avgiften for beslutet dr 68 814 kronor (i enlighet med taxa faststalld av
kommunfullmiktige).

Faktura for avgiften skickas separat.

Motivering till beslut

Ansokan foljer gillande detaljplan gillande placering, byggnadshdjd och utformning.
Utformning av byggnaderna passar till firg och utformning in i omgivningen och
knyter an till befintlig bebyggelse pa ett 6nskvirt sitt. Lokaler for butiker och annan
centrumverksamhet kommer bidra till att 6ka centrum i Hudiksvall och méjligheten till
parkering kommer tillgodoses i det nirbeligna parkeringshuset. Inkomna yttrande ar
primirt gillande tekniska fragor som inte paverkar atgirdens 6verensstimmelse mot
detaljplanen eller hindrar bygglov. Att avtal inte skrivits gillande parkeringsplatser ar
inte hinder for bygglov, det parkeringshus som 4r under uppférande anses forsikra att
parkeringsplatser finns f6r boende och verksamma i omradet.

Giltighetstid
Om dtgirden har paborjats inom tvd ar giller bygglovet i fem ar fran den dag som
beslutet vinner laga kraft (enligt 9 kap 43 § PBL).

Handlingar som ingar i beslutet

Ansokan diarieford 2021-09-14
Nybyggnadskarta diarieférd 2021-09-14

YTOR diarieford 2021-09-14
Tillginglighet diarieférd 2021-09-14
Justerandes Utdragsbestyrkande:

sign:

Delges:






@ Hudiksvalls
kommun

Byggnadsn@dmnden

Tillgénglighet bilaga

Tillgianglighet-kommentarer
Dagsljusberikningar del 1
Dagsljusberikningar del 2
Trafikbullerutredning Kattvikskajen
Bilaga 1-4 Ljudtrycksnivaer

Anmilan om kontrollansvarig

Samrad Dialog Tekniska Forvaltningen
Handlingar enligt Handlingsférteckning 3

Upplysningar

Tekniskt samrad krivs i detta drende. Ta snarast kontakt med plan- och

Protokoll

Sammantradesdatum
2021-12-14

diarieférd 2021-09-14
diarieférd 2021-09-14
diarieférd 2021-09-14
diarieférd 2021-09-14
diarieférd 2021-09-14
diarieférd 2021-09-14
diarieférd 2021-09-27
diarieférd 2021-11-16
diarieférd 2021-10-19

bygglovskontoret for att bestimma tid f6r samrad.

12 (45)

I detta drende krivs utstakning och ligeskontroll. Behorighet krivs. Kostnaderna for

utstakning/ligeskontroll debiteras separat om de utférs av Hudiksvalls kommun,

tekniska forvaltningen, mark- och mitsektionen.

Atgirden fir inte paborjas forrin byggnadsnimnden limnat ett startbesked (enligt 10

kap 3 § PBL).

Innan byggnaden far tas i bruk maste slutbesked ha meddelats (enligt 10 kap 4 § PBL).

Om avloppsanliggning ska anordnas ska tillstind s6kas hos Norrhilsinge miljékontor.

Forhandsbeskedet innebir inte att atgarden far paborjas enligt 9 kap 39 § plan- och

bygglagen.

Forhandsbeskedet giller endast om bygglov for atgirden soks inom tva ar efter det att
beslutet om foérhandsbesked vunnit laga kraft enligt 9 kap 39 § plan- och bygglagen.

Bilagor

Handlingar som ingar i beslutet

Hur man 6verklagar

Yttranden frin Norrhilsinge Riddningstjanst, Norrhilsinge Miljokontor och Tekniska

Forvaltningen

Information

Underrittelse om kungorelse av beslutet per brev till 4gare av fastigheterna STRAND

3:0, 4:1, 4:4, 4:5 och 4:6.

Enligt plan- och bygglagen ska alla beslut om lov kungdras genom ett meddelande i
Post- och Inrikes tidningar, www.bolagsverket.se/poit.

Justerandes Utdragsbestyrkande:

sign:

Delges:
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Om inget 6verklagande inkommit har beslutet vunnit laga kraft.

Arendebeskrivning

Nyproduktion av 69 bostadsligenheter i 4 separata huskroppar i varierande
vaningsantal.

Forutsattningar

For fastigheten giller detaljplan 2184-P2019/18 som vann laga kraft 2019-11-29 och
fastigheten omfattas av ett flertal beteckningar som begransar byggnadernas
utformning, placering och anvindning. For huskropparna nordvist och syd ska minst
70% av fasadlingd i bottenvaning utgoras av lokaler f6r centrumverksamhet. Den
nordéstra lingan mot hamnen ska ha gavlarna vinda mot vattnet for att forhalla sig till
befintlig bebyggelse runt sjobodarna. Mot det planerade torget ska byggnader stillas i
fastighetsgrins. Omradet omfattas dven av tre olika byggnadshéjder beroende pa
placering.

Beskrivning av omrdadet

Kattvikskajen dr en gammal industrihamn som under senare ar har restaurerats och
torberetts f6r nyproduktion av en ny stadsdel i Hudiksvall. Idag édr tva projekt under
uppférande och detta blir det tredje. Idag 4r omradet frimst en hardgjord
byggarbetsplats. Kattvikskajen ligger i Sydvistra delen av Hudiksvalls hamn och
ansluter 1 forlangningen till Vistra hamnen och Hastaholmen.

YtHranden

Arendet har varit p4 remiss till Norrhilsinge Riddningstjinst, Norrhilsinge
Miljokontor och Tekniska forvaltningen, som inte dr negativa till bygglov, men fraimst
Tekniska Forvaltningen har inkommit med ett flertal punkter som maste bevakas och
hanteras till tekniska samradet. Det giller bland annat entrédoérrar i fastighetsgrians som
Oppnas utit och markhéjder 1 anslutning till kommunal mark, placering av
handikapparkering och tillgang till parkering generellt.

Kommunicering

I inledande dialog med s6kande sa fanns en problematik med att uppfylla kraven pa
centrumverksamhet i 70% av fasadlingden mot allmin plats. Efter samrad med
stadsarkitekt hittades en l6sning dir ena trapphusets fasad utrustas med ett fonsterparti
for att skapa ett 6ppnare intryck. Losningen bedémdes tillricklig for att ansdkan ska
anses vara planenlig och fylla kravet och syftet i detaljplanen.

Justerandes Utdragsbestyrkande:
sign:

Delges:
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Efter Tekniska Forvaltningens yttrande sa inledde s6kande en dialog med dem, varpa
Tekniska Forvaltningen delgav en lista med 6verenskomna l6sningar och punkter som
ska behandlas 1 tekniskt samrad.

Utover det kommer mindre justeringar av byggnadernas placering ske, beroende pa att
kartunderlaget férindrades under projekteringens gang och de inledande métt som
sokande hade att forhalla sig till inte var exakta fran borjan. Férindringen ligger dnda
inom felmarginalen for att kunna anses planenligt da det handlar om nagon enstaka
decimeter. Byggherrens arktitekt sékte dialog om detta nir det uppdagades och dialog
inleddes med kommunen gillande férindringarna.

Plan- och bygglovskontorets forslag

Byggnadsnimnden beslutar enligt arbetsutskottets forslag som tillika dr plan- och
bygglovskontorets forslag.

Beslutsunderlag
Protokoll 2021-11-30 - AU § 100

Tjansteyttrande

Ansokan

Nybygenadskarta

A-40-1-001

A-40-1-102 tll A-40-1-106
A-40-3-001

A-40-3-003

A-40-3-005 till

A-40-3-008

YTOR

Tillgdnglighet

Tillgianglighet bilaga
Tillgianglighet-kommentarer
Dagsljusberikningar del 1 och del 2
Trafikbullerutredning Kattvikskajen

Bilaga 1-4 Ljudtrycksnivaer

Justerandes Utdragsbestyrkande:
sign:

Delges:
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Anmalan om kontrollansvarig
A-40-3-002_B

Handlingsférteckning 3

A-40-3-004_C

A-40-1-101_C

Yttrande fran Norrhilsinge Miljokontor
Yttrande fran Tekniska forvaltningen
Yttrande fran Norrhilsinge riddningstjinst
Samrad Dialog Tekniska Forvaltningen

Kallelse tekniskt samrad

Hur man overklagar
Hos vem ska beslutet overklagas?

Nimndens beslut kan skriftligen 6verklagas hos Lansstyrelsen 1 Gavleborgs lin.

Var ldmnas dverklagandet?
Skrivelsen ska limnas/skickas till

Byggnadsnimnden, 824 80 Hudiksvall

Tid for overklagande
Nimnden ska ha fatt din skrivelse inom tre veckor frin den dag du fick del av
beslutet.

Hur man utformar sitt overklagande
Ange vilket beslut du 6verklagar och drendets diarienummer (dnr).

15 (45)

Skriv girna varfér du tycker att nimndens beslut ér fel och hur du tycker att beslutet

ska dndras. Du far ocksa girna skicka med handlingar som du tycker stoder din
standpunkt.

For mer information, kontakta plan- och bygglovskontoret, 0650-190 00 eller
byggnadsnamnden@hudiksvall.se

Underteckna iverklagandet

Skrivelsen ska undertecknas och namnteckningen fértydligas. Uppge ocksa postadress

och telefonnummer dagtid. Om du anlitar ombud, kan ombudet underteckna
skrivelsen. Skicka i sd fall med en fullmakt.

Justerandes Utdragsbestyrkande:
sign:

Delges:
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BN § 136 Ansokan om strandskyddsdispens for anlaggande
av vag pa fastigheten ROGSTA PRASTGARD 1:19

Dnr BYGG.2021.631

Byggnadsnamnden beslutar

att strandskyddsdispens beviljas enligt 7 kap.18 b § Miljobalken (1998:808) for
nybyggnad av en 3,5 meter bred uppgrusad tillfartsvig enligt redovisade handlingar.

Avgift
Avgiften for beslutet dr 3 498 kronor (i enlighet med taxa faststilld av
kommunfullmiktige).

Faktura for avgiften skickas separat.

Motivering till beslut

Anlidgeningen maste for sin funktion ligga vid vattnet.

I Mark- och miljééverdomstolens fall M 3795-16 konstaterades att en tillfartsvig som
for sin funktion maste ga inom strandskyddat omréade ar att betrakta som en
anlidggning som for sin funktion maste ligga vid vattnet.

Den aktuella fastigheten ligger pa en udde och det ér inte mojligt att ordna en
tillfartsvig utanfor det strandskyddade omradet. Fastigheten 4r pa 1 230m? och upptar
hela den lilla udden. Strax vaster om fastigheten 4r den angrinsande fastigheten
bebyged ned till strandlinjen och det gar dirmed inte att ga lings med strandlinjen at
det héllet. Idag l6per en stig till fastigheten enligt redovisade bilder. Det ir enda
mojliga tilltradet till fastigheten férutom vattenvigen. For att kunna anligga en tank
for avlopp sa behover fastigheten vara tillginglig via vag fram till dir tanken ska
tommas. Stigen I6per dels pa den egna fastigheten, men 4ven 6ver angrinsande
fastigheter. Fastighetsgrannar har tillfragats och godkint anliggandet av en mindre
tillfartsvig. Avsikten dr att gbra sa sma ingrepp som alls moijligt for att anligga vigen.

Allminhetens tillgang till omradet som vigen kommer uppta kommer inte férindras,
da de lika girna kan gi pa vigen som de kan gi den befintliga stigen. Vigen kan inte

anses ha en avhallande effekt pa allminheten. Omradet dir vigen ska anldggas ligger
inte inom nagot riksintresse.

Anldgeandet av vigen avses ske med s lite inverkan pa miljén som méjligt. Det ska
dven noteras att omradet vigen ska stricka sig pa ligger inklimd mellan bebyggda
fastigheter. Nagot vilt djurliv kan inte anses vara beroende av det specifika omradet.

Justerandes Utdragsbestyrkande:
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Paverkan pa djur och vixtlig far dirmed anses mycket begransad och acceptabel for
atgirden. Omradet ir idag blockigt och stenigt, vilket gor att forutsittningarna for att
enkelt anligga en smal tillfartsvig dr goda. Ingreppen kommer frimst innebéra ett bar-
och slitlager samt avverkning av nagra enstaka trid. Ingen omfattande schaktning eller
springning eller liknande grévre ingrepp 1 naturmiljon bedéms noédvindiga. Kusten dr
inte heller utpekad som en sirskilt kdnslig kust liknande langgrund mjukbotten med
sarskilt kdanslig milj6.

Atgéirden kan inte anses paverka det rorliga friluftslivet 1 omradet eller att
levnadsforhéallanden for vaxter och djur paverkas negativt.

Sarskilda skil for strandskyddsdispens foreligger enligt 7 kap. 18 ¢ § Miljobalken
(1998:808) punkt 3.

Atgirden ir inte bygglovspliktig eller anmilningspliktig i Gvrigt.

Giltighetstid
Om dtgirden har paborjats inom tva ar galler strandskyddsdispensen i fem ar fran den
dag som beslutet vinner laga kraft (enligt 9 kap 43 § PBL).

Handlingar som ingar i beslutet

Ansokan om strandskyddsdispens diarieférd 2021-06-22
Situationsplan diarieférd 2021-06-22
Oversiktskarta diarieférd 2021-06-22
Bilaga till ans6kan diarieférd 2021-06-22
Yttrande fran Miljo diarieférd 2021-07-30
Yttrande fran Miljokontoret diarieférd 2021-09-30
Ortofoto Rogsta Pristgard 1:19 diarieférd 2021-09-16
Bilder befintlig stig diarieférd 2021-09-20
Bilder med ungefirliga vigmarkeringardiarieférd 2021-10-22
Beskrivning av vigatgird diarieférd 2021-09-20
Orienteringskarta diarieférd 2021-10-22
Upplysningar

Linsstyrelsen har ritt och kan komma att 6verpréva beslutet inom tre veckor frin den
dag de fatt beslutet. S6kanden uppmanas dirfor avvakta prévningstidens utging innan
nagra atgirder vidtas.

Justerandes Utdragsbestyrkande:
sign:

Delges:
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Bilagor
Handlingar som ingar i beslutet
Hur man 6verklagar

Information

Beslutet skickas till linsstyrelsen for kinnedom.

Om inget 6verklagande inkommit har beslutet vunnit laga kraft.

Arendebeskrivning

Ansokan avser anliggande av tillfartsvag till ett befintligt fritidshus som ligger ute pa
en egen udde.

Forutsattningar

For omradet giller 100 meter strandskydd. Omradet ligger vid Stensofjirden, ett dldre
fritids- och fiskeomrade.

Delar av vattenomradet omfattas av riksintresse Lonnangersfjairden Hornslandet och
Hoélick som syftar till att bevara savil miljé som kulturhistoria 1 kustomradet. Aktuell
fastighet ligger endast till yttersta omradet inom riksintresset och den planerade
atgirden hamnar inte inom riksintresset.

Strandskyddsférordnande giller och dispens enligt 7 kap.18 b § Miljobalken (1998:808)

erfordras.

Beskrivning av omradet

Stenson dr ett dldre fiske- och fritidsomrade som tidigare inte hade avstyckade
tomter.1981 sa skedde en storre fastighetsreglering dér flera tomter styckades av,
regleringen godkindes av linsstyrelsen. Vid det laget hade flera fastigheter dven blivit
permanentbostider och en ny samfillighetsvig hade anlagts ut till omradet. Samtliga
fastigheter avstyckades fran en storre stamfastighet som dgdes av Svenska Kyrkan.

YtHiranden

Norrhilsinge Miljokontor har i tva separata yttranden anfort att atgarden ar
dispenspliktig och de anser att sarskilt skl f6r dispens saknas och att dispens ddrmed
bor avslas.

Justerandes Utdragsbestyrkande:
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Kommunicering

Sokande informerades om Miljokontorets hallning 1 mail 2021-10-19 och efter
platsbesok initierat av sokande samt vidare utredning konstaterades fran plan- och
bygglovskontoret att forutsittningar fanns f6r dispens, men att drendet da behovde
lyftas till byggnadsnimnden for beslut.

Beslutsgdng
Jorgen Bengtson (C) yrkar bifall till arbetsutskottets forslag.

Byggnadsnimnden beslutar enligt arbetsutskottets forslag som tillika dr plan- och
bygglovskontorets forslag.

Beslutsunderlag
Protokoll 2021-11-30 - AU § 101

Tjansteyttrande

Ansokan om strandskyddsdispens
Situationsplan

Oversiktskarta

Bilaga till ansékan

Yttrande fran Miljo

Ortofoto Rogsta Pristgard 1.19
Bilder befintlig stig

Yttrande fran Milj6kontoret.pdf
Bilder med ungefirliga vigmarkeringar
Beskrivning av vigatgird

Orienteringskarta
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Hur man overklagar

Hos vem ska beslutet dverklagas?
Nimndens beslut kan skriftligen 6verklagas hos Lansstyrelsen 1 Gavleborgs lin.

Var lamnas dverklagandet?
Skrivelsen ska lamnas/skickas till

Byggnadsnimnden
824 80 Hudiksvall

Tid for overklagande
Nimnden ska ha fatt din skrivelse inom tre veckor frin den dag du fick del av
beslutet.

Hur man utformar sitt overklagande
Ange vilket beslut du 6verklagar och drendets diarienummer (dnr).

Skriv girna varfor du tycker att nimndens beslut ér fel och hur du tycker att beslutet
ska dndras. Du far ocksa girna skicka med handlingar som du tycker stoder din
standpunkt.

For mer information, kontakta plan- och bygglovskontoret, 0650-190 00 eller
byggnadsnamnden@hudiksvall.se

Underteckna dverklagandet

Skrivelsen ska undertecknas och namnteckningen fértydligas. Uppge ocksa postadress
och telefonnummer dagtid. Om du anlitar ombud, kan ombudet underteckna
skrivelsen. Skicka i sd fall med en fullmakt.
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BN § 137 Bygglov for tillbyggnad av enbostadshus pa
fastigheten ANGSBACKEN 4:18

Dnr BYGG.2021.608

Byggnadsnamnden beslutar
att bygglov ¢j beviljas med stéd av 9 kap 30 § plan- och bygglagen (2010:900).

Avgift
Avgiften for beslutet dr 0 kronor *
(i enlighet med taxa faststilld av kommunfullmaktige).

*Avgift har justerats for dverskriden handlaggningstid enligt gillande lagstiftning med 100 % av bygglovsavgiften.

Motivering till beslut

Enligt gillande detaljplan har fastigheten en byggritt pa 106,6 kvm (1/5 av
fastighetens yta). Befintligt hus upptar 67,5 kvm av byggritten. Garaget som syns pa
situationsplan ér riven. En friggebod som inte paverkar fastighetens byggritt ar
uppford i fastighetens nordéstra horn.

Enligt forslaget uppfors en vinkeltillbyggnad mot gata pa 78 kvm BYA, vilket
resulterar i en total byggnadsyta (BYA) pa 145,5 kvm. Tillbyggnaden innebir att
medgiven byggritt overskrids med 38,9 kvm eller 36,5 %. Tillbyggnaden placeras en
meter frin tomtgrins mot ANGSBACKEN 17, vilket underskrider de 4,5 meter frin
tomtgrans enligt byggnadsstadgan § 39. Tillbyggnaden ér planstridig avseende
byggnadsarea som Gverskrids och placering till tomtgrins som narmare dn 4,5 meter.

I Plan och bygglagen 9 kap. 31 b § stér att f6r en atgard som avviker frin detaljplan,
dir avvikelsen dr férenlig med detaljplanens syfte, far bygglov ges om avvikelsen dr
liten. Ut6ver detta, far tillsammans med andra avvikelser pa fastigheten inte vara
allt f6r omfattande (9 kap 31 d § PBL).

Om en avvikelse ska betraktas som liten beror pa férhallandena i det enskilda fallet.
Enligt rittspraxis gar det inte att sdga att en viss procents overskridande av arean alltid
ir en liten avvikelse. Exempel pa omstindigheter som har haft betydelse f6r
bedémningen dr omgivningens skala och karaktir samt om avvikelsen har beh6vts for
att ge byggnaden en bittre planlosning eller av byggnadstekniska skil. En avvikelse
med 16 kvm (5%) som inte kunde motiveras utifran byggnadstekniska eller andra skal
ansags inte vara liten och bygglov medgavs inte (MOD 2019-06-20 mal nr. P 1257-
19/2019:16). I en annan dom konstaterades MOD att en avvikelse med 10 procent av
den tillatna byggnadsarean var inte obetydlig med hinsyn till den volymd&kning
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huvudbyggnaden skulle fa, bygglov medgavs inte. (MOD 2018-04-20 mal nr P 11778-
17/MOD 2018:4). I en annan dom ansigs en avvikelse med 17,5 % av byggritt som
betydande i relativa mitt, bygglovet upphivdes (MOD 2013-02-18 mal nr P 8754-12) .

Kontoret konstaterar att flera fastigheter med Gverskriden byggritt finns inom aktuellt
planomrade. Av besluten framgar dock att inget bygglov har medgivits for en liten
avvikelse av den omfattning (36,5 %) sedan Plan och bygglagen tridde i kraft ar 1987.
Avvikelserna medfor inte heller att huvudbyggnaden 6verskrider medgiven byggritt,
utan att det dr huvudbyggnad med tillh6rande komplementbyggnader som sammanlagt
overskrider den tillitna byggnadsarean. Da planen begrinsar byggnadshojd f6r
gardsbyggnaderna till hogst 2,5 meter, kan volymen som avvikelsen medfor inte
jamforas med det aktuella fallet dir huvudbyggnaden far en tillbyggnad i tvd vaningar
mot gata. Kontoret konstaterar att avvikelsen dr inte nédvindig for att forbattra
planlésningen och att byggnadstekniska skil som motiverar avvikelsen har inte heller
framkommit. Avvikelsen gillande byggritt kan dirfér inte anses vara liten.

Kontoret konstaterar att avvikelse gillande placering en meter fran tomtgrins kan inte
heller godtas. Placering av huvudbyggnad si nira tomtgrins ar frimmande i omradet
och bedéms motverka en god helhetsverkan. Kontoret konstaterar dven att det finns
mojlighet att uppfora en tillbyggnad med en annan placering, utan att bygga sa nira
tomtgrans.

Vid en samlad bedémning bedémer kontoret att avvikelserna med 6verskriden
byggritt och placering till tomtgrins dr omfattande och inte kan godtas som en liten
avvikelse.

Kontorets forslag till beslut ir avslag.

Handlingar som ingar i beslutet

Ansokan diarieférd 2021-06-16
Fasadritning mot sydost och mot sydvist diarieférd 2021-08-04

Situationsplan diarieférd 2021-08-04
Tomtkarta med befintliga ytor diarieférd 2021-10-11
Planritning diarieférd 2021-06-16
Bilagor

Handlingar som ingar i beslutet
Remiss svar fran stadsarkitekt
Hur man 6verklagar
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Arendebeskrivning

Ansokan avser bygglov for tillbygenad av enbostadshus. En vinkeltillbyggnad pa 78
kvm byggnadsarea, i tva plan med pulpettak féreslas uppfora 1 meter fran tomtgrins.

Beskrivning av omradet

Fastigheten ANGSBACKEN 4:18 ir belidgen vid Borgarvigen och vetter sig mot
Borgarparken. Fastigheten ingar i ett villakvarter med smahus uppférda under 1940-
talet forsta hilft. De ursprungliga byggnaderna ar sma och uppforda i en plan med
killare och oinredd vind. Huvudbyggnaderna med sadeltak dr indragna fran gatan.
Aktuell fastighet har genomgitt flera dndringar med bland annat en liten tillbyggnad
mot gard beviljad ar 2012.

Forutsattningar
For fastigheten giller detaljplan 2184-2276 fran ar 1939.

Fastigheten far bebyggas endast f6r bostadsindamal, med fristaende hus. Med
punktprickat betecknat omrade fir inte bebyggas. Minst 4/5 av tomts areal ska limnas
obebyggda. Byggnad far uppforas till en h6jd av hogst 7,0 meter och med hogst tva
vaningar. Tak 6ver oinredd vind far givas en lutning mot horisontalplanet av hogst 30
grader. Uthus eller annan gardsbyggnad far icke uppforas till storre hojd dn 2,5 meter.

Da planen saknar bestimmelser om byggnads placering i férhéllande till tomtgrins
mot granne foljer enligt 17 kap. 4 § sista stycket APBL, att 39 § BS ska gilla som
planbestimmelse. Av sistndmnda bestimmelse f6ljer att byggnad inte far liggas pa
mindre avstind fran grins mot grannfastighet dn 4,5 meter.

YHtranden

Arendet har inte skickats till underrittelse om grannar d4 det anses uppenbart att
bygglov inte kan beviljas.

Arendet har remitterat till stadsarkitekten fér yttrande. Stadsarkitekten konstaterar att
planen dr gammal men att den innehaller viktiga riktlinjer som dven fortsittningsvis ar
viktiga att f6lja. Framfor allt reglerar planen bygeritt, med bestimmelsen "4/5 av varje
tomt ska limnas obebyggda". Den sokta tillbyggnaden blir mycket svart att godkdnna
pé grund av den stora avvikelsen i volym. Dir bor s6kande krympa utbyggnaden f6r
att atminstone nirma sig tilliten max area.

Aven nirheten till tomtgrins dr olimplig da det 4r ett bostadshus som det handlar om.
En garagebyggnad kan vi fora ett annat resonemang kring, och det har dven tillatits
nirmare fastighetsgrins i omradet. Bostadshuset bor ligga en bit ifrin grinsen bade for
att kunna underhallas utifrin och f6r att skapa avskildhet mellan bostdderna.
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Till exempel ska en stege kunna fa plats inom tomten sedan den lutats mot fasaden vid
underhéll. Det faktum att tillbyggnaden dr hégre dn den ursprungliga byggnaden och
har ett helt annat uttryck gor att det nya upplevs som dominerande och inte anpassat
till platsen. Sammantaget 4r min bedémning att den féreslagna tillbyggnaden ar
olamplig pa platsen, bade utifrin sin utformning och utifran den stora planavvikelsen.
(Se bilaga)

Kommunicering

Sokanden har informerat via mejl 2021-10-26 och 2021-10-29 att aktuellt ansokan inte
kan tillstyrkas. Sokanden informerades 2021-11-2021 att férslaget ska prévas i nimnd.
Sokanden fick del av Stadsarkitektens yttrande 2021-11-17.

Sokanden har informerats 2021-10-9 att de har méjlighet att inkomma med ett eget
yttrande och komplettera ansékan med handlingar som saknas (fasadritning mot
nordvist, mot sydvist, byggnadshojd pa fasadritning och sektionsritning). I skrivande
stund har inga ytterligare handlingar inkommit, men bifogas om de inkommer.
Eventuella kompletterande ritningar paverkar inte kontorets bedémning 1 sakfragan.

Beslutsgdng

Byggnadsnimnden beslutar enligt arbetsutskottets forslag som tillika dr plan- och
bygglovskontorets forslag.

Beslutsunderlag
Tjansteanteckning

Fasadritning nordost och nordvist

sent yttrande fran sdkande

Protokoll 2021-11-30 - AU § 103
Tjansteyttrande

Ansokan

Planritning

Rev. fasadritning

Rev. situationsplan

Tomtkarta befintliga ytor

Remissvar gillande tillbyggnad dngsbacken 4_18

Justerandes Utdragsbestyrkande:
sign:

Delges:






. Protokoll 25 (45)
Hudiksvalls
kommun Sammantrddesdatum

2021-12-14

Byggnadsn@dmnden

Hur man overklagar

Hos vem ska beslutet dverklagas?
Nimndens beslut kan skriftligen 6verklagas hos Lansstyrelsen 1 Gavleborgs lin.

Var lamnas dverklagandet?
Skrivelsen ska limnas/skickas till

Byggnadsnimnden
824 80 Hudiksvall

Tid for overklagande
Nimnden ska ha fatt din skrivelse inom tre veckor fran den dag du fick del av
beslutet.

Hur man utformar sitt overklagande
Ange vilket beslut du 6verklagar och drendets diarienummer (dnr).

Skriv girna varfor du tycker att nimndens beslut ér fel och hur du tycker att beslutet
ska dndras. Du far ocksa girna skicka med handlingar som du tycker stoder din
standpunkt.

For mer information, kontakta plan- och bygglovskontoret, 0650-190 00 eller
byggnadsnamnden@hudiksvall.se

Underteckna dverklagandet

Skrivelsen ska undertecknas och namnteckningen fortydligas. Uppge ocksa postadress
och telefonnummer dagtid. Om du anlitar ombud, kan ombudet underteckna
skrivelsen. Skicka i sd fall med en fullmakt.
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BN § 138 Bygglov for fasaddndring av flerbostadshus pa
fastigheten TUTAREN 3

Dnr BYGG.2021.552

Byggnadsnamnden beslutar
att bygglov ¢j beviljas med stéd av 9 kap 30§ plan- och bygglagen (2010:900).

Avgiften for beslutet dr 0 kronor *
(i enlighet med taxa faststilld av kommunfullmaktige).

*Avgift bar justerats for overskriden handlaggningstid enligt géillande lagstifining med 100 %o av
bygglovsavgiften.

Motivering till beslut

Aktuell byggnad ar skyddad i detaljplan med en varsamhetsbestimmelse (q), som
innebir att byggnaden inte far forvanskas till sitt yttre och att dndringar ska géras med
hinsyn till befintlig bebyggelse. Byggnaden ir, trots kraftig omgestaltning med ny
fasadmaterial, ursprungligen fran 1850. Enligt 8 kap 17 § PBL ska en dndring av en
byggnad utforas varsamt sa att man tar hinsyn till byggnadens karaktirsdrag och tar till
vara byggnadens tekniska, historiska, kulturhistoriska, miljomassiga och konstnirliga
virden.

Redovisat forslag innebir att en balkong pé pelare uppfors lings med fasad mot Oster
och mot s6der. Balkongen ar férhéillandevis stor, en osymmetrisk platta kragar ut 3,6
meter fran gaveln och 16per runt gavelns hérn for att ansluta till den befintliga
balkongen mot gird. Redovisad balkong upplevs dominerande i férhallandet till
byggnaden och uppfors med frimmande material £6r en byggnad av denna tidsepok.
En balkong av den omfattning -som gar runt byggnadens hérn- och av den
utformning - icke centrerad pa fasaden, med glasricke och pa pelare- ir alldeles f6r
modern och utgdr ett ovarsamt tillige pa byggnaden. Sammantaget bedémer kontoret
att redovisad balkong inte tar hinsyn till befintlig bebyggelse vilket strider mot gillande
detaljplan och mot varsamhetskraven i 8 kap. 17 § PBL.

Gaveln mot séder har en stor paverkan pa stadsbilden, med hinsyn till Jakobs kyrka
som syns i fonden. Denna fasad ska hanteras med forsiktighet i och med dess kénsliga
liget i stadsbilden. Gaveln som idag ir fri fran balkong paverkas mest av forslaget.

Eftersom balkongen i sig bedéms inte vara anpassat till byggnaden, kommer aktuell
atgird att dven skada stadsbilden, vilket strider mot kraven i 2 kap. 6 § PBL.

Kontoret bedémer att aktuellt forslag inte kan beviljas.
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Handlingar som ingdr i beslutet

Ansokningsblankett diarieférd 2021-06-30
Reviderad planritning diarieférd 2021-06-30
Reviderad fasadritning diarieférd 2021-06-30
3-D fasad diarieférd 2021-06-30
Situationsplan diarieférd 2021-05-31
Bilagor

Handlingar som ingar i beslutet
Hur man 6verklagar

Arendebeskrivning

Ansokan avser uppférande av balkong pa fasad mot syd och sydost. Den nya delen
ansluter till en befintlig balkong. Den nya balkongen uppférs pa pelare med glasricke.
Balkongens platta har f6r matt d 3,6 * b 7,10 meter pa gaveln mot syd, och d 1,60 x b
5,23 meter mot sydost.

Beskrivning av omradet

Aktuell fastighet dr beligen s6der om Jakobs kyrka, 1 en av stadens éldsta kvarter.
Omridet borjade bebyggas efter planligening pa 1820- och 1830 talen. Aktuell
byggnad i en och halv vaning i timmer ar troligen uppfort kring 1850, enligt
stadsdelsinventeringen fran Halsingslands museum. Gritt fasadtegel lades pa tripanel
1970. Sadeltaket har falsad plat. Bakom den slitputsade grunden finns den
obehandlade naturstensgrunden. Ar 2016 beviljades bygglov med delegation f6r
uppférande av en balkong mot gard, vilken syns pa fotografin nedanfor.

Forutsattningar

For fastigheten giller stadsplan 1161 f6r kv. Hildeborg, Hjorten m fl, fran ar 1981.
Aktuell fastighet far anvindas endast f6r bostadsindamal, byggnad far uppforas med
hégst tva vaningar. Med q betecknat omrade far befintlig bebyggelse av
kulturhistoriskt och konstnirligt virde ej férvanskas till sitt yttre vid om-, pa- och
tillbyggnad. Vid uppférande av ny byggnad skall denna ansluta till omgivande
bebyggelse 1 material, storlek och karaktaristiska detaljer.

YtHranden

Inga formella remisser har skickats under handldggning av drendet. Kontorets forslag
till beslut ar dock forankrat med stadsarkitekten.
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Kommunicering

Sokanden har informerat 2021-08-24 om kontorets preliminira bedomning. Kontoret
stiller inte sig negativt mot nya balkonger pa aktuell byggnad. Sokanden har fatt en
mojlighet att revidera sin ansékan enligt kontorets synpunkter men inget svar har
inkommit. Handlaggaren har repeterade ganger forsokt na sékanden via mejl och via
telefon. Ansokan ar komplett, kontoret ska dirfor ta ett beslut i drendet.

Beslutsgdng

Byggnadsnimnden beslutar enligt arbetsutskottets forslag som tillika dr plan- och
bygglovskontorets forslag.

Beslutsunderlag
Protokoll 2021-11-30 - AU § 104

Tjansteyttrande

Rev. planritning

Rev. fasadritning

3-D Fasad

Ansdkan, rev 2021-06-30

Situationsplan
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Hur man overklagar

Hos vem ska beslutet dverklagas?
Nimndens beslut kan skriftligen 6verklagas hos Lansstyrelsen 1 Gavleborgs lin.

Var lamnas dverklagandet?
Skrivelsen ska lamnas/skickas till

Byggnadsnimnden
824 80 Hudiksvall

Tid for overklagande
Nimnden ska ha fatt din skrivelse inom tre veckor frin den dag du fick del av
beslutet.

Hur man utformar sitt overklagande
Ange vilket beslut du 6verklagar och drendets diarienummer (dnr).

Skriv girna varfor du tycker att nimndens beslut ér fel och hur du tycker att beslutet
ska dndras. Du far ocksa girna skicka med handlingar som du tycker stoder din
standpunkt.

For mer information, kontakta plan- och bygglovskontoret, 0650-190 00 eller
byggnadsnamnden@hudiksvall.se

Underteckna dverklagandet

Skrivelsen ska undertecknas och namnteckningen fértydligas. Uppge ocksa postadress
och telefonnummer dagtid. Om du anlitar ombud, kan ombudet underteckna
skrivelsen. Skicka i sd fall med en fullmakt.
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BN § 139 Bygglov for nybyggnad av industribyggnad pa
fastigheten SOFIEDAL 3:4

Dnr BYGG.2021.825

Byggnadsnamnden beslutar
att bygglov beviljas med stéd av 9 kap 31 ¢ §§ plan- och bygglagen (2010:900).

Avgift
Avgiften for beslutet dr 31 482 kronor (i enlighet med taxa faststilld av
kommunfullmiktige).

Faktura for avgiften skickas separat.

Motivering till beslut
Utifran forutsittningarna pa plats, omgivningspaverkan och hinsyn till
byggnadstekniska skall sa beviljas bygglov.

Giltighetstid
Om dtgirden har paborjats inom tva ar giller bygglovet 1 fem ar frin den dag som
beslutet vinner laga kraft (enligt 9 kap 43 § PBL).

Handlingar som ingar i beslutet

Ansokan daterad 2021-09-01
Plan, fasad och sektionsritning daterad 2021-09-01
Situationsplan daterad 2021-11-08
Oversiktskarta/nybyggnadskarta daterad 2021-11-08
Yttrande fran sékande daterad 2021-11-18
Bilagor

Handlingar som ingar i beslutet
Yttrande Norrhilsinge miljokontor
Yttrande Tekniska forvaltningen

Hur man 6verklagar
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Information

Underrittelse om kungorelse av beslutet per brev till 4gare av fastigheterna TUNBYN
2:0, 2:7, 3:22 och SOFIEDAL 3:4.

Enligt plan- och bygglagen ska alla beslut om lov kungoras genom ett meddelande i
Post- och Intikes tidningar, www.bolagsverket.se/poit.

Om inget 6verklagande inkommit har beslutet vunnit laga kraft.

Arendebeskrivning

Atgirden avser nybyggnad av lagerbygenad om 450 kvadratmeter. Byggnaden foreslas
en byggnadshéjd om 6 meter och utférs med platfasad och svart papptak. Byggnaden
placeras i fastighetens sodra del och angrinsar till obebyggda markomraden som idag
mestadels dr en slybevixt sluttning. S6der om triden finns villor.

Beskrivning av omradet

Fastigheten ar i dagsliget obebyged och ger intryck av att tagvis fungera som vindplan
for storre fordon. Direkt till vister ligger tva langsmala byggnader av
smaindustrikaraktir, dessa ansluter till det smaindustriomrade som avgrinsas av
bergsjovigen. Sydvist om fastigheten ligger tva villor och i norr ett ssmmanhingande
villaomrade av blandad karaktir. S6der om fastigheten l6per ett obebyggt omrade som
idag mestadels ar en slybevixt sluttning. Marken sluttar fran Tunavigen och ned mot
villorna i s6der i detta tridomrade.

Bakgrund

Fastigheten dr sedan tidigare obebyggd. S6kande inkom forst med ett forslag dar
byggnaden placerades delvis 6ver prickmark. Efter kommunicering har sokande dndrat
placeringen. Avvikelsen i friga om byggnadshéjd 6nskar s6kanden inte justera
eftersom hojden krivs for att byggnaden ska fa bruksvirde f6r s6kanden.

Forutsattningar

Fastigheten omfattas av detaljplan 21-84:437, Stadsplan i FORS, SOFIEDAL och
TUNBYN, lagakraftvunnen 16 april 1984.

Anvindningsbestimmelserna i detaljplanen anger Bjl, bostider samt i vissa fall
smaindustti i ett vaningsplan. Byggnadshéjden f6r den aktuella fastigheten har reglerats
till 4,5 meter. Fastigheten far bebyggas till hogst en tredjedel.

I 6versiktsplanen har for fastigheten inget sirskilt utpekats.
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YtHranden

Enligt 9 kap. 25-26 §§ plan- och bygglagen (2010:900) har dgare av fastigheterna
TUNBYN 2:6, 2:7, 3:22 och SOFIEDAL 3:4 underrittats och givits mojlighet till
yttrande.

Inga negativa synpunkter har inkommit.

Tekniska forvaltningen och Norrhilsinge Miljokontor har remitterats.
Remissinstanserna har ej framfort nagot som ger skil till avstyrkan. Tekniska
forvaltningen papekar vikten av att 6verenskommelse angiende tillfartsvigen upprittas
med TUNBYN 3:22.

Kommunicering

Sokande har skriftligen och 1 samtal kommunicerats om planavvikelsen, kontorets
torslag till beslut och datum f6r provning i nimnd. Sékande har givits mojlighet att
yttra sig.

Beslutsgdng

Fastigheten ar i dagslaget ej bebyged, men har innan detaljplanens tillkommande
planerats. Anvindningsbestimmelserna i detaljplanen anger Bj1, bostider samt i vissa
fall smaindustri i ett vaningsplan. Byggnaden foreslas fa en byggnadshojd av 6 meter
vilket avviker med 33 % fran de 4,5 meter som anges i detaljplanen. Med anledning av
den avvikande byggnadshéjden foreslar plan- och bygglovskontoret att bygglov ej
medges.

Arbetsutskottet beslutade att féresld byggnadsnimnden att bevilja bygglov.

Daniel Fors (S), Kerstin Karlsson (M), Jan-Olof Stahl (M), Jorgen Bengtson (C), Jan-
Erik Jonsson (C), Mats Olsson (C) och Markus Embretsson (C) yrkar bifall till
arbetsutskottets forslag.

Lars Berglund (V) och Fredrik Kiffer Goude (V) yrkar bifall till plan- och
bygglovskontorets avslagsyrkande.

Ordférande framstiller proposition om bifall eller ej, antingen till Daniel Fors forslag
eller till Lars Berglunds forslag och finner att arbetsutskottet bifaller Daniel Fors
forslag.

Beslutsunderlag
Protokoll 2021-11-30 - AU § 105

Tjansteyttrande
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Yttrande fran s6kande

Yttrande fran Tekniska

Yttrande frin MILJO-2021-2786_Bygglov yttrande_2021-11-19_SOFIEDAL 3 4.pdf
Sofiedal 3_4 PLAN,FASADER.SEKTION 210806.pdf

Situationsplan

Oversiktskarta

Ansokan

Hur man overklagar

Hos vem ska besiutet overklagas?
Nimndens beslut kan skriftligen 6verklagas hos Lansstyrelsen 1 Gavleborgs lin.

Var lamnas dverklagandet?
Skrivelsen ska limnas/skickas till

Byggnadsnimnden
824 80 Hudiksvall

Tid for dverklagande
Nimnden ska ha fatt din skrivelse inom tre veckor frin den dag du fick del av
beslutet.

Hur man utformar sitt overklagande
Ange vilket beslut du 6verklagar och drendets diarienummer (dnr).

Skriv girna varfor du tycker att nimndens beslut ir fel och hur du tycker att beslutet
ska dndras. Du fir ocksa girna skicka med handlingar som du tycker stéder din
standpunkt.

For mer information, kontakta plan- och bygglovskontoret, 0650-190 00 eller
byggnadsnamnden@hudiksvall.se

Underteckna iverklagandet

Skrivelsen ska undertecknas och namnteckningen fértydligas. Uppge ocksa postadress
och telefonnummer dagtid. Om du anlitar ombud, kan ombudet underteckna
skrivelsen. Skicka i sa fall med en fullmakt.
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BN § 140 Planprogram for sodra infarten Hudiksvall

Dnr PLLAN.2019.18

Byggnadsnamnden beslutar

att godkanna planprogrammet for Sérporten for samrad.

Arendebeskrivning

Det rader en stor efterfragan pa planlagd mark for industri- och verksamhetsomraden
inom Hudiksvalls kommun. Kommunférvaltningens marksektion har darfér inkommit
med ans6kan om planbesked for fastigheterna Mo 3:28, Tuna-Bjorka 1:27, Hasta 3:24
m.fl., dér syftet dr att planligga for nya industri- och verksamhetsomraden.

Planarbetet inleds med att ett planprogram upprittas, dir de Overgripande
forutsittningarna och det aktuella planeringsbehovet redovisas tillsammans med en
redovisning av konsekvenser av en utbyggnad. Planprogrammet f6r S6rporten ska visa
pa kommunens viljeriktning och mal f6r en utveckling av aktuellt omrade och hur
omradet kan kopplas till omkringliggande strukturer i det viktiga utvecklingstraket
lings med riksvig 84. Programmet syftar dven till att fa en samlad bild 6ver vilka
kumulativa effekter en exploatering inom omréadet kan fa, samt att virna de virdefulla
natur- och kulturomraden som platsen hyser.

Forutsattningar
Markagoférhdllanden

Omridet omfattar bide kommunalidgd mark samt privatigda fastigheter.

Oversiktsplan

I den kommuntickande 6versiktsplanen fran 2008 dr den vistra delen av
programomradet utpekat som omrade for ostkustbanan (OKB). Inom den 6stra delen
av programomradet redovisas ett mindre omrade limpligt f6r verksamheter. For
Ovriga delar av omradet anger Gversiktsplanen en oférindrad anvindning.

Arbetet med en ny 6versiktsplan pagar. Ett planforslag stilldes ut f6r samrad mellan
den 16 augusti - 15 oktober, 2021. Ett reviderat planforslag beriknas stillas ut f6r
granskning under fOrsta kvartalet 2022. I forslaget till den nya Gversiktsplanen lyfts
vikten av att bebyggelseutvecklingen ska ske i anslutning till de starka transportstraken.
Aktuellt programomrade ligger inom ett sadant utpekat strak och dr saledes i linje med
den bebyggelseutveckling som pekas ut av den nya 6versiktsplanen.
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Riksintressen

Omriédet ligger inom riksintresse for kommunikationer (E4 och riksvig 84 enligt 3 kap
§8 MB). E4:an ingar i det nationella stamvignitet och ar av sarskild nationell betydelse.
Omridet innefattar ocksa en del av riksintresse kopplat till Ostkustbanan ny strackning
enligt 3 kap {8 MB.

Naturmiljé

En naturvirdesinventering har genomférts inom omradet. Programomradet bestar till
stor del av skogsmark. Atta naturvirdsobjekt har avgrinsats inom omradet. Fem av
dem har bedomts ha naturvirdesklass 3 (patagligt naturvirde) och tre har bedémts ha
naturvirdesklass 4 (visst naturvirde). Inga naturvardsarter finns inrapporterade till
artportalen.

Fornldmningar

Vid den arkeologiska utredningen patraffades 21 nya limningar. Lamningarna utgors
av rojningsrosen, kolbottnar, grainsmirken, fardvigar, husgrunder och en osiker
kolningsgrop. 43 tidigare registrerade limningar aterbesoktes och kontrollerades.

Av dessa utgar 28 da de inte har aterfunnits, fatt en indrad bedémning eller redan ar
undersokta och borttagna.

Totalt har 12 boplatsligen pekats ut som Liansmuseet anser bor utredas mer ingaende.

Trafik

Programomradet ligger strategiskt placerat vid E4 och riksvig 84. Programomradet
angoOrs fran riksvag 84. Det finns idag tre utfarter mot vigen frin omradet i form av
enfiliga trevigskorsningar, se fig. 30 pa sid. 18. Vigarna inom programomradet
mojliggdr angdring till befintliga verksamheter, bostider och foreningslokal med mera.
Soder om riksvig 84 ansluter Soderravigen som kopplar ihop omradet med Idenor
och vig 583 mot Iggesund.

Hansyn

Lansstyrelsen har férordnat om ett utokat byggnadsfritt omrade runt E4 och riksvig
84 om 30 meter. Detta ska beaktas 1 det fortsatta planarbetet.

Dagvatten

De postglaciala jordarterna har i regel god genomslipplighet och limpar sig darfér for
infiltration av dagvatten. Silt d4r dock en mycket finkornig jord med lag
genomslapplighet varfér dagvattenhantering som baseras pa infiltration inte
rekommenderas i aktuella omraden med den jordarten. SGU bedémer morinens
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genomslapplighet inom omradet som medelhog vilket sannolikt innebir att det finns
platser dir mojligheten for infiltration av dagvatten dr goda.

God gestaltning

Omridena kring E4 och riksvig 84 ir besokarens férsta intryck av Hudiksvalls stad.
Utformningen av bebyggelse och omkringliggande mark har stor betydelse for hur
man upplever stadens entré. Det kommer darfor vara viktigt att virna en god
gestaltning 1 de ligen som grinsar mot vigarna.

Beskrivning av omradet

Programomradet ar beldget 1 anslutning till Hudiksvalls s6dra infart frin E4:an cirka 2
km vister om Hudiksvalls centrum. Omradet avgrinsas idag naturligt av E4:an i vaster
och av riksvig 84 1 s6der. I Oster avgrinsas programomradet av en avvecklad

vigstricka av den tidigare dragningen av E4:an. Programomradet har en areal om cirka
85,5 ha.

Beskrivning av programforslaget

Programforslaget innebir att nio nya delomraden féreslas inom programomradet for
verksambheter, industri, logistik, kontor samt trafikant- och fordonsservice.

Programforslaget innebir att ny bebyggelse mojliggors invid Hudiksvalls sédra infart
dar riksvig 84 korsar E4:an. Ny bebyggelse mojliggors dven pa lings med riksvig 84
Osterut in mot de centrala delarna av Hudiksvall titort. Programforslaget skapar pa sa
satt forutsattningar for att utveckla en ny entré till Hudiksvall samt for att stirka del av
det viktiga utvecklingsstraket lings med riksvig 84.

En ny trafikplats anldges vid riksvig 84 f6r ang6ring till foreslagna delomriaden samt
till befintligt bostadsomrade och samlingslokal. Programomradet kommer dven att
kunna angoras frin den tidigare vigdragningen av E4:an. En atgirdsvalsstudie och
vigplan enligt viglagen behover goras for byggnation av trafikplatsen vid riksvig 84.

Tidigare beslut

BN § 124 (2019-12-10) beslutade att ge plan- och bygglovskontoret i uppdrag att
paborja planprogramsarbetet.

Beslutsgdng

Byggnadsnimnden beslutar enligt arbetsutskottets férslag som tillika dr plan- och
bygglovskontorets forslag.
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Beslutsunderlag

Tjansteyttrande samrad

Protokoll 2021-11-30 - AU § 106
Programkarta_Sorporten_samrad 20211116 .pdf
Programbeskrivning Sorporten_samrid 20211116.pdf
MKB_So6rporten_211116.pdf

Dagvattenrapport Sodra infarten_2020 1102

NVI s6dra infarten Hudiksvall_Slutrapport
Arkeologisk_rapport_2021.pdf

Ekosystemtjansanalys 2020 10 30 Sédra Infarten
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BN § 141 Detaljplan fér ny forskola pa fastigheten SANNA
1:33

Dnr PLAN.2020.6

Byggnadsnamnden beslutar
att godkinna planforslaget pa fastigheten Sanna 1:33 f6r granskning, samt

att tillata att samradsredogorelsen kompletteras med resonemang kring jordbruksmark.

Arendebeskrivning

Kommunledningsforvaltningen har inkommit med ansokan om detaljplan, for ny
torskola med sex avdelningar i Sandvalla, till Plan- och bygglovskontoret.

Nista steg 1 planprocessen ir granskning, sa planen ater skickas ut till sakdgarna.

Forutsattningar
Stadsplan

Omriédet dr sedan tidigare planlagt med en stadsplan fran 1969 (reviderad 1970).
Planen anger parkmark pa det angivna omradet.

Oversiktsplan

I 6versiktsplanen fran 2008 har omradet inte pekats ut vilket innebar att oférindrad
markanvindning féreslas. Strax norr om foreslaget planomradet finns i oversiktsplanen
utpekat en grundvattenférande grusas, skyddsvird for framtida vattenforsorjning. Det
foreslagna detaljplaneomridet kommer inte beréra denna s, men ligger inom det
vattenskyddsomride som omger dsen.

Riksintressen

En liten del av omradet nirmast Ostra Sandvallaviigen ligger inom riksintressekorridor
tor jarnvig. I den senaste dialogen med Trafikverket verkar inte flytta av jirnvigen ske
péa denna plats.

Vattenskyddsomrdde

Omradet ligger inom det vattenskyddsomrade som omger dsen i norr, dir dven stor
del av Sannas och Sandvallas 6vriga bebyggelse ligger. Det innebir att bebyggelse
maste ske pa ett sadant sitt att risk for férorening av grundvatten undviks.
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Beskrivning av omradet och planforslaget

Omridet ligger inom Sandvallaomradet, niara nuvarande forskola som ska avvecklas,
nira skola och bostadsomraden. Platsen nas enkelt med kollektivtrafik och cykel men
ar ocksa latt att angora f6r de som behover resa med bil till férskolan. I nuvarande
plan anges park eller natur f6r omradet, vilket medfor att det behover goras en
planindring f6r att mojliggdra forskoleverksamhet.

Planférslaget innebir att forskola far byggas med byggnadsh6jd om max 6 meter.
Trafikering till forskolan sker pa kvartersmark med angoring mot Ostra
Sandvallavigen. Allméinnyttiga ledningsstrak har reserverats i planen och bestimmelser
som virnar vattenskyddsomradet har lagts in. I s6der finns mojlighet f6r
fastighetsagare till bostider att utka sina tomter med ndgra meter da ett sadant
6nskemal framkommit 1 tidig dialog.

Tidigare beslut

Hudiksvalls kommuns planutskott har 2020-05-26 § 52 beslutat att uppdra till
kommunledningsforvaltningen att hos byggnadsnimnden géra en bestillning av
detaljplan f6r en ny férskola i Sandvalla.

Beslut om positivt planbesked togs av Byggnadsnimnden 2020-10-06 § 65.

Byggnadsnimnden tog beslut om att godkinna planférslaget f6r samrad 2021-09-07 §
93. Under samradet inkom totalt 12 yttranden, vilka sammanfattats i
Samradsredogoérelsen.

Samradet

De yttranden som inkom under samréidet féranledde vissa dndringar. Bland annat har
Ellevio begirt en nitstation for att kunna forse forskolan med energi. En del text har
omarbetats i planbeskrivningen, frimst da det giller risker, och bullerutredningen har
uppdaterats. Andringarna beskrivs i samridsredogorelsen.

Nirboende har framfért en del synpunkter, frimst ndr det géller ang6ring till
forskolan. En traff har dven hallits pa plats med boende. Synpunkterna har inte
toranlett en flytt av infart men beskrivning kring hur t ex en bom kan minska risk for
trafik pa kvillar och helger.

Planforfarande

Bedomningen ir att planuppdraget kommer handlidggas med utékat standard
torfarande enligt 5 kap. 7 § plan- och bygglagen (2010:900), dd allminheten kan ha
stort intresse av planen.
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Beslutsgdng

Ett fel uppstod 1 arbetsutskottets protokoll fran 30 november § 107. Forslaget till
byggnadsnimnden var att godkinna planforslaget pa fastigheten Sanna 1:33 for
samrad. Det korrekta dr att planforslaget ska godkinnas f6r granskning.
Tjansteutlatandet har dndrats till byggnadsnimndens sammantrade.

Lansstyrelsen vill se tydligare skal till varfér jordbruksmark ska nyttjas, att kommunen
utvecklar resonemang kring farligt gods, buller och dversvimningsrelaterade risker
samt beskriver klimatanpassning. Planbeskrivningen i samradsredogorelsen har
kompletterats med resonemang.

Byggnadsnimnden beslutar att godkidnna planforslaget pa fastigheten Sanna 1:33 for
granskning, samt tillita att samradsredogorelsen kompletteras med resonemang kring
jordbruksmark.

Beslutsunderlag
Protokoll 2021-11-30 - AU § 107

Tjansteyttrande granskning

Plankarta granskning Sanna 1_33
PlanbeskrivningGranskning Sandvalla fsk
Samradsredogorelse_Sanna.pdf

PM Geoteknik Sanna 133 Hudiksvall
Dagvattenutredning Sandvalla20210705
Barnkonsekvensanalys Sandvalla

BULLERUTREDNING_Hudiksvall f6rskola_20211119_Revidering
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BN § 142 Begdaran om yhrande om
byggnadsminnesforklaring

Dnr DIA.2021.59

Byggnadsnamnden beslutar

att godkinna yttrandet som sitt eget och ge férvaltningen i uppdrag att sinda det till
Linsstyrelsen som svar pa remissen.

Arendebeskrivning

Hudiksvalls kommun har genom dess Byggnadsnimnd getts tillfille att yttra sig Gver
torslag till byggnadsminnesférklaring med skyddsomrade och skyddsbestimmelser.
Byggnadsminnesforklaringen giller Villa Sundin.

Villa Sundin ir en enfamiljsbostad uppford i en vaning. Boytan ir 136 m? och villan ir
beldgen i Hudiksvalls stads vastra utkant. Byggnaden ér i det ndrmaste oférindrad
sedan byggtiden, vad giller savil material som utférande. Huset ritades av Greta
Magnusson Grossman. Under hela 1950-talet var hon en de mest framstdende
foretradarna for den s k vistkust-modernismen.

Hudiksvalls kommun stiller sig mycket positiv till féreslaget om att géra Villa Sundin
till byggnadsminne. Byggnaden ar unik och dess virden bor skyddas for eftervirlden.

Kommunen har inget att invinda mot de féreslagna skyddsbestimmelserna och anser
att det dr positivt att aven tradgarden ingar i skyddsomradet.

Beslutsgang

Jorgen Bengtson (C), Kerstin Karlsson (M), Lars Berglund (V), Peter Asp-Vilén (SD)
och Daniel Fors (S) yrkar bifall till plan- och bygglovskontorets forslag.

Byggnadsnimnden beslutar enligt plan- och bygglovskontorets f6rslag.

Beslutsunderlag
Tjansteyttrande Villa Sundin

Begiran om yttrande om byggnadsminnesférklaring(1298-2021-5) Fran
Lansstyrelsen.pdf
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BN § 143 Information kring Vastra hamnen

Dnr PLLAN.2020.5

Arendebeskrivning

Stadsarkitekt Emma Nordebo Snygg informerar om arbetet pa Vistra hamnen.
Planbeskrivningen har omarbetats, da grinsen mellan tridgardstaden och hamnstaden
har dndrats.

Planprogrammet kommer behandlas pa byggnadsnimndens sammantride den 1
tebruari 2022.
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BN § 144 Meddelande

Dnr DIA.2021.7

Byggnadsnamnden beslutar

att informationen liggs till handlingarna.

Sammanfattning av meddelanden

e Linsstyrelsens beslut gillande samrad f6r nyanliggning av markkabel pa
fastigheten Edsta 8:1

e Ostersunds Tingsratt, dom gillande strandskyddsdispens Halsjo 11:21
e Kommunfullmiktige 2021-10-25 § 154, Riktlinjer f6r exploateringsavtal

e Lantmiterimyndigheten, underrittelse och forrittningar

Beslutsunderlag
Meddelanden 2021-12-14.docx
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BN § 145 Delegationer

Dnr DIA.2021.8

Byggnadsnamnden beslutar
att godkanna forteckningen av fattade delegationsbeslut.

Arendebeskrivning

Till byggnadsnimnden meddelas att det med stod av delegationsritt fattats 164 st
beslut enligt férteckning daterad 2021-12-14.

Beslutsunderlag
BN delegationslista 2021-12-14.pdf
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BN § 146 Ordforande informerar

Dnr DIA.2021.24

Ordforande Peter Lagerqvist informerar:

e Rekrytering av ny plan- och bygglovschef
Intervjuer ar klara och tva kandidater har djupintervjuas och
rekryteringsgruppen kommer fa resultat fran dom under veckan..
Bygglovshandliggare Kim Andersson Blomqvist blir tillférordnad plan- och
bygglovschef fran 1 januari 2022 och kommer dirmed arbeta mot nimnden.

e Konsultfirma
Avtal har skrivits med en konsultfirma som vid behov kan hjilpa till vid h6g
irendemangd pa byggsidan. Konsultbolaget kommer starta sitt arbete under
december, drendetyper som kommer handliggas ir 1 inledningsskedet bygglov
som kan tas pa delegation.

e Bygglovsansokning digitalt
Arbetet med att infér mojlighet att soka bygglov pagér och en testgrupp
kommer fi prova mojligheten.
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