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Kattvikskajen
- med ndarhet till allt

Kattvikskajen borjar ta form. Det &r en ny del av staden med plats fér bostader, arbe-
te, service och fritid. Har skapas ett modernt havsidige som Iater sig inspireras av den
gamla staden och ndrheten till vattnet. Kajerna har féatt en ny utformning med plats for
promenader, fiske och vila. Den nya havsviken och den stora parken mitt i omréadet blir
naturliga mdlpunkter dér mdanga vill vistas. Stadsdelen ska vara tillgdnglig for bdde de
som bor, arbetar eller besdker den. Vi strdvar efter variation utformning och uppldatelse
av bostader dér manga olika gruppers behov kan tillgodoses. Kattvikskajen drar nytta av
ndrheten till resecentrum och stadens centrum som medfér att det gdr att leva ett gott
liv b&de med och utan tillgang till egen bil.

Nu markanvisar vi etapp 2!

Kommunen har tidigare markanvisat 5 kvarter till olika byggherrar i en férsta etapp. Ka-
jerna ar férstarkta och kommunen har byggt ut infrastrukturen fér el, VA, fiber, vGrme etc
i etapp 1 och férbereder nu motsvarande investering i etapp 2. Just nu byggs de forsta
bost&dderna och parkeringshuset.

Nu gdr vi vidare och markanvisar de kvarstdende kvarteren i omrddet. Inbjudan riktas till
olika byggherrar som vill delta i den fortsatta stadsutvecklingen av Kattvikskajen. | den
har foldern kan du I&sa mer om férutsattningarna f&r markanvisningen av etapp 2.

e Markanvisningsmetod: Direktanvisning

e Anmalningsperiod: juli 2021-31 oktober 2021

e Beslut om markanvisning: Plan- och utvecklingsutskottet hdsten 2021




En varierad blandstad Prissattning

Kommunen har gjort ett antal olika sté@liningstaganden som ligger fill grund f6r komman- Kommunen kommer att faststélla priset under hésten 2021 efter en genomférd mark-
de markanvisning av etapp 2. Den som 6nskar f& en direktanvisning behdver ta del av nadsvardering. Priset bestdms av markanvandning, Idge och upplatelseform nér det gal-

foljande styrdokument.

Detaljplan for
Kattvikskajen

Detaljplanen ska skapa attraktiva
torg-, kaj- och parkomréden for all-
mdnheten i ett havs- och centrum-
ndra ladge. Mdalsattningen &r att
byggnadsutformningen ska praglas
av variation, uttrycksfullt takland-
skap och byggnadsvolymer i mattlig
skala.

En nutida arkitektur med inspiration
frdn Hudiksvalls byggnadstradition.
Kattvikskajen blev nominerad Hill
Arets planpris av Sveriges arkitekter
2020.

Kvalitetsprogram
for Kattvikskajen

Kvalitetsprogrammet redovisar hur
strukturen for omrddet hdmtar inspi-
ration fr&n dvriga staden och skapar
variation, platsbildningar, intima ga-
turum och siktlinjer mot havet eller
Kattviken. Programmet l&gger grun-

ler bostader. Prissattningen av hyresrdtter kommer att vara légre an fér bostadsrétter och
dganderatter. Kommunen tar betalt fér ljus BTA.

Parkerings-
|Bsningar

Cykelparkering ordnas fér besdkare
inom stadsdelen. | bostadskvarteren
ordnas cykelparkering fér de boen-
de i cykelrum i né@ra anslutning fill
entréer. P-tal for cykelparkering va-
rierar med ldgenheternas storlek.

| omr&det planeras det for bilparke-
ring for boende, verksamheter och
besdkare. Ldngs med lokalgatorna
mojliggdrs kantstensparkering.

| Ovrigt 16ses parkering framforallt i
tv& planerade parkeringshus, varav
ett @r under byggnation. Parkering
kan dven ordnas i garage under
mark i flera av kvarteren for s@val
bosté&der som verksamheter. Parke-
ringstalet &r saft till 1,0 platser per
[&dgenhet. For verksamheter ar inget
p-tal satt utan avgodrs beroende pd
verksamheten.

den for hur kajer, torg, gator och andra allm&nna platser ska utformas med kommunen
som huvudman. For utformningen av kvarteren anger programmet ett antal principer for
arkitektur, fasader, gatukontakt, férgérdsmark/platsbildningar och dppningar i kvarter. |
programmet redovisas ocksd de viktigaste karaktdrsdragen for respektive kvarter.



Kriterier for markanvisning

De projekt som tilldelas markanvisning maste uppfylla kraven i detaljplanen och utformas
i enlighet med de grunder som lagts fast i kvalitetsprogrammet. Kommunen vélkomnar
en blandning av uppldtelseformer — hyresrdtter, bostadsrétter och dganderatter. Kom-
munen vill uppmana till att prova om det ar méjligt att bygga smé Idgenheter i mer ljud-
utsatta ldgen ndrmast j@rnvagen.

Ambitionen ar att Kattvikskajen ska utformas till en varierad blandstad. Detta ligger som
ett dvergripande kriterium f&r markanvisningen. Viktigt blir darfér i beslutet om markan-
visning att samlat véga av vilken verksamhet som planeras i respektive kvarter, ddr for-
magan att méta kraven i planen och gestaltningsprogrammet, idé och ambition om
arkitektur och gestaltning, upplatelseformer, indikationer p& hyres- eller motsvarande
kostnadsnivéer samt utbyggnadstakt har stor betydelse. Kommmunen kan anvisa hela el-
ler delar av kvarter och dar méste en samlad bedémning géras av utbyggnadstakten.
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Lite mer om Kattvikskajen, Etapp 2

Det ér kvarteren E, G, H och | som markanvisas i etapp 2. Kvarteren kan markanvisas i sin
helhet eller uppdelat p& 2-3 delomrdden beroende pd kvarter. Den totala byggratten
omfattar ca 36.000 m? ljus BTA. | det storsta kvarteret E kan det rymmas en férskola men
det dr inte ndgot beslutat utan kvarteret kan komma att anvéndas till annat. Marken
kommer att anvisas till skola, bostéder, centrumandamdal, kontor eller parkeringshus en-
ligt vad som framgdr av detaljplanen.

Byggratterna dr uppskattade efter plankartan
och blir dérmed &versiktliga. Ytan kan variera
i de fall planbestémmelser kan foljas pd& olika
satt.

De byggratter dar héjden dr reglerad med
byggnadshéjd har en extra vaning med 70%
golvyta jamfort en fullstor rdknats med i BTA-
ytan.

Byggratt  Vdéning  ljus BTA m?

Kvarter E

El 3-5 4,095 m?

E2 56 7.740 m?
(varav 720 m? férskola)

Kvarter G

Gl 4 4.835m?

G2 5 5.500 m?

Kvarter H

H1 4 1.580 m?

H2 4,5 3.970 m?

H3 3 3.160 m?

Kvarter |

1 3 735 m?

12 6 4.220 m?



Vad behover ansokan om markanvisning
innehdlla?

Byggherrar som énskar f& markanvisning pd Kattvikskajen Etapp 2 anséker om detta hos
Hudiksvalls kommun. Av ansdkan ska framga:

Oversiktlig projektbeskrivning med dndamdl, antal bostader, upplatelseform,
lokalytor etc

Skisser eller andra forslag, inspirationsbilder m m pd idéer och ambitioner med
arkitektur och gestaltning

Indikation pd hyror eller priser p& bostader och lokaler
Oversiktlig tidplan

De tvd senaste drens bokslut (eller IGnkar), referenser eller annan dokumentation
over byggherrens erfarenhet av liknande projekt

Kontakt och ytterligare information

Vill du veta mer om projektet Kattvikskajen, se
www.hudiksvall.se/havslagehudik

Kontaktpersoner:

Jan Kroppegard, projektchef
E-post: jan.kroppegard@hudiksvall.se

Hans Gyllow, planeringschef
(frgor kring markanvisning)
E-post: hans.gyllow@hudiksvall.se

Stefan Sundin-Bromhed, mark- och exploateringsingenjor
(frégor kring markanvisning)
E-post: stefan.sundin-bromhed@hudiksvall.se
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