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Hudiksvalls
kommun Dnr PLLAN.2021.5

Granskningsutlatande

Detaljplan for Véstra hamnen Etapp A, Avik 26:14 m fl
Hudiksvalls kommun, Gavleborgs lan.

Planens syfte ar att mojliggora f6r en ny stadsdel 1 Vistra hamnen, Hudiksvall.
Detaljplanen 6verensstimmer med den nyligen antagna 6versiktsplanen 2035. En
miljokonsekvensbeskrivning har upprittats eftersom betydande miljopaverkan kan

vara mojlig.

Planférslaget har varit utstillt f6r granskning under 6 mars- 6 april 2023.
Underrittelse skickades ut till kommunala och statliga remissinstanser samt berérda
och sakigare enligt fastighetsférteckningen. Planforslaget har funnits tillgangligt pa
kommunens digitala anslagstavla och hemsida samt fysiskt hos Servicecenter pa
Tradgardsgatan.

Under granskningen har det kommit in 123 yttranden till plan- och bygglovskontoret.
Utav dessa ar 104 yttranden fran privatpersoner och tva fran bostadsrittsféreningar.
I ménga fall har ett yttrande mer dn tva avsandare vilket innebar att antalet
privatpersoner (133 st) som har synpunkter pa planférslaget dr fler 4n antalet
inkomna yttranden. I flera fall ar privatpersonerna aven medlemmar i
bostadsrittsforeningen. Resterande yttrande ar fran myndigheter och kommunens
egna forvaltningar samt féreningar och politiska partier.



Myndigheter
o Trafikverket
. Lantmateriet
o Linsstyrelsen
. X-trafik

Kommunala forvaltningar
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2023-03-31
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2023-04-13 (i for vig anmilt forsening)

o Norrhalsinge Milj6- och riddningsnimnd
o Kultur o fritidsnamnden

o Avfallsverksamheten

o Va-verksamheten

o Teknisk service

Ovriga

o Ellevio

o Skanova

o Milj6partiet

o Viansterpartiet

o Hudiksvalls hembygdsforening

° Hudiksvalls fornminnessillskap

o Parkhyllan BRF 1

o Parkhyllan BRF 2

o Lintorget (Ombud)

J Omstillning Hudiksvall

o Yttranden privatpersoner

2023-03-28
2023-04-05
2023-04-05
2023-04-06
2023-04-06

2023-04-06
2023-04-04
2023-04-06
2023-04-06
2023-03-23
2023-04-04
2023-04-06
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2023-03-17 tom 2022-04-06
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Sammanfattning och stallningstagande

En oro 6ver konsekvens vid hojd havsniva och kvarvarande markféroreningar
framforts fran privatpersoner och foreningar, vilket dven gjordes i samband med
samradet. Flera yttranden beror hojder pa bebyggelsen och dess anpassning till
Hudiksvalls stadsbild. Fran myndighetssidan kom 6nskemal om en fértydligande
planbestimmelse gillande saneringskrav och fortydliganden 1
genomforandebeskrivningen.

Inkomna synpunkter redovisas nedan tillsammans med Byggnadsnimndens
stillningstagande eller kommentarer till dessa (&ursiv stil).

Infér antagande foreslas féljande andringar:

o Byggnadshojder justeras nedat f6r nagra byggnader.

o Fler u-omraden ldggs till 1 plankartan.

o En planbestimmelse om sanering av mark laggs till.

o En planbestimmelse om stabilitetsh6jande atgirder liggs till.
o Nigra planbestimmelser fortydligas i plankartan.

Kontoret foreslar att forslaget 1 Ovrigt har kvar samma gestaltningsidéer, viglosning
och parkeringslosning som vid granskningen. Kontorets sammanfattande bedémning
ar att de inkomna synpunkterna har hanterats och de férindringar som gjorts
féranleder ingen ny granskning da de inte kan anses paverka varken miljé eller
minniskor negativt.

Utéver planens handlingar kommer fler utredningar tas fram infor ett genomférande
av detaljplanen. Det har t ex redan innan antagandet gjorts kompletterande
trafikprognoser for vissa korsningar for att forbereda kommunens trafikplanerare pa
effekter av en vixande stad och en fordjupning av stabilitetsutredningen ar under
framtagande. Dessa handlingar kommer inte utgéra planhandlingar.
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Myndigheter

Trafikverket

Exploateringsomradet f6r Vistra Hamnen har geografisk lingd av omkring 1100
meter. Forutsittningarna med avseende pa riksintresset ar mycket varierande, dar
exploateringsinriktningen i det sédra omradet inte alls paverkar riksintresset.

Trafikverket rekommenderar dirfér en etappvis utbyggnad sa att stillningstagandet
for den statliga infrastrukturen hanteras noggrant dir den slutliga investeringen ar

oaterkallelig f6r en lang tid.

Trafikverket hinvisar till tidigare samradsyttrande dar ny etablering av
bostider endast ska medges inom omraden som inte omfattas av riksintresse for
kommunikation.

Oavsett sa kommer Trafikverket inte att 6verlata delar av jirnvigsfastigheten innan
en slutgiltig prévning har gjorts av samtliga alternativ.

Kommentar: Hudiksvalls kommun respekterar Trafikverkets instdllning att
invdnta ett stillningstagande kring forldggning av dubbelspdar genom Hudiksvalls
stad. Bdde kommun och Ldnsstyrelse har dock forordat ett annat ldge for
dubbelspdret dn den ostliga korridoren som berér Vistra hamnen och ser det
ddrmed som osannolikt med dubbelspar hdr.

Efter en mycket noggrann avvigning har kommunen kommit fram till att
riksintresset for jarnvigen och den nya bebyggelsen kan samexistera. Detta
utifrdan berdkningar av spdrlinjer, existerande hinder och de utredningar kring bl
a buller och risk som gjorts i drendet. Byggnaderna i Hamnstaden ligger precis
utanfor riksintresset och flera skyddsbestimmelser har lagts in i detaljplanen till
foljd av néirheten till jdrnvdgen.

Lantmateriet

Genomférandebeskrivhing

Lantmaiteriet saknar beskrivning av konsekvenser nir planen helt eller delvis

genomfors i enlighet med exploateringsavtal.
Det saknas en beskrivning kring kommunens ritt/skyldighet att 16sa in allmin plats.

Anvindningen D- vard samt S- skola kan anses likstdlld med allmint dndamal och
ddrmed kan krav pa inlésen finnas efter planldggning med denna anvindning. Att
samtidigt planera for ett enskilt intresse, B- bostader kan leda till problem,
exempelvis kan det bli sa att ingen byggnad foér det allmidnna dndamalet byggs utan
enbart f6r det enskilda. Inlésentitten for det allminna dndamailet finns da fortfarande
kvar. I denna situation kan bade fastighetsigaren och kommunen begira att
kommunen ska l6sa in omridet for det allmanna dndamalet trots att omradet 4r
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utbyggt for det enskilda dindamalet. Om férhallanden dr sidana att kommunen dnda
vill ga vidare med férslaget med kombination av enskild och allmén kvartersmark
och gor bedomningen att eventuella problem eller risker med detta dr sma eller inga,
sa bor denna bedomning redovisas och motiveras i planbeskrivningen.

Det bor i planbeskrivningen redogéras for de markatkomst- och ersittningsregler
som dr tillimpliga vid plangenomforandet, dven 1 de fall avsikten édr att samtliga
markéverforingar ska ske genom fastighetsreglering med stod av 6verenskommelser
(savida inte 6verenskommelserna redan dr tecknade).

Huvudmannen (kommunen) f6r anldgegningen ar enligt 14 kap. 18 § PBL skyldig att
forvirva en ritt till det utrymme som i planen har avsatts for en ledning f6r allmint
indamal (u- omraden) eller for en allmin trafikanliggning (x-omraden) pa begiran av
fastighetsagaren.

Kommentar: Kommunen dr medveten om forvdrvsrdtt/skyldighet for mark med
allmdnt dndamal. Att det skulle bli fragan om krav pd inlosen for fastighet med
bdade BCP och DS dr mycket osannolikt da det enskilt byggande dr mojligt dven
ddr allmdnt dndamdl mojliggors. Planbeskrivningen fortydligas med det
resonemanget.

Overenskommelse om markdtkomst och ersiittningsregler finns i tecknat
exploateringsavtal som ska vara paskrivet innan detaljplanen antas.

Konsekvensbeskrivning for om planen inte genomfors i sin helhet blir svar att
beskriva dd det finns sa mdnga olika scenarion for hur mycket som genomfors och
vilka konsekvenser varje scenario far. I vissa delar finns planbestimmelser som
styr att bebyggelse kommer upp i rdtt ordning for att sdkerstdlla genomforandet.

En text om kommunens rdtt/skyldighet att losa in allmdn plats ldggs in i
genomforandebeskrivningen

Lansstyrelsen

Férorenade omréden

Lansstyrelsen konstaterar att detaljplanen saknar en planbestimmelse som villkorar
bygglov med att saneringsatgirder ska ha vidtagits till limplig niva innan startbesked
ges. Fordelar med att komplettera med en planbestimmelse om sanering ér att en
ytterligare kontrollpunkt i bygglovsprocessen tillkommer. En planbestimmelse skulle
dven underlatta for tillsynsmyndigheten 1 sitt kommande arbete.

Kommentar: Plankartan kompletteras med en bestimmelse om villkorat bygglov
infor byggnation av bostdder.

Kulturmiljo

Linsstyrelsen beklagar att kommunen gér bedomningen att en arkeologisk utredning
limpligast sker 1 exploateringsskedet inom samtliga omraden.
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Kommentar: Bedomningen dr att det dr ldmpligare att succesivt underséka
omrddets arkeologiska innehdll, sd att inte mer grdvningar och jordforflyttningar
dn nodvindigt gors innan saneringsarbetet paborjats.

Farligt gods

Linsstyrelsen vill informera om att det sedan juni 2022 finns en vagledning f6r
riskhantering vid transportleder for farligt gods som Linsstyrelsen Gavleborg och
Linsstyrelsen Visternorrland gemensamt tagit fram.

Kommentar: Informationen noteras, men Miljokonsekvensbeskrivningen som
hdnvisar till Dalarnas vigledning kommer inte uppdateras infor antagande av
detaljplanen.

Nya bostader

I den VA-utredning som medféljer detaljplanen har underlaget f6r berikningar varit
fler bostader dn det som nu foreslas.

Kommentar: Det stidmmer att utredningen utgick fran ett storre antal bostdder,
men det faktum att antalet sdnkts kommer inte vara negativt for varken VA- eller
dagvattensituationen.

X-trafik
Kommunen har pa ett tillfredstallande vis omhindertagit de synpunkter som X-trafik

har férmedlat under planprocessen.

Kommentar: Yitrandet noteras.
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Kommunala forvaltningar

Norrhalsinge Miljo- och raddningsnamnd

Miljckontoret konstaterar att av de synpunkter som limnades under samradet har i
stort sett alla beaktats i nuvarande forslag. Nir det giller miljokvalitetsnormerna for
luft 6nskar kontoret att utgangspunkten ska vara miljokvalitetsmalets ligre nivaer
som tar hansyn till kdnsliga grupper, si som sma barn.

Fororenad mark finns dven pa havsbotten och det kan krivas planbestimmelser for

att sikerstilla att bottensediment inte rors upp och férorenar vattnet.

Kommentar: MKN har studerats infor planarbetet och i omrddet finns idag inga
hoga halter. Med tillkommande bebyggelse och tillhérande trafik okar
luftpartiklarna. For att na miljékvalitetsmdlets ldgre halter som syftar till att
skydda de kdnsligaste i samhdllet dr framforallt en begrinsning av trafiken viktig.
Planen har till stor del utformats for att begrdinsa biltrafiken inom stadsdelen.
Forskolegarden skiljs ocksd fran intilliggande trafikerad gata med bade hoga
byggnader och bullerplank vilket skyddar frdan den omedelbara ndrheten till
avgaser och partiklar fran t ex bilddck.

Ett krav pa sanering innan dtgdrder far utforas i vattnet kommer styras av
framtida vattendom i samband med att tillstand for vattenverksamhet sokes.

Raddningstjansten konstaterar att av de synpunkter som limnades under samradet
har 1 stort sett alla beaktats 1 nuvarande forslag. En fraga som stalls dr huruvida
korbara kajer dven rymmer och haller f6r riddningsfordon.

Vidare 6nskas ett fortydligande kring risk om jarnvigen forbi platsen bebyggs med
ett dubbelspar som innebir att sparet hamnar nirmare bebyggelsen 4n dagens spar.

Kommentar: [ exploateringsavtalet kommer krav inte ldggas in pa att kajerna ska
klara tyngre fordon eftersom stabiliteten ndrmast havet dr kostbar att forstdrka
till den klassningen. Minska sektion dr 6 meter vilket vil uppfyller kraven fran
rdddningstjdnsten pd fri passage och mindre underhallsfordon kan trafikera
kajen, men rdddningsinsats med tyngre bilar maste ske inifran gardarna.

Ndr det gdller jarnvigen dr scenariot med ett dubbelspdr hogst osannolikt pd
platsen dda bdade kommunen och linsstyrelsen ansett att den ostra korridoren
orsakar for stor skada pa Hudiksvalls innerstad. Ddrfor gors inte ndgra
ytterligare utredningar kring effekter av ett dubbelspar.

Kultur och Fritidsnadmnden

Kultur- och fritidsnimnden star fast vid synpunkten om att en storre icke-
kommersiell samlingsplats i stadsdelen ér av stor betydelse for den sociala
hallbarheten i omradet genom att mojliggéra méten, aktiviteter och kultur.
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Kommentar: En stérre icke-kommersiell samlingsplats dr viktig for den nya
stadsdelen, bade i form av torg och park. Med rdtt utformning bér den foreslagna
ytan i centrumdelen vara tillréckligt stor. Den kinde arkitekten Jan Gehl (som
skrivit "Livet mellem husene’) sa nyligen i en intervju att om man dr osdkert pa
hur stort ett torg ska vara, gor det mindre. Pa sa sdtt fylls det fortare och upplevs
som befolkat och innehdllsrikt.

Det blir dock mycket viktigt att fa till en bra utformning som sdnker fordonens
hastigheter och frdmjar fotgdngarnas passage samt uppmanar till vistelse pd
platsen.

Tranga passager kvarstar lings strandpromenaden i granskningsférslaget och bor ses
éver. Aven méjligheten att féra in mer grénska i omradet genom att utvidga de
trianguldra minitorgen bor utredas.

Kommentar: Eftersom kajens bdrighet har utretts vidare och bebyggelsen
behéover liggas lingre in pd kajen, har bebyggelsekvarteren minskats i bredd, for
att den allmdnna platsen inte ska behova minska. Att samtidigt ldgga in dnnu
bredare strandpromenad och stérre torgyta innebdr ytterligare minskad byggrditt

och ocksa ett okat kommunalt driftansvar i framtiden. Detta blir inte ekonomiskt
hallbart.

Den av kommunfullmiktige antagna tribyggnadsstrategin bor prigla Vistra hamnens
detaljplan och att byggnationerna bor anpassas till Hudiksvalls 6vriga kulturhistoriska
Byggnadsstruktur.

Kommentar: Trdbyggnadsstrategin har prdglat val av fasadmaterial i
Trddgardsstaden, ddr storre delen av bebyggelsen foreslas fa just trdfasad. [
resten av detaljplanen kan trdfasad viljas overallt utom i delar av centrumdelen
ddr tegel dr ett krav for att knyta ann till lokstallarna. I Hamnstaden har trdfasad
endast lagts som en tvingande bestimmelse pa nagra byggnader, for att den nya
stadsdelen ska kunna utvecklas med en varierad arkitektur, precis som
Hudiksvalls innerstad. For att dnda mojliggéra for trihusbyggnad dven i stomme
har byggnadshojder anpassats till trastommar.

Avfallsverksamheten

”Avtallspolicy” 1 planhandlingarna byts ut mot ”Renhallningsordning” f6r att bli mer
korrekt da det inte finns nagon antagen policy.

Kommentar: Planbeskrivningen uppdateras.

VA-verksamheten

For att hantera alla VA-ledningsnitet i sin helhet kommer projektering,
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ledningssamordning m.m. att behéva 16sas for stora delar av detaljplaneomradet
(hela?) i ett tidigt skede, vilket kommer att vara tidskrivande.

VA-verksamheten ser fortfarande en problematik med atkomst till de planerade
avloppspumpstationerna i del I, eventuellt ocksa 1 del II beroende pa hur vigen

kommer att utformas.

Nigra ytterligare u-omraden 6nskas. E-omraden i kombination med bullerplank
behéver ses Gver. Det dr nédvindigt att kunna komma at framtida pumpstationer
fran mer 4n ett hall samt att servicefordon kan std inom E-omradet for att inte
hamna pa gc.

Betyder planbestimmelse mzatt inte pumpstationen far vara en del av
bullerplanket? I sa fall ser det ut som att pumpstationerna i del I kommer att
hamna pa sidan mot kvartersmarken och driftpersonalen behéver da ha atkomst
fran det hallet.

Nir det giller lukt ér risken for besvirande avloppslukt frin Reffelmansverket
bedémd som liten. Har bér det dven lyftas fram att de avloppspumpstationer
som kommer att krivas inom planomradet dr placerade titt inpa planerad
bebyggelse och dirmed ar en riskkilla f6r oligenhet 1 form av stérande lukt.

Kommentar: U-omrdden ses 6ver i samrad med VA-verksamheten.
Ledningssamordning ska ske tidigt i processen sedan detaljplanen antagit.

Detaljstudier av hur bullerplank kombineras med pumpstationer och
elndtsstationer har gjorts, och dven en bedémning av tillgangligheten for
servicefordon. Se illustration under svar till Ellevio nedan.

En text om hur pumpstationer kan avge lukt ldggs in i planbeskrivningen.
Bostdderna far dock inte forses med ventilation mot jdrnvdgen, vilket kan vara
positivt i sammanhanget.

Teknisk service

Det finns ett behov av att se 6ver hur den trafik som alstras av Vistra hamnen
paverkar det befintliga vagnitet 1 en storre utstrackning. Detta giller inte bara i
direkta anslutningspunkter till detaljplanen utan ocksa vagnitet en bit ifran omradet.

Kommentar: Tekniska ska fd ta del av kompletterande wafikutredning som helt
nyligen gjorts med berdkningar i korsningspunkterna Sédra
vdgen/Visvallsvigen/Gammelbansvdgen och korsningen éver jdrnvigen vid
Stationsgatan. Denna utredning dr dock inte en del av detaljplanen.
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Ovriga

Ellevio

Det finns ett flertal E-omraden i planen varav vissa skall anvindas for el och andra
tor VA. Ellevio 6nskar att respektive anviandning specificeras i plankartan med
exempelvis E1 och E2 dir respektive planbestimmelse anger om anlidggningen avser
elnitsstation eller pumpstation.

Vid E-omridena i del 1 (norra delen) finns det en planbestimmelse for bullerplank
intill E-omradet. Det behover sikerstillas att det halls ett fritt arbetsutrymme pa
minst tva meter fran nitstationen samt att en god atkomst sakras for underhall med
tunga transporter. Ingen brinnbar byggnad bor placeras nirmare dn 5m darifran.
Ellevio fransdger sig ansvaret for att sitta upp eller underhalla planket.

E-omrédet i del 2 (mellersta delen) vid syddstra dnden av kontorshuset grinsar till en
annan detaljplan (del av Avik 26:14). Den planen har en byggritt fér kontor direkt
angransande till E-omradet och om denna skulle nyttjas blir det vildigt lite plats kvar
for en nitstationsbyggnad med tanke pa att det behévs 5 meters fritt utrymme runt
byggnaden. Det dr dven oklart for oss vad servitut D202200026746:1.1 innebir.
Ellevio ser dirfor behov for att det aktuella E-omradet kan behéva flyttas en bit
norrut inom korsmarken.

Ellevio har i del 2 (mellersta delen) en ledning som gar visterut mot fastigheten Avik
26:17 till en befintlig nitstation. Vi kommer att férnya den anslutande ledningen och
onskar 1 samband med detta korrigera u-omraden, se bilaga med vara forslag.
Ellevios omradesansvarig tar girna en dialog kring detta. For att mojliggora
elforsoryning till eventuella framtida laddplatser vid smabéatshamnen sa kan ett u-
omrade som leder dit behovas eftersom planbestimmelsen V innebir kvartersmark.

Ellevios omradesansvarig énskar bli kallad till méte om samordning, Atgirder i
Ellevios befintliga anldggningar utfors efter bestillning till Ellevio samt bekostas av

bestallare.

Kommentar: En specificeras i plankartan med exempelvis E1 och E2 skulle
innebdra mindre flexibilitet i framtiden. Det dr inte omojligt att t ex el och VA av
ndgon anledning vill byta ldge med varandra. Ddrfor specificeras inte
anvdndningarna av teknikomrdden.

Vid bestimmelsen m2 som handlar om bullerplank maste en obruten, 2 meter hog,
bullerskyddande viigg finnas. Det gar alltsa inte att skapa glapp mellan en
framtida ndtstation och planket om de inte placeras omlott, ddir bullerplanket
forslagsvis passerar framfor eller bakom ndtstationen. Planket ska ga att passera
igenom sd dven om ndtstationen ldggs bakom gar den att nd fran bdada hall.

E-omradet vid sydostra dnden av kontorshuset grdinsar mot en byggbar fastighet
med ett servitut som handlar om mojlighet att passera med gang och cykel samt
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anldgga marina. Byggnation inom 4,5 meter fran tomtgrdns foranleder att
ndrmaste granne kan opponera sig, och ddrmed kan avstand till framtida
ndtstation bevakas vid bygglov.

U-omrddet bakom kontorsbyggnad i plankarta Il breddas for att dven rymma el.
Ndr det giller elanslutningar till marinan forutsdtts att behovet/intresset dr sd
stort av el att ledning kommer ges utrymme inom g-omrdden.

Ledningssamordning kommer ske infor byggnation och regleras i
exploateringsavtalet.

2m OGPPNINGSBAR DEL | |
BULLERPLANK FOR ATKOMST /

\

™ 2m FRITT KRING

_ ANLAGGNING PA
~~__ KVARTERSMARK

Lilustration dver hur bullerplank och e-omrade kan samordnas

Skanova

Skanova har markférlagda teleanliggningar inom detaljplaneomradet och Onskar att
sa lingt som mojligt behalla befintliga teleanldggningar I nuvarande lidge for att
undvika olidgenheter och kostnader som uppkommer i samband med flyttning.

Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgirder eller skydda telekablar f6r att
mojliggora exploatering forutsitter Skanova att den part som initierar atgarden dven
bekostar den.

Kommentar: Yttrandet noteras. I planbeskrivningens genomforandedel redogors
for exploatorens skyldighet att sta for samtliga kostnader i samband med
ledningsflytt samt att detta ska ske i samrad med ledningsdigare.
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Miljopartiet

Barnets perspektiv och folkhdlsan

Om Vistra hamnen de facto ska vara en stadsdel ’dar hela livet far plats” ska det
ocksa vara attraktiv att lata sina barn vixa upp och leva i omradet. Miljopartiet
ifragasitter var barnets perspektiv dr i foreslagna planering utan platser att springa
och leka och en utegard for férskolan inklimd bland héga hus. Det saknas saledes
platser for spontan lek och rérelse, vilket dr viktiga faktorer f6r barns maende, den
allminna folkhilsan samt platser f6r invanare att moétas. I dagens plan finns ett Gppet
omrade i detaljplaneomradets bortre hérn vilket inte bjuder in till narhet och

spontanitet.

Kommentar: Under planprocessen har barnens perspektiv diskuterats flera
ganger, bdade med barn och i projektet. Ddrmed kan anses att héinsyn till
Barnkonventionen tagits. Den fria rorligheten for barnen som bor i stadsdelen ska
frdamst sdkerstdllas pd bostadsgdrdarna och i ”grona grdnder” mellan kvarteren,
vilket bestdmmelsen som forbjuder bilparkering ddr ska frdimja.

Social hdllbarhet och trygghet

Platser for lek och rérelse dr inte bara viktiga f6r barnets spontana rorelse utan dven
viktiga for den sociala hallbarheten i egenskap av social métesplats. De torg som
planeras in kan forvisso vara en plats att motas men bjuder in till aktiviteter i moten.
Miljépartiet i Hudiksvall vill dven se en genomtinkt plan f6r blandad bebyggelse for
att skapa integration 6ver aldrar och grianser da 6ppnare samhillen skapar trygghet
for dess invanare. Denna form av gentrifiering av var stad okar snarare pa
segregationen dn planerar och bygger for inkludering och manskliga méten. Dessa
tita stadsdelar med héga glashus utan charm finns pa andra hall i vara storstider och
lockar inte till inflyttning, utan smastadens charm och tilldragningskraft samt
nirheten till gronska ska inte byggas bort.

Kommentar: Det gdr inte att endast genom plankartan bedoma om det framtida
torget kommer bjuda in till aktiviteter i méten. Det kommer styras av utformning,
innehall och intilliggande bottenvdningars utbud.

Modjligheten att fa till en blandad bebyggelse finns genom att olika
uppldtelseformer kan skapas, samt att vissa byggnader dr ldgre andra hogre. Sett
till hela stadsdelen dr variation av bebyggelsetyp stor (smdhus, radhus,
ldgenhetshus i olika hojder).

Detaljplanen styr inte vilken utformning husen ska ha, mer dn att nagra
byggnader har trdfasad och ndgra har inslag av tegel. Att en god utformning ska
ske styrs via Plan- och bygglagen som anger att god form, fdrg och
materialverkan ska uppnas. Detta kontrolleras vid bygglovsgivningen.
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Ekologisk héllbarhet och framtidens klimatutmaningar

Nybyggnation av en hel stadsdel mojliggor att pa riktigt bygga for framtiden med
héllbart byggda trihus och en maijlighet att ta h6jd f6r de kommande
klimatférindringarna dir havsnivahojningarna beraknas till 2,6 meter. I dagens planer
tas endast hojd for 1,9 meter och forsta plan 1 bebyggelsen riskerar att Oversvimmas,
inte bara av havsnividhojningar utan de skyfall som vi ser med allt titare intervall och 1

vara naromraden.

MiljGpartiet ser positivt pa de tankar om att halla omradet s bilfritt som méjligt,
dock skulle detta kunna férbittras genom att utmana parkeringsnormen och istillet
planera for bredare gang- och cykelstrik, dels genom hela omradet men sirskilt lings
vattnet. Vilket skulle vara positivt for alla invanares narhet till de allmanna bryggorna
och nirheten till Hudiksvallsfjarden. Detta ér ett omrade med en potential att bli
stadens vardagsrum.

I dagens planer klargors inte tillrickligt hur kontamineringen av marken ska saneras
och 1 vilken utstrickning. Detaljplanerna godkinner inte odlingar annat 4n i upphéjda
odlingslador och trid kan inte 6verleva en livstid men vara barn ska forvintas leka
och leva dir. Triden behovs, inte bara for estetiken och vir livskvalitet utan for
skugga och svalka under allt varmare somrar.

Kommentar: Det finns i dag inget tydligt regelverk kring frdn vilken markniva
bebyggelse ska tillatas. En kvalificerad gissning kring konsekvenser av framtida
klimatfordndringar har gjorts och en generell bestimmelse kring detta har
angivits i detaljplanen. For att mojliggora for befintlig bebyggelse
(héilsocentralen) att vara kvar har en ligre nivd accepterats i del av planen. Aven
strandpromenaden ligger ldgre dn medelmarkniva vid bostdder, for att slippa
belasta strandlinjen med tunga massor som krdvs vid en hogre marknivd, samt for
att behalla kontakten med havsytan sd linge havsnivdan motsvarar dagens.

Detaljplanen nimner inget om hur odling ska bedrivas och marken ska innan
bostdder far byggas saneras sa riktvdirden for kinslig markanvindning uppnas.
For att ytterligare betona detta har en planbestimmelse gdllande sanering lagts
till infor antagande.

Stadens karaktdr och attraktivitet

Tradgardsstaden lamnar sin egen vision om trihus och anammar istillet glashus pa
atta vaningar. Det skymmer inte bara invanarnas kontakt med havet utan aven det
som sirskiljer oss fran andra och kan fa fler att vilja att flytta hit. Att spegla den
kulturbebyggelse vi har i staden idag, laga trahus med speciell karaktir, vad giller
utformningen av fasader och hus, skulle ge ett samlat, mer estetiskt tilltalande intryck.
Tridgirdsstaden som presenterades i, den nu upphivda FOP 2015, tror vi skulle 6ka
stadens attraktionskraft och sirprigel snarare dn hoga dttavaningshus som ser ut som
overallt annars i vara storstider. Vistra Hamnen AB har sjilva presenterar detta 1 sin
vision som de i denna detaljplan helt limnat.
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Framtidens stadsdel

Da denna stadsdel, idag angrinsar ett stort sparomrade som i framtiden kommer
friliggas och kunna férvirvas for detaljplaner bor detta tas 1 beaktande for att skapa
en helhetstanke sa det inte skapas en mur mellan Vastra Hamnen detta omrade. Vi ér
medvetna om att vi inte kan detaljplanera f6r en mark vi inte dger, men dndock ha
detta i tanke, for att tinka lingsiktigt.

Vi planerar f6r en helt ny stadsdel i ett mycket attraktivt lige i den gamla hamn- och
sjostaden Hudiksvall. Ambitionen maste vara att den nya bebyggelsen blir en
harmonisk link mellan den ildre bebyggelsen i Avik och Strand och havet. Liggande
forslag riskerar istillet att bli en mur som avskdrmar staden fran havet, likasa
avskdrmas i sa fall staden fran havssidan. Detaljplanearbetet f6r Vistra Hamnen ar ett
oerhort stort arbete for en kommun som Hudiksvall och far inte forceras. Vi maste
kunna kidnna oss stolta och trygga med planen som kommer att paverka stadsbilden
minst 100 ar framat.

Kommentar: Det stimmer att stadsdelen bor utformas sa vi kan trivas med den i
framtid. Det dr ocksd vdlkdnt att alla storre tilldgg i en stad oftast méts av hdrt
motstdnd, da vi mdnniskor ogillar fordndringar. Stadsbilen kommer paverkas
stort frdn Avik, men samtidigt kommer stadsdelen att skapa tillginglighet mellan
staden och havet pd ett scdtt som vi inte kunnat uppleva under de senaste 100 dren.
Kdnslan av att bebyggelsen ska bli en mur mot havet innebdr att upplevelsen idag
dr att marken mellan Avik och havet dir ett "ingenting”. Nér en stadsdel viixer
fram pd platsen skapas ny stad, och ingen som bor i den nya staden kommer
uppleva husen som nagon som skiljer hav frdn stad, utan nagot som binder ihop
hav med stad.

Vi bor dven minnas att Hudiksvall inte bara bestdr av Fiskarstan. Mdnga av de
byggnader vi idag upplever som vackra och som vi dr stolta over i centrala staden
har inte trdfasad och har i flera fall dtminstone fyra vdaningar (det finns manga
exempel ldngs Storgatan). Hudiksvall dr inte bara en sak, utan préglas av en
mangfald som dven ska fd folja med oss in i framtiden.

Inom Hamnstaden har de hégsta flerfamiljshusen sdnkts med en vaning infor
antagande, sd dtta vaningar dr inte ldngre mojligt for dessa byggnader.
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Vansterpartiet

Vansterpartiet féresldr att detaljplanen omarbetas s& att omrddet
Hamnstaden

a. anpassas med hansyn till omgivande bebyggelse i vister, med lagre bebyggelse, i
minsklig skala som harmoniserar med stadsbilden,

b. ir socialt- och ekologiskt hallbart och férhindrar att en barridr upprittas mot
bebyggelsen i vister.

c. Att det sikerstills att allménheten har tilltride till gemensamhetsanliggningarna, ex

gang och cykelvigar inom kvartersmarken.

Kommentar: Mdanga synpunkter har inkommit som ror just skalan pa bebyggelsen
inom detaljplanen, bade i norr och séder. For att uppnd visionen om ett
Hudiksvall som vixer i centrala ldgen behévs dock ett stort antal nya Ildgenheter.
Det behédver dven finnas en ekonomi i projektet for att nagon ska klara av att
genomfora ett bostadsbyggande pd den gamla industrimarken, ddr stora
investeringar ska till for att sikerstdlla en miljé som dr bra for mdnniskors hdlsa.
En mdnsklig skala ska dndd vara mojlig tack vare sdnkta fasadliv mot gator,
variation i byggnadshojder och tydliga kvartersstrukturer. For att dnda
tillmotesga denna synpunkt till viss del kommer de hus som foreslagits ha en
nockhojd pa 25,5 meter sinkas med en vaning innan antagandet.
Hdllbarhetsfragorna har varit i fokus under hela arbetet med planen. En barridr
mot vdster dr svdr att undvika dd jarnvigen mycket bestimt avstinger Vistra
hamnen fran évriga staden.

Gemensamhetsanldggningar dr i forsta hand inte till for allmdnheten, utan for de
boende i omrddet. De skapas for att det allmdnna inte ska behova losa alla fragor
at det enskilda, sa som intern kommunikation och dagvattenhantering.

FOr centrumomrdadet foreslds

a. att detaljplanen omarbetas sa att Centrumomradet omformas for att undvika
konflikter mellan 4 ena sidan fordonstrafik och a andra sidan gang- och cykeltrafik
b. att en vl tilltagen yta planeras for torget i Centrumomradet.

c. att detaljplanen omarbetas till rekommenderad lagsta golvniva pa 2,6 meter i galler
1 hela planen.

Kommentar: Utformningen av centrumomrddet kommer vara avgorande for hur
mdnniskor upplever stadsdelen, bade vad giller trafiksdkerhet, trygghet samt vilja
att stanna upp och métas. Detaljplanen kan dock inte styra utformningen i detalj.
Med detaljplaneforslaget skapas tillrdckligt med yta for de funktioner som ska in,
men det blir vid genomforandet som utformningen bestims. For att kunna behalla
befintlig hélsocentral och dven skapa mojlighet for ett framtida café eller dyl att
ha en tillginglig entré direkt fran kajen behéver avvikelser fran den allmdnna
rekommendationen pa +2.6 meter accepteras vid centrumdelen.
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Vad gdller Trédgdrdsstaden foresldr Véansterpartiet

a. att bebyggelsen anpassas till storlek och form till omgivande bebyggelse.
b. att omradet saneras frin milj6gifter, bland annat dioxin, till 100 procent enligt

Naturvirdsverkets gransvirden.

Kommentar: Om bebyggelsen i Trdadgdrdsstaden skulle anpassas till omgivande
bebyggelse skulle ett mycket hogre vaningsantal tilldtas, eftersom Parkhyllan har
6 vaningar. Istdllet har bade placering och byggnadshdjder tagit hénsyn till
boende pa Parkhyllans méjlighet att se havet.

Sanering av marken sa att grdinsvdrden for bostdder (kinslig markanvindning)
inte 6verskrids dr en sjdlvklarhet. For att ytterligare fortydliga detta liggs en
extra planbestimmelse in som villkorar bygglov med att saneringsdtgdrder ska ha
vidtagits till rdtt nivd innan startbesked ges.

Allmd&anna synpunkter
a. att det tas fram en fordjupad barnkonsekvensanalys f6r omradet.

b. att skyddsrum anldggs for boende i Vistra hamnen.

Kommentar: Den barnkonsekvensanalys som gjorts skulle absolut kunna vara

grundligare. Dock har planprocessen kommit langt och barnens perspektiv har
diskuterats flera gdanger, bdde med barn och i projektet. Ddrmed kan anses att

hénsyn till Barnkonventionen tagits.

Skyddsrum dr en angeldigen frdaga i en ndra framtid. Ett skyddsrum finns redan
idag pd Hdstaholmen men kan givetvis inte rymma alla nya invdnare. Eftersom
skyddsrum inte var ett lagstadgat krav vid uppstarten av detaljplanen kommer

tillskapande av skyddsrum vara vilkommet men frivilligt inom Vistra hamnen.
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Privatpersoner

Yttrande ifran privatpersoner har kategoriserats utefter gemensamma och
aterkommande synpunkter. Beskrivningarna amnar saledes ge en generell bild 6ver
privatpersonernas asikter, dir dven féreningen Omstillning Hudiksvall har
inkluderats eftersom dsikterna som framforts dr gemensamma med manga
privatpersoners yttranden. I vissa fall bifogas dven citat for att fortydliga vad som
sigs. Totalt inkom 104 yttranden fran totalt 133 privatpersoner.

Kommunens kommentarer visas 1 &ursiv stil.

Falska utsagor och beslut som inte foljs angdende
Parkhyllan

Nedan anges ett yttrande 1 sin helhet da flertalet liknande skrivelser frin
privatpersoner inkommit till Byggnadsnamnden som lyfter samma historia,
problematik och fragestillning.

Jag anser att marken Gster om Parkhyllan ska bebyggas i varierande héjd 1-3
vaningar sa som Byggnadsnimnden och Kommunfullmiktige beslutade varen 2022.
“Tridgardsstaden med bebyggelse mellan 1-3 vaningar stricker sig lingre norrut for
att utsikten fran husen pa Parkhyllan inte ska paverkas negativt”

Nir det giller forslag till detaljplan har Byggnadsnimnden inte f6ljt det egna eller
Kommunfullmaktiges beslut enligt ovan, utan tillaiter bebyggelse som skymmer
utsikten fran husen pa Parkhyllan. Man har inte heller f6ljt det Byggnadsnimndens
ordférande och stadsarkitekt lovade under méte med Brf Parkhyllan 1 och 2 den 6
december 2021. Man sa da att den ber6rda marken skulle bebyggas som det var
utlovat i den férdjupade 6versiktsplanen fran 2015 (FOP 2015).

Det torde inte vara naivt att forlita sig pd att Byggnadsnimnden och
Kommunfullmaktige foljer fattade beslut. Inte heller att lita till kommunens
representanters utsagor. Det borde vara en sjilvklarhet att kunna lita pa dem som har
som uppgift att med vara skattepengar fullgora beslut som Kommunfullmiktige tagit.

Vi som kopt ligenhet pa Parkhyllan lockades av det fina boendet med utsikt 6ver
fjarden. Utsikten var avgérande och lockade flera av oss. Nir jag tecknade
térhandsavtal f6r min ligenhet gillde att bebyggelsen framfor husen skulle vara lag
och med olika hojder. Det var visserligen inte ett juridiskt bindande dokument men
gav en bild av kommunens intentioner och vilja med staden. Det framgick att man
ville behalla en smastadskaraktir dir invanarna hade utsikt och nirhet till havet.
Nir sedan forslag pa planprogram kom ut pa remiss (2022) planerades byggnader
framfor Hus 3 plotsligt bli 7 vaningar. Var utsikt skulle forsvinna. Vi fick reda pa att

planerna pa de hoga husen fick konsekvenser och att bygget av grannforeningens
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Hus 3 stoppades. Skilet var att alla som tecknat féravtal hoppade av da
forutsittningarna dandrats sa kapitalt och det dirmed saknades finansiering.

Vi protesterade mot de hoga husen som skulle skymma utsikten mot havet.
Kommunen lyssnade till dessa protester och reviderade planprogrammet. Det
reviderade planprogrammet faststalldes med foljande text. "Efter samradet har
toljande revideringar gjorts i planprogrammet: Tradgardsstaden med bebyggelse
mellan 1-3 vaningar stricker sig lingre norrut for att utsikten fran husen pa
parkhyllan inte ska paverkas negativt”. Byggnadsnaimnden den 1 februari och
Kommunfullmiktige den 28 mars 2022.

Efter dessa kommunala beslut kinde vi oss lugna. Vara nya grannar i Hus 3 har
berittat att beslutet fick dem att vaga kopa ligenhet. Bygget aterupptogs. Byggherren
hade dessutom fatt samtal frin kommunens representant som meddelat att planen
atergatt till 1-3 vaningar efter Byggnadsnimndens beslut och att aterging till FOP
2015 oster om Parkhyllan skulle gilla.

Ett halvar senare (hésten 2022) skickades ett forslag pa detaljplan ut f6r synpunkter,
vilket inte stimde 6verens med kommunens beslut varen 2022. I forslag till detaljplan
tillats stora hoga 3-vaningshus, titt placerade med platta tak och ingen variation i
héjd. En byggnation som innebir att utsikten fran husen pa Parkhyllan paverkas
negativt.

Det vi ir oroliga f6r om detaljplanen inte revideras till vad BN och KF beslutade for
ett ar sedan dr den stora risken f6r ekonomisk katastrof for féreningen i Hus 3 och 1
forlingningen de enskilda bostadsrittsinnehavarna. Efter att forslaget till detaljplan
kom ut pa remiss sa har det aterigen inte gatt att silja fler ligenheter i
grannféreningen eftersom utsikten férsimrats betydligt. Utan fler salda ligenheter édr
risken for konkurs 6verhingande. Det reviderade forslaget till detaljplan for
Vistra Hamnen innebir betydande oldgenhet for enskilda nir kommunen
avser att inte visa skilig hinsyn till befintlig bebyggelse.

Kommentar: Detaljplanen féljer det som angavs i planprogrammet som antogs
av kommunfullmdktige. Formuleringen om att parkhyllan inte skulle pdverkas
negativt dr inte en del av ett fullmdktigebeslut utan hdarror sig fran ett
tidnsteyttrande. Givetvis skulle formuleringen varit annorlunda eftersom det
innehaller ett subjektivt bedommande, men det var endast en redovisning av en
fordndring som gjorts av plankartan efter samrddet. Det som fullmdktige
beslutade om var att godkdnna det justerade planprogrammet, vilket ligger till
grund for detaljplanen.

Vid den dialog som bostadsrdttsforeningarna forde med stadsarkitekt och
byggnadsndmndens ordforande var kommunens representanter tydliga med att de
inte kunde ge ndgra loften eftersom det dr vid ndmndsmdéten beslut tas. Detta
upprepades flera ganger.
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Kommunen bedomer inte att betydande oldgenhet uppstar for enskilda i och med
planforslaget. Ndr man bor i en stad far man ibland rdkna med att
nybyggnationer sker och utsikter fordndras. Ndr det gdller just Viistra hamnen
har planerna sedan ldnge varit att bebygga platsen med bostdder, och med lagda
forslag har hinsyn tagits till befintliga bostdder. Se dven svar nedan under
Kompromissforslag.

Kompromissforsiag

Flera yttranden har visat ett kompromissférslag som skulle gynna utsikten fran
Parkhyllan hus 3. Med detta forslag menar man att bygget med hus 3, 4 och 5 skulle
kunna fortskrida som planerat.

Om man tar ner hojden pd husen framfér Parkhyllan enligt ”Parkhyllans
kompromissforslag” och liter stadsradhusen fortsitta lingre norrut sa fir man
en luftigare och mindre pétringande bebyggelse.

Nedanstaende hojder i denna kolumn
ska fa bestammelse i detaljplanen;
Hogsta nockhajd éver angivet nollplan
ANTAL ' NOCK- | BYGG- [ PLUSHOJD= )
VAN | HOJD | HOJD | TOTALHOJD MOH = METER OVER HAVET

PARKHYLLAN 3 VAN | <10 6 3 +9

1VAN | 35 46,5

2 VAN | 6,0 +9

1VAN | 35 46,5

2 VAN | <6 49,0

1VAN | 35 465

3VAN | <9 “12

!.
/ [Famwen
/ Unnaned

T 500
A3 1iov0

A-20-1-012

Figur 1: Nya foreslagna hojder for stadsradhus och lamellhus
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Figur 3: Utsikt fran Hus 3, vaning 3 utifran kompromissforslag. Hus i varierande
hojder 1-3 vaningar.
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Kommentar: Det blir stor skillnad for ndrmaste grannarna om nya byggnader
blir en vaning eller tre vaningar. Samtidigt har omrddet redan vid tva tillfillen i
processen reviderats for att tillmétesga onskemal fran boende pa Parkhyllan.
Dels har vaningarna sénkts fran det allra forsta forslaget i planprogrammet,
huskropparna har vridits for att forbdttra utblickar, sedan har byggbar yta
minskats ner for att vigomrdde inte ska krdva inlosen pa annans fastighet. Med
alla dessa fordndringar har byggrdtten krympt. Infor antagandet har kommunen
kommit overens med fastighetsdgaren som ges byggrdtt i och med
planliggningen, att byggrdtten minskas ytterligare i ndgot inom Trddgdrdsstaden
for att ge mer variation av byggnadshojder i omrddet.

Missvisande illustrationer och svartolkade bestdmmelser
Det framférs att de bilder som finns framtaget i detaljplanens kvalitetsprogram for

att illustrera Vistra Hamnen dr missvisande och grovt férvanskade. Vilket kan ge fel
uppfattning och bidra till falska férhoppningar.

Dels anser man att den illustrerade bakgrundsbilden 6ver Hudiksvalls stad ér fel da
det ger intrycker Gver att staden reser sig bakom de nya husen. Vilket flera anser inte
stimmer och att bilderna dirmed férmildrar konsekvenserna som byggnadernas
hojder kan tinkas medfora vad giller bland annat Aviks méjlighet till utblickar.

For att illustrera detta har reviderade bilder tagits fram dir Liroverket, kyrkan,
Parkhyllan och Tunbackas anvints som referens mot detaljplanens féreslagna hojder.

1 vaning
lagre pa Tunbacka Laroverket
3 hus

Parkhyllan
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Kommentar: De bilder som tagits fram for att illustrera detaljplanen dr skapade
med hjdilp av dataprogram som tar fram simuleringar fran olika bestimda
punkter. Istdllet for att skapa perspektiv har programmet skapat elevationer som
visar allt som befinner sig pa samma hojd, som lika hégt oberoende av avstdnd.
Detta dr ett sdtt som arkitekter ofta anvinder for att visa just héjder pa
bebyggelse, men det motsvarar inte intrycket som man fdr ndr ett perspektiv liggs
till. I den film som funnits publicerad tillsammans med detaljplanen pa
kommunens hemsida har det funnit mojlighet att se stadsdelen ur mer
“mdnskliga” perspektiv. Men alla illustrationer dr bara en version av vad som
kan bli. En detaljplan ger odndligt mdanga olika maojligheter nér det kommer till
utformning. Bilderna och filmerna har endast syftat till att underldtta forstaelsen
av planbestimmelserna.

De siktlinjer som foresprakas tycker manga ar fel, dels da de inte utgar fran villorna i
Avik utan frin omradets tvirgator. Det innebir att man da bara skulle se havet nir
man ir ute och gar, cyklar eller dker bil. Dels dr bilderna som dmnar illustrera
siktlinjerna dven tagen ur ett fagelperspektiv dir man normalt inte befinner sig.

Kommentar: Det stdmmer att siktlinjerna utgdr frdn gator ddr en storre del av

befolkningen kan uppleva havskontakten, inte frdn de fonster i forsta raden av
villor ddr ett fatal idag har havsutsikt. Att siktlinjerna visas i fagelperspektiv
beror pd att de dr svdrare att oversiktligt redovisa i en gatuvy. Da skulle betydligt
fler bilder krdvas, tillsammans med en oversikt.

Flera ifragasitter dven huruvida de siktlinjer som ér foreslagna kommer att bli en
sanning med plankartans nuvarande utformning. Flera har synat bestimmelserna om
tillitna nockhdjder tillsammans med den bestimmelse som anger att ”minst 30% av
byggrittens langsida maste inneha den ligre nockhdjden” (bestimmelse €200 i
plankarta). Denna kombination férekommer pa tre stillen i plankartan med syftet att
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just skapa siktlinjer mot havet. Hir upplever man att det ar otydligt vad som giller
och att 6ppningarna skulle tillatas kunna byggas igen.
”Tva av huskropparna har en hogsta pd 10,5 meter plus en hégsta héjd pa 25,5.
Alltsd 15 meters skillnad. Vilken giller? Vilken av nockhdjderna giller till 70%?
Far byggnaden bli till 70% 25,5 meter hogr Att illustrationen visar ligsta h6jden
ar lurendrejeri for det 4r planritningen som blir det juridiska dokumentet.

Tre utblickar redovisas men bara tva kan fungera fér den tredje sker Gver en
nockhdjd pd 19,5 m. Jimforelsevis dr Liroverkets entré 17,5 m. Dessutom
redovisas tvd nockhdjder 1 dessa utblickar vilket gér det méijligt att vid samtliga
tre 6ppningar bygga upp till 25,5 m héjder pa 30% av 6ppningen.”

Aven hir har det skickats in illustrationer for att visa pa hur byggrittens flexibilitet

skulle kunna utnyttjas.

Manga anser dirfor att illustrationerna maste dndras eftersom det ar en viktig del i
beslutsunderlaget. De som efterfragas ér bilder fran gatuh6jd for att askadliggora
siktlinjernas verkan och upplevelsen utav dem frin Avik samt bild av ny bebyggelse
sett frin Strandpiren med riktiga Avik i bakgrunden.

Missvisande illustrationer gor att planen blir otydlig och att kommunen av den
anledningen inte foljer plan- och bygglagens krav pa tydlighet.

Kommentar: [llustrationerna dr inte missvisande utan visar ett sdtt att maximalt
anvdnda de 30 % av egenskapsomrddet som fdar vara hégre. Det skulle forvisso ga
att istdllet ldgga ett hogre parti mitt i omrddet, men da det byggnadstekniskt
skulle innebdra att stor del av den hogre delen behover utgéras av trapphus vore
det mycket osannolikt att nagon skulle vilja det alternativet. Pa bilden ovan skulle
samtidigt det de omkringliggande husen behova minska ner sina hogre delar
eftersom de 30% istdllet anvinds i det illustrerade “tornet”.

Bilder fran gatuniva kan delvis fas genom den film som f6ljt med detaljplanen pd
kommunens hemsida. Aven upplevelse frdn havet kunde fis genom filmen.
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Havsnivahdjning

Oron 6ver framtida havsnivahojning kvarstar och flera menar att det dr oansvarigt
fran kommunens sida att planera sa havsnira om man inte kan folja kommunens
rekommenderade lidgsta golvniva +2,6 méh. Lagre placerad bebyggelse riskerar att
oversvaimmas. Man dr inte heller n6jd med kommunens svar i samradet ”om att de
byggnader som tillits en h6jd pa +1,9 inte innehaller bostider”. Man anser att kravet
och skydd mot 6versvimning borde gilla oavsett vad byggnaden ska anvindas som
eftersom Gversvimningen (oavsett anvandning) kommer att bidra till skador pa
bebyggelsen och siledes medféra kostnader. Kostnader som man menar kan komma
att finansieras med skattemedel eftersom forsikringsbolag dr mindre benigna att
ersitta skador orsakade av klimatférindringar om detta hade kunnat undvikits 1
planeringen. Man anser dérfor att planforslaget ska uppfylla de krav och regelverk

som ir uppstillda f6r att mota forvintade havsnivahéjningar.

Bearbetad bild: .
Blamarkerad strandlinje haller bara 1,9 m ¢.h.
-/ For att undvika dversvdmning vid havssprang

. perioden 2071-2100 férordas marknivan 2,5 m.

Kommentar: Det finns i dag inget tydligt regelverk kring frdn vilken markniva
bebyggelse ska tillatas. En kvalificerad gissning kring konsekvenser av framtida
klimatfordndringar har gjorts och en generell bestimmelse kring detta har
angivits i detaljplanen. For att mojliggora for befintlig bebyggelse
(héilsocentralen) att vara kvar har en ldgre nivd accepterats i del av planen. Aven
strandpromenaden ligger ldgre dn medelmarkniva vid bostdder, for att slippa
belasta strandlinjen med tunga massor som krdvs vid en hégre marknivd, samt for
att behalla kontakten med havsytan sa ldnge havsnivan motsvarar dagens.

Jarnvagen (OKB)

Flera menar att planen med Vistra Hamnen bor avvaktas helt till beslut tagits om
dubbelspar eftersom jarnvigen med all sannolikhet inte kommer att ligga kvar i
befintligt lage, utan flyttas. Det forslag som nu Vistra Hamnen presenterar bygger pa
att jarnvagen ligger kvar och kan byggas ut till dubbelspar. Detta géra att bebyggelsen
blir h6g och tit, som en mur {or att kunna skydda sig mot de risker som jarnvigen
utgor. Manga funderar dirmed pa hur det efterlimnade sparomradet i framtiden skall
anvindas och hur Vistra hamnen ska kunna integreras med Hudiksvalls
stadskirna/Avik. Manga tycker att det forslag som lags fram saknar langsiktighet ur
detta perspektiv, det som ér byggt kan inte dndras. Méanga tycker att det saknas
beskrivning om hur planerad bebyggelse skulle kunna integreras i de fall jirnvigen
inte blir kvar. Manga ar oroliga for att platsen dir jirnvigen idag ligger limnar ett
’sar” efter sig som Viastra hamnen vinder ryggen mot.
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”Vivet nu att nya OKB s dragning med dubbelspar genom Hudiksvalls
centrum inte kommer att ligga pd nuvarande plats intill kajen. Ett stort
markomride med spar som nu 4dgs av Trafikverket kommer inom en rimlig
framtid att bli féremal f6r detaljplanering. Jag menar att man dérfor redan idag
miste ha detta i dtanke dd man detaljplanerar omridet nirmast havet si att hela
omradet senare kommer att utgéra en harmonisk helhet. Att nu bygga orimligt
hégt mellan sparomradet och havet oméjliggor detta.”

Kommentar: [ samband med det planprogram som togs fram innan detaljplanen,
sag kommunen 6ver scenariot med att jarnvigen pa sikt skulle forsvinna. Se
bilden nedan. Det som byggs "bakom” Vistra hamnen kommer inte fd
havskontakt, utan kan mer jamforas med kvarter som ligger mitt i staden,
omringade av bebyggelse. Troligen kommer dock jdrnvigen vara kvar pd platsen
i mdnga ar framdt dven om ett dubbelspar i denna dragning har blivit allt mer
osannolikt efter att bade kommun och ldnsstyrelse ansett att staden skadas allt for
mycket av Trafikverkets forslag.

"

w

Majlig W.byggmd av Vistra bhammen om jarnvdgen forsvinner.

Strandpromenaden
Flera anser att kommunen behover sikerstilla att strandpromenaden ar en allmin

plats. Man uppskattar de justeringar som gjorts 1 norr efter samradet men mer
behover goras.

Man motsitter sig dels att strandpromenaden 1 séder ar kvartersmark och diarmed
riskeras att privatiseras. Man anser ocksa att den foreslagna strandpromenaden ér f6r
trang. Strandpromenaden behover klara tillganglighetskraven och vara tillrickligt
bred for att mojligeéra moten med bade rullstol, rullatorer, barnvagnar, promenader
och cyklister samt for klara siker ambulanstransport. Manga menar att med dagens
utformning i plankartan mojliggdrs inte detta fullt ut. Man noterar dven att i
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plankartan stir x”vilket betyder ”markreservat for allminnyttig gingtrafik”, dvs
saledes ingen cykeltrafik men att det i planbeskrivningen star att allminheten skall
beredas fri passage lings strandpromenaden 1 omradet. Det ar stor skillnad pa att
beredas fri passage och rora sig lings en vilkomnande bred strandpromenad menar
nagra. Gang- och cykel bor tillatas lings hela strandpromenaden. Privatisering av
batbryggor bér om nédvindigt kunna ske med grindar pa bryggorna.

En allmant tillginglig strandpromenad som stricker sig fran Virmeverket, forbi
Moljen och hela vigen genom Vistra hamnen menar flera skapar ett stort mervarde i
Hudiksvall.

Kommentar: Strandpromenaden dr till stor del allmdn plats men ddir den
passerar en marina har planbestimmelsen Smdbdtshamn (V) valts for att
bryggorna skulle kunna vara privata och lasbara. Allmdnhetens tilltrdde
sdkerstdlls dnda genom en x-bestimmelse. Samma typ av planbestdmmelser gdller
vid smdbdtshamnen i Varvet, ostra hamnen, ddr manga cyklar och promenerar
idag.

Strandskyddet

Minga vill att strandskyddet bevaras for att sikerstilla allmanhetens tillgang till
omradet och strandlinjen. Manga ir oroliga att omradet med strandskyddets
upphivande riskerar att privatiseras och bebyggs. Nagon 6nskar att 100 meter mellan
byggnation och vatten fortsatt skall rada.

Kommentar: Med ett bevarat strandskydd skulle omrddet inte kunna bebyggas
alls. Inte heller kan hdrdgjorda kajer och bryggor anldggas, vilket mojliggor for
allmdnheten att komma ndra vattnet. Bedomningen dr att detaljplanen forbdttrar
det som strandskyddslagstiftningen syftar till att skydda jamfort med dagens
forhallande; tillginglighet for allmdnheten och ekologi.

Barnkonsekvenser
Nigra anser fortsatt att det saknas en barnkonsekvensanalys och att den planerade

forskolan inte analyserats tillrackligt utifran ett barns perspektiv, vad galler dess
paverkan av buller frin jirnvig och vigar. Aven analyser av luftféroreningar och
markfororeningar lyfts liksom skolgardens tillgang till solljus saknas. Skolstudie lyfts
som ndgot som borde genomforas och kompletteras planhandlingarna. Man anser
ocksa att det saknas rejila lekplatser och parker f6r barn att leka i.

”Med nuvarande f6rslag till detaljplan kan smabarn endast leka pa morka
innergirdar utan tillrdckligt med solljus. Hela strickan séderut fran stan via
Kattvikskajen till slutet av Vistra hamnen saknar rejila lekplatser, parker eller
helst en skogsbacke att bygga kojor 1. Bostadsomradet dr instingt mellan vigar,
jarnvig (1 minga dr till) och hav. Barnkonventionen maste tas pa stérre allvar
vid beslut i kommunen.”
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Ett yttrande innehaller dven en skuggutredning éver féreslagen forskolegard.

21 sept./20 mars kI 15.00

Kommentar: Den barnkonsekvensanalys som gjorts skulle absolut kunna vara
grundligare. Dock har planprocessen kommit langt och barnens perspektiv har
diskuterats flera gdanger, bdde med barn och i projektet. Ddrmed kan anses att

hénsyn till Barnkonventionen tagits.

Forskolegarden kommer till stor del ligga i skugga under vinterhalvdret. Lika
mycket som skugga krdvs pa sommaren kan dagsljuset behévas under vintern. Det
blir ddrfor viktigt att ha en forskolegdrd ddr dven de minsta barnen kan byta plats
under dagen for att séka ljuset. Givetvis skulle det varit bra med mer ljus pa
gadrden, men den tdita stadsbyggnad som foreslas innebdr begrdinsningar i just
detta avseende.

Hudiksvalls karaktar

Mer eller mindre samtliga synpunkter tar aterigen upp fragan om att det som planeras
inom Vistra Hamnen inte passar in 1 Hudiksvalls karaktir av olika anledningar. Dels
handlar det om hojder och exploateringsgraden och dels om karaktiren pa det som
byggs, det vill siga att det inte tas nagon hinsyn till Hudiksvalls byggnadstraditioner
och kulturvirden.

Hoéjder, exploateringsgrad och havskontakt

Kritiken om héjder och exploateringsgrad riktas frimst mot
Hamnstaden/Centrumdelen d4 man menar att det som planeras dr for hogt och titt
och att det bildar en mur mellan staden och havet. Planerad bebyggelse avviker
alldeles f6r mycket gentemot stadens skala. Bebyggelsen skymmer vattnet for
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allminheten och riskerar att skymma stérre delen av Hudiksvalls stad om man
kommer med bat. Hudiksvall dr en kuststad. I aktuellt fall menar flera att hga
huskroppar i det strandnira liget inte tar hinsyn till detta.

V1 tycker inte att huskropparna skall ha 8 vaningar och med en nockhéjd upp
till 25,5 meter, med en topp 55 m. Stationsgatan/Riffelmansvigen ir 3,5 m
6ver havet och Vattengatan/Héstaborgsgatan dr 16 m 6ver havet. Detta leder
till att husen kommer att uppfattas som en mur mot havet. Hudiksvall 4r en
stad vid en havsfjird och havsfjirden skall synas fran Strandgatan som den
gjort under hela sdgverksepoken. Om presenterad detaljplan gir till verket
kommer inte mycket av fjirden att ses och havet blir da ej det "landmirke" som
Hudiksvall behéver. Lat ej Hudiksvall bli ”staden med muren mot fjarden”. Lat

33 93

den fortsitta vara staden vid fjarden”.

De sinkningar som gjorts efter samradet ar inte tillrickligt. De som planeras tar inte
hinsyn till stadens karaktir som anses vara en pittoresk/genuin smastad med
havsutsikt. Kontakten med havet ér alltsa det som gér Hudiksvall unikt och
anledning till varfér man valjer att bo kvar eller flytta till Hudiksvall. Att bygga for
denna tillging knyter siledes inte an till Gvriga delar och speciellt inte Avik som
hamnar 1 total skymundan. Tre vaningar tycker flera dr limplig héjd pa bebyggelsen.

”De flesta ser Hudik som en pittoresk smastad pa lagom avstind fran storre
stider med annat utbud. Om man viljer att bo i Hudiksvall sd vill man ha den
pittoreska smistadskidnslan kvar, annars skulle man vilja att flytta till en stérre
stad.”

Kommentar: For att mojliggora ett genomforande av projektet kommer en hogre
bebyggelse dn t ex tre vaningar vara helt nédvindiga. Detta handlar om
ekonomisk hallbarhet. For att kunna blanda olika former av boendeformer krdvs
att vissa bostdder kan byggas billigare dn andra, sd manga kan ha rad att kopa
alternativt hyra i omrddet. Detta handlar om social hallbarhet. Fér att na
visionen ddr vi ska bli mdnga flera invanare i Hudiksvall krdvs en hel del
bostadsbyggande. I Vistra hamnen bor mycket bostdder byggas for att befintlig
infrastruktur ska kunna anvdndas och for att orérd naturmark inte ska behéva tas
i ansprdk i lika stor omfattning som om Vistra hamnen endast hade en lag
exploatering. Detta handlar om ekologisk hallbarhet.

For att dnda vara lyhérda for invanarnas synpunkter har de hégsta
ldgenhetshusen sdnkts en vaning inom Hamnstaden, samt en del av
Trddgardsstaden omarbetas for mer variation i byggnadshdjd.

Kulturarv och byggnadstradition

Flera har dven starka asikter om att det som byggs i framférallt
Hamnstaden/Centrumdelen inte heller tar hinsyn till Hudiksvalls kulturarv. Man
saknar koppling till Hudiksvalls riksintresse om att vara en ”stadsmiljo priglad av
handel och fiske med tydlig kontrast mellan den dldre hamnmiljén och
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tristadsbebyggelsen samt stenhusbebyggelsen fran tripatronepoken”. Hudiksvall ar
en karaktirsfull stad rik pa kulturhistoria. I sammanhanget lyfts bland annat Avik
som borde tagits storre hinsyn till vad giller siktstrak och moijlighet att synas dven
om man befinner sin i Hamnstaden. Avik kom till under sigverksepoken i hamnen.
Kulturmiljputredningen siger att Aviks rutnistsplan torde tillhéra ett av landets mer
sillsynta arbetaromraden. Man saknar resonemang huruvida detta har tagits 1
beaktan.

Man anser dven att byggnation 1 trd borde férekomma i mycket storre utstrickning.
Nigra undrar darfér om kommunens traibyggnadsstrategi har inkluderats 1
planeringen alls. Enligt illustration visas enbart ett fatal byggnader att uppforas i trd
medan flera byggnader ér i betong. Att bygga 1 trd 4r mer hallbart och knyter an till
Hudikswvalls traditionella byggnadsstil och historia. Moderna hus i betong hor inte
hemma i Hudiksvall.

”Lyft kravet pd trd i byggnationerna som en del i att mota klimathotet. Betong
genererar koldioxid medan trd binder koldioxid. Tribebyggelse ansluter ocksa
till kulturmiljon i Avik.”

Kommentar: Den nya bebyggelsens kvartersstruktur har utformats genom att

Aviks gatulinjer forlingts ut mot vattnet och kvartersstorleken efterliknar Aviks
kvarter. Sd dven om typen av bebyggelse dir en helt annan, har Aviks strukturer
inspirerat sd nytt och gammalt blandas i hamnen.

Tribyggnadsstrategin har prdglat val av fasadmaterial i Trddgdrdsstaden, ddir
storre delen av bebyggelsen foreslds fd just trifasad. I resten av detaljplanen kan
trdfasad viljas overallt utom i delar av centrumdelen ddr tegel dr ett krav for att
knyta ann till lokstallarna. I Hamnstaden har trdfasad endast lagts som en
tvingande bestimmelse pa nagra byggnader, for att den nya stadsdelen ska kunna
utvecklas med en varierad arkitektur, precis som Hudiksvalls innerstad. For att
dndd mdojliggora for trahusbyggnad dven i stomme har byggnadshdjder anpassats
till trdstommar.

Hudiksvalls vision och FOP 2015

Kommunens vision kritiseras fortfarande om att vara fo6r ambitiés. Manga tror inte
pé visionen. Vissa anser att Hudiksvall aldrig nagonsin kommer att uppna malet om
25, 000 invanare nagonsin, medan andra inte tror att planerna i Vistra Hamnen ér
strategin for att na mélet. Om vi ska locka hit minniskor behéver staden bygga
vidare pa det som g6r Hudiksvall unikt och inte férséka efterlikna storre stiders
utvecklingsstrategier.

Mainga anser diremot att det tidigare forslaget 1 den férdjupade 6versiktsplanen 2015
(FOP 2015) fortsatt ir ett mycket bittre forslag. Att bygga enligt tidigare visioner
menar flera passar battre in i Hudiksvalls stadsbild, skulle ta storre hinsyn till
omkringliggande bebyggelse samt passa in i Hudiksvalls historia. Med FOP 2105
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fanns fortfarande smastadskinslan kvar. Merparten vill dirmed att héjderna och
husens placering tergir till hur det var sagt i kommunens FOP 2015.

”V1 har fortsatta synpunkter pa att héjderna £6r radhusen dr mest 3 vaningar
tor stadsradhusen och inte 1-2 vaningar. Vi anser att h6jderna ska vara 1-2
vaningar och ibland 3 vaningar. Vi har dven synpunkter att de sd kallade
lamellhusen med 4 vaningar som placerats i den norra delen av tridgardsstaden.
Det dr enligt oss inte i linje med en si kallade Tridgardsstaden och innebdr f6r
héga bygenader.”

Kommentar: Kommunens vision om att vixa och bli 25 000 invanare i
Hudiksvalls stad till ar 2050 dr vigledande i den kommunala
samhdllsplaneringen, men givetvis dr det svart att veta om stadens utveckling
kommer gd at det hdll sa som visionen pekar. Forhoppningen dr att manga ska
vilja bo centralt i staden dd befintlig infrastruktur och service till stor del kan
anvdndas och forstdrkas. Ddrfor bér mdnga nya bostdder inrymmas pd ytor som
inte tagits i ansprdk for annat och som inte hyser stora naturvdrden.

Den pittoreska smastaden kommer finnas kvar dven sedan Vistra hamnen
bebyggts. Tack vare omrddets lige en liten bit utanfor riksintresset for
Hudiksvalls stad sa kommer smastadsupplevelsen forbli opdverkad i stor del av
staden. Det dir endast frdan Avik och fran havet som den nya stadsdelen dominerar
intrycket. I alla tider har fordndringar och storre utvecklingssteg i staden
ifragasatts och ogillats. I alla tider har ocksd inspiration hdamtats fran andra orter
och andra linder. Det dr ddrfor inte forvanande att dven denna fordndring moter
motstand och oro samt att illustrationer 6ver platsen for tankarna till andra
nybyggen som dr barn av sin tids arkitektur.

Den fordjupade oversiktsplanen fran 2015 har ersatts av den nya éversiktsplanen
och ddrmed inte lingre vdgledande. Vid ndrmare studier av omradet har det visat
sig helt orealistiskt att genomfora projektet med sd lag byggritt, med tanke pd de
enorma investeringar som krdvs for att fa omrddet anpassat till bostdider. For att
dndd vara lyhorda for invdanarnas synpunkter har de hogsta ldgenhetshusen
sdnkts en vdaning inom Hamnstaden, samt en del av Trddgdrdsstaden omarbetas
for mer variation i byggnadshojd.

Skyddsrum

Nagra framfor att redovisning av skyddsrum saknas. Man dr medveten om att detta
inte gar att reglera i detaljplan, men man anser dnda att kommunen bor ta sitt ansvar i
fragan nir det planeras for en helt ny stadsdel.

Kommentar: Skyddsrum dr en angeldgen fraga i en ndra framtid. Ett skyddsrum
finns redan idag pa Hdstaholmen men kan givetvis inte rymma alla nya invanare.
Eftersom skyddsrum inte var ett lagstadgat krav vid uppstarten av detaljplanen
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kommer tillskapande av skyddsrum vara vilkommet men frivilligt inom Vistra
hamnen.

Dioxin/Fororeningar

Fragan om fororeningar lyfts fortsatt dir man anser att det dr hogst olimpligt att
planera bostider pa dioxinférgiftad mark. Man anser aven att kommunen bor ta fullt
ansvar for att sanering, deposition av giftmassor och efterfoljande analyser gar ritt
till.

Nedan dterges ett yttrande som gatt djupare in i fraigan och det program som tagits
fram gillande hantering av férorenad jord.

I ”Vistra Hamnen — Program f6r hantering av fororenad jord P20007-20006 2022-
07-24” star: Programmet har tagits fram med Naturvardsverkets generella riktvirden
for planerad markanvindning samt tillhérande berdkningsverktyg f6r anpassning till
platsspecifika forhallanden (NV, 2016). I arbetet med detta har dven en férenklad
riskbedémning 6ver omradet utforts i enlighet med Naturvardsverkets rapport
 Riskbedimning av fororenade omriden — En vagledning fran forenklad till fordjupad
riskbedimning’. Omradet dr sa kontaminerat att en forenklad riskbedomning inte kan
accepteras. Jag foreslar att kommunen bestiller en ’férdjupad riskbed6mning”
och av en annan part 4n en konsult med uppdrag fran exploatéren.

I planbeskrivningen star: ”For att utveckla fastigheten for mer kénsliga verksambeter, sdsom
bostéider, kréps ytterligare datgdrder. Ett program for hantering av fororenad jord har tagits fram,
med forslag till platsspecifika riktvirden for respektive markanvindning inom omridet samt en
riskbedimning. Sanering av omradet kommer att goras innan bostider byggs. Paverkan pa
mdnniskor och miljo avseende markfororeningar bedims darmed bli liten. For en mer detaljerad
redogorelse hanvisas till upprittad MKB”

I MKB:n star: ”Majoriteten av de forhijda halterna som patriffats i omridet ntgirs av dioxiner
och for projekterad markniva (+1,5—2,5 meter) har det patriffats forhijda halter som dverskrider
KM och MKM i cirka 70 procent av provtagningsytan for bela omradet. Endast ett mindre antal
omraden visar pa halter understigande KNM. Intrycket dr att dioxinforekomsterna i det dversta lagret
ar sd omfattande att vi for att undanrija framtida risk_for framtida olyckor, bor se till att hela
omradet saneras innan man birjar exploatera for bostéder”

Fran tjainstemannahall utrycks ocksa att ”Program fér hantering av férorenad jord”
ar “godkant av Linsstyrelsen”. Sd dr inte fallet och det ar att direkt vilseleda
beslutande politiker och allminheten.

I samradsyttrande fran LST star: ”Lansstyrelsen anser att den foreslagna detaljplanen
kan accepteras under férutsittning att féroreningarna hanteras enligt Program for
hantering av férorenad jord inom Vistra Hamnen planomrade”. Jag har stillt fraga
till Lansstyrelsen om de godkint programmet. Sa hir lyder svaret: ”Lansstyrelsen har
inte fattat nagot formellt beslut kring handlingsplanen, men synpunkter fran oss (kan eventuellt
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aven vara fran andra aktorer) har lett till att den bar reviderats. Vi har under arbetet med att se
dver handlingsplanen dven haft kontakt med fastighetsigarens konsult och svarat pa fragor. Den
provtagning som genomforts dr relativt omfattande och bir dirmed ge en bra bild av
fororeningssituationen. Den avviker inte heller fran den kunskap som tidigare undersokningar och
avhjilpandedtgdrder bidragit med. Det kan forstas inte helt uteslutas att det pa nagon enstaka plats
skulle kunna forekomma higa halter som dnnu inte dterfunnits, men utifran den samlade
kunskapen bor den risken vara begrinsad’

Det ir alltsa Byggnadsnimnden och Kommunfullmiktige som eventuellt
”godkinner” ”Programmet f6r hantering av férorenad jord” och far ta ansvar for ett
eventuellt sidant godkdnnande. Det maste klargoras for ansvariga politiker.

Min slutsats ar att omradet ar alltfér kontaminerat och stort for att godkinna ett
etappvis hanterande och sanering av kontaminerade massor. Risken ér stor att
framtida schaktningar i mindre kvarter och ledningsdragningar kan ge okontrollerad
spridning av gifter och 1 varsta fall skador pa méinniskor och djur. Hela
exploateringsomradet bor dirfér saneras fore ledningsdragningar och kvartersvisa
byggprojekt startas.

Kommentar: [ exploateringsavtalet styrs hur bl a saneringsarbetet ska ldggas
upp. Det dr helt riktigt att sanering behover ske som ett 6vergripande projekt sa
framtida mindre byggherrar inte sjilva ska utféra saneringen pa sin lilla tomt. [
samrad med ldnsstyrelsen har en planbestimmelse lagts in som sdkerstdller att
sanering dr utford innan byggnation far utforas.

Den demokratiska processen

Manga ifragasitter vems intressen som tillats styra planen, medborgarnas eller
byggherrens. Man anser att folkets intressen inte har respekterats, att
bygenadsnimnden inte att tagit tillvara de yttranden och synpunkter som
medborgarna har skickat in vad giller: bevarande av stadens karaktir, kontakt med
havet, tillgang till offentliga rum, strandskydd, reellt behov av bostider,
havsnivahojning och klimatférindringar. Manga upplever att det dr byggherrens
visioner, drémmar och ekonomiska intresse som férverkligas och inte folkviljans.
Manga dr dven oroliga om byggnadsnimnden faktiskt ar tillrickligt insatta 1 drendet
for att fatta grundliga beslut och om de tjanstemin som arbetar med forslaget besitter
tillrdcklig kunskap for att kunna méta och sta emot byggherrens patryckningar.
Minga ber nu byggnadsnimnden att backa i sitt beslut, dterga till hur det utlovats 1
den férdjupade 6versiktsplanen 2015 och ta om samradet.

”Jag anser att ndr det giller sa stora férindringar som denna plan dr deti en
demokrati inte byggherrar som ska besluta om utformningen av en helt ny
stadsdel. I en demokrati forutsitter jag att de fortroendevalda lyssnar till och tar
pé allvar invdnarnas synpunkter.”
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Kommentar: / planprocessen har revideringar gjorts av planforslaget for att
tillmétesgd synpunkter frdn savdl allmdnhet som myndigheter. Men att bygga
stadsdelen med hus som endast far vara tre vdaningar dr orealistiskt. Det blir inte
ekonomisk hdllbart. For att kunna blanda olika former av boendeformer krdvs att
vissa bostdder kan byggas billigare dn andra, sa manga kan ha rad att kopa
alternativt hyra i omrddet. Detta handlar om social hallbarhet. For att na
visionen ddr vi ska bli manga flera invanare i Hudiksvall krdvs en hel del
bostadsbyggande. I Viistra hamnen bér mycket bostdider byggas for att befintlig
infrastruktur ska kunna anvindas och for att orérd naturmark inte ska behova tas
i ansprak i lika stor omfattning som om Vdstra hamnen endast hade en lag
exploatering. Detta handlar om ekologisk hallbarhet.

For att fortsdtta vara lyhorda for invdanarnas synpunkter har de hogsta
ligenhetshusen séinkts en vaning inom Hamnstaden efter granskningen. Aven
inom Trddgardsstaden minskas hojden pa nagra av radhusldingorna for att ge mer
variation i omradet.

Hallbarhet och Klimatanpassning

Flera tycker fortsatt att fGreslaget dr ohéllbart pa flera punkter. De héga husen och
graden av exploatering menar flera liknar miljonprogram da det saknas gronytor for
sociala méten och en sund boende miljé i 6vrigt. Omradet kommer att bli segregerat
och man undrar vilka som kommer att bositta sig 1 omradet.

Mainga tycker ocksa att det borde byggas mer i trd bade vad giller fasad och stomme i
enlighet med kommunens tribyggnadsstrategi. Att bygea i betong ér energikrivande
och ligger inte alls i linje med Hudiksvalls arbete med att vara en eko-kommun. Att
bygga i trd harmoniserar ocksa bittre med Hudiksvall. Man saknar dven forslag pa
hallbara energilésningar som solceller pa tak vilket anses vara viktigt for
omstillningen mot ett mer héllbart samhille.

Man ser 1 6verlag inte hur detaljplanen frimjar giende och cyklister, bygger for
framtidens generationer eller hur den skapar trivsel for de manniskor som kommer
att bo i omradet och for allminheten. Bebyggelsen kommer bidra till att kontakten
med havet och fjirden minskar f6r valdigt manga. Att blicka ut 6ver vida vyer mar vi
bra av och dr hilsofrimjande anser nagra. Att bygga havsnira med risk f6r
6versvamning samt hogt och kompakt dr enbart kortsiktigt. Planférslaget ligger
alldeles for stor vikt pa att na ekonomisk hallbarhet men saknar langsiktiga 16sningar
som bidrar till ekologisk och social hallbarhet.

Kommentar: Samtliga hallbarhetsperspektiv har varit nérvarande vid
stdllningstaganden i detaljplaneprocessen. Se svar ovan under ”Den
demokratiska processen”. Ndr det gdller materialval har ett byggande i trd
mojliggjorts i hela planen, med undantag av vissa fasadpartier som ska vara i
tegel. For att framja en mangfald i byggandet har trifasad endast tvingats fram i
delar av planen.
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Huruvida kontakten med havet blir simre eller bdttre kan diskuteras. I och med
att stadsdelen bebyggs och en strandpromenad anldggs kommer tillgdngligheten
till strandlinjen forbdttras avsevirt for alla hudikbor som vill promenera intill
havet, samtidigt som utsikten mot havet forsimras for dem som bor i Avik.

1 stadsdelen har mobilitetsfragan haft fokus pa att cykel och gang ska vara ett
fardmedel som framjas mer dn bil. Detta framst genom att markparkering inte
tillats i stor del av Hamnstaden, utan bilarna hdnvisas till parkeringshus.
Solceller pa tak beskrivs i Kvalitetsprogrammet men ligger inte som en tvingande
planbestimmelse.

Allmanna platser

Minga tycker fortsatt att omradet inte inbjuder allmédnheten till vistelse, framférallt 1
”Hamnstaden”. Den utokning av parkytan som gjordes efter samradet dr inte
tillrickligt. Allmant kvarstar att det saknas storre ytor som kan likstéllas som en park
som inbjuder till méten och aktiviteter. Grona inslag och allminna platser skapar en
attraktiv stad. Nagra anser ocksa att omradet borde ta till vara den historia som
hamnomradet formedlar genom att tillskapa umgangesytor och aktiviteter som
paminner oss platsens historia inom industri och sjofart. Konst, museum och
kulturhus, 6ppna scener lyfts som sidant som borde mojliggoras 1 omradet, liksom
caféer och lummiga promenad och cykelstrik. Kontakten med havet ar viktigt och en
stor attraktionskraft. Foreslagna hojder och exploateringsgrad undantringer
allminheten sa som férslaget nu ar utformat. Om Hudiksvall ska starka sin
attraktionskraft som kuststad maste hojderna sinkas och allminna platser i form av
parker och verksambheter tillféras.

Kommentar: Til/ foljd av synpunkter som inkommit kommer de hogsta
ldgenhetshusen sdnkas med en vaning i Hamnstaden. Ndr det gdller mdngden
allmdn plats sa finns gott om sddan inom planomrddet. Ambitionen har varit att
forma en stadsdel som kdnns tit men hégkvalitativ, ddr de allmdnna platserna
ligger i ett tdtt pdrlband av inbjudande minitorg, kajpromenad och parkytor.

Bil- och cykeltrafik

Flera anser att man behover se 6ver de trafiklosningar som foéreslas. Manga undrar
dven hur Vistra hamnens trafik dr tinkt att fungera med stadens trafik. Viktigt med
en trafiklsning som ér hallbar f6r miljon och framkomligheten i centrum. Centrum
har nedan nu brister vad giller trafikplanering och kapacitet. Eftersom tusentals
fordon kommer att vara i omlopp i de centrala delarna behover stora krav stillas pa
trafikmiljon. Man ar ocksa fundersam 6ver hur trafiken dr tinkt att passera
bebyggelsen och korsa jirnvigen pa ett sikert sitt.

Man tycker att cykel ska vara i fokus f6r en hallbar utveckling och omstillning. Darav
bor cykeltrafik tillatas lings hela strandpromenaden och inte sa som det nu ér
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formulerat 1 Trafikutredningen ”Lings kajerna foreslas att det ska vara tillatet att
cykla men att det ska ske pa gaendes villkor. Kajstraikens utformning ska inte inbjuda
till cykeltrafik pa sa sitt att det blir ett attraktivare alternativ an huvudcykelstraket f6r

den som vill ta sig fram snabbare”

”Som cyklist och cykelpendlare si ser jag det som osannolikt att cyklister
kommer vilja att cykla mellan jirnvigen och héghusen i hamnstaden, férutsatt
att det inte 4r kraftig motvind. Det 4r nidstan ingen omvig att ta kajstraket om
man ska till 6stra delen av staden och man fir njuta av utsikten och solen pa
vig till eller fran stan. Att inte tillita cykling lings kajstriket tror jag inte dr
nagon bra 16sning, ett sidant férbud skulle bara f6ljas av fa. Det fungerar inte
inne pa Storgatan mellan galleriorna eller pa Vistra Tullgatan heller. Darfo6r
hoppas jag att ni kan satsa pa ett brett och bra hamnstrdk dir bade cyklister och
gaende far plats utan allt f6r mkt konflikter.”

Kommentar: Kompletterande trafikprognos for korsningar dven utanfor
stadsdelen kommer goras for att forbereda kommunen pd vilka dtgdrder som kan
behévas ldngre fram ndr staden vixer. De utgor inte planhandlingar utan dr en
del av det fortsatta arbetet.

Detaljplanen styr inte var cykling tilldts, men ett resonemang kring cykelns
framkomlighet fors i utredningar och planbeskrivning. Att kajen forst och frimst
dar till for gaende handlar om bade trygghet for dven det trafikslaget och om
upplevelsen av platsen som inte far domineras av cykelns framkomlighetskrav. 1
ovrigt har detaljplanen ett starkt fokus pa god framkomlighet for cykel.

Skola

Nagon framfor att forvaltningarnas yttrande 6ver behovet av grundskola i omradet

bor tillgodoses.

Kommentar: Efter samrddet konstaterades att en grundskola inte ryms inom
Vistra hamnen.
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Foreningar och foretag

BRF Parkhyllan 1

Marken Oster om Parkhyllan ska bebyggas i varierande hojd 1-3 vaningar sa som
byggnadsnimnden och kommunfullmiktige beslutade viren 2022 och sa som det
star i planbeskrivningen fOr att utsikten fran Parkhyllan ska bevaras.

Samradet behover géras om helt. Kommunen ska da ha en ambition att vara tydlig sa
att allmianhet far en chans att forsta vad som planeras.

Kommunen behéver sakerstilla att hela strandpromenaden ar en allman plats och att
den ir tillganglighetsanpassad. Nu kan man inte se att allminheten har tillging till
marken eftersom den idr beskriven som kvartersmark.

Kommentar: En detaljplan som varit ute pd granskning gor inte om samrddet,
men granskningsskedet kan goras om i de fall stora fordndringar foreslas.

Infor antagandet har kommunen kommit 6verens med fastighetsdigaren som ges
byggritt i och med planldggningen, att detaljplanen ska erbjuda lite mer variation
av byggnadshojder inom Trddgdrdsstaden. Fordndringen syns i plankarta 3.

Strandpromenaden dr till stor del allmdn plats men ddr den passerar en marina
har planbestimmelsen Smdbdtshamn valts for att bryggorna skulle kunna vara
privata och lasbara. Allmdnhetens tilltrdde sdkerstdlls dnda genom en x-
bestdmmelse. Samma typ av planbestimmelser gdller vid smabdtshamnen i
Varvet, 6stra hamnen, ddr mdnga cyklar och promenerar idag.

BRF Parkhyllan 2

Vi har starka synpunkter pa att héjderna for radhusen i tradgardsstaden fortsatt ar
mest 3 vaningar for stadsradhusen och inte 1-2 vaningar och ibland 3 vaningar. Vi

anser att hojderna ska vara 1-2 vaningar och ibland 3 vaningar.

Vi motsitter oss ocksa de s k lamellhusen med 4 vaningar som placerats i den norra
delen av tridgardsstaden. Detta dr i var mening inte i linje med en s k tridgardsstad
och innebir f6r hoga bygenader. Stadsradhusen bor ta vid dar den s k
tridgardsstaden borjar vid centrumet och signaturbyggnaden.

Vi vill papeka att kommunfullmiktige ocksa fattat beslut 2022-03-28 att
“Tridgardsstaden med bebyggelse mellan 1-3 vaningar stricker sig lingre norrut for
att utsikten fran husen pa Parkhyllan inte ska paverkas negativt.” Vi anser att
Byggnadsnimnden inte har ritt att kora 6ver detta beslut. For Parkhyllan ar det
forslag som nu finns, trots revideringar, provocerande mot oss som investerat stora
pengar i vart befintliga boende. Vi kommer fortsatt att kimpa for denna fraga.
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Vi anser ocksa att strandskyddet ska respekteras. Om detta borttages anser vi att
strandpromenaden ska ges tillrickligt utrymme for att vara ett trevligt promenadstrak
for hela omradet. Jamfor med hur fint det dr anlagt pa den norra sidan av fjirden.

Kommentar: Infor antagandet har kommunen kommit overens med
fastighetsdgaren som ges byggritt i och med planliggningen, att detaljplanen ska
erbjuda lite mer variation av byggnadshdjder inom Trddgdrdsstaden.
Fordndringen syns i plankarta 3. De ndgot hogre lamellhusen kommer inte att
fordndras da kommunen anser att inspirationen fran de gula hamnmagasinen ska
finnas i omradet och detta dr en bra placering.

Formuleringen om att parkhyllan inte skulle paverkas negativt dr inte en del av
ett fullmdktigebeslut utan hdrrér sig fran ett tjdnsteyttrande. Givetvis skulle
formuleringen varit annorlunda eftersom det innehdaller ett subjektivt
bedémmande, med det var endast en redovisning av en fordndring som gjorts av
plankartan efter samradet. Det som fullmdktige beslutade om var att godkdnna
det justerade planprogrammet, vilket ligger till grund for detaljplanen.

Aven pd norra sidan av fjirden dr strandskyddet i stora delar borttaget for att
mojliggora anldiggande av gang- och cykelvdg, smdabdtshamn m.m.

Lintorget AB (via Ombud)

Generellt kan sigas att detaljplanen 1 sin helhet dr anpassad till en
storstadsbebyggelse och inte en mindre smastad som Hudiksvall.

I praktiken kommer andra an boende i den kommande bebyggelsen utestingas fran
stranden och strandpromenaden nir strandskyddet upphavs och kommunen har inte
sikerstillt att strandpromenaden ir tillganglig for alla.

Lintorget motsitter sig de foreslagna héjderna pa byggnaderna dster om
fastigheterna Avik 26:18, Avik 26:21, Avik 26:23 och Avik 26:24 (Parkhyllan). Med
yttrandet har ett forslag till sinkta nockhéjder limnats in, som innebar att
bebyggelsen framf6r parkhyllan skulle variera mellan 1, 2 och tre vaningar.

Foretaget anser att detaljplaneforslaget drabbar ekonomin hos bade féretaget och
bostadsrittsforeningarna som bildats pa parkhyllan da det inte lingre finns
forutsittningar for att bygga nya bostidder pa parkhyllan, pga minskad efterfragan.

Vidare anser Lintorget att bebyggelsen ska regleras i férhallande till angivet nollplan
for att kunna bedéma byggnadernas paverkan.

I bygegnadsnimndens och fullmiktiges beslut under varen 2022 klargjordes att
traidgardsstaden skulle flyttas lingre norrut for att utsikten fran husen pa
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Parkhyllan inte ska paverkas negativt.

Lintorget motsitter sig att Lintorgets servitutsmark ianspraktas for
gemensamhetsanlaggning. Lintorgets servitut ska respekteras i den kommande
detaljplanen.

Kommentar: Det stimmer att exploateringstalet dr hogre dn det dr pad de flesta
andra platser i Hudiksvall. Detta dr dock en naturlig utveckling om staden ska
vdxa, och helst gora det sa centralt som mojligt for god hushallning med mark,
resurser och kunna erbjuda en hdllbar livsstil ddr bilen inte dr nédvindig.

Att strandpromenaden skulle kunna blockeras sa allmdnheten inte far tilltrdde
stammer inte. Kommunen kan krdva tillginglighet tack vare planbestimmelsen x,
och markdgaren kan dven krdva av kommunen att ta 6ver ansvaret for den
marken eftersom det finns ett allmdnt intresse ddr.

Infor antagandet har kommunen kommit 6verens med fastighetsdigaren som ges
byggrdtt i och med planliggningen, att detaljplanen ska erbjuda lite mer variation
av byggnadshojder inom Trddgdrdsstaden. Fordndringen syns i plankarta 3.

Hojder kommer inte sdttas i forhdllande till nollplan da det dnnu finns
osdkerheter kring exakta marknivaer. Gatorna dr dock till stor del hojdsatta
utifran nollplanet och bebyggelsen anpassas till gatorna, vilket innebdr att stora
variationer inte dr mojliga.

Att detaljplaneforslaget drabbat foreningarna och foretaget ekonomiskt dr svart
att avgora da samtliga forsdljningar av bostdder (sdrskilt nybyggda) kraftigt
minskat p g a det svdra ekonomiska ldge Sverige befinner sig i.

Formuleringen om att Parkhyllan inte skulle paverkas negativt dr inte en del av
ett fullmdktigebeslut utan hdrréor sig fran ett tjdnsteyttrande. Givetvis skulle
formuleringen varit annorlunda eftersom det innehdaller ett subjektivt
bedémmande, med det var endast en redovisning av en fordndring som gjorts av
plankartan efter samrddet. Det som fullmdktige beslutade om var att godkdnna
det justerade planprogrammet, vilket ligger till grund for detaljplanen.

I och med att servitutets syfte uppfylls genom en gemensamhetsanldggning finns
inte behovet av servitutet. Det blir senare en civilrdttslig process markdgarna
emellan hur detta léses.

Hudiksvalls stads Hembygdsforeningen
Hudiksvalls stads hembygdsforening édr positiva till att det byggs och att staden vixer.
Omradet Vistra hamnen har alltfor linge statt for faifot. Hembygdsforeningens



39 (41)

styrelse ser det som mycket angeliget att den framtida stadsdelen knyter an till den
befintliga bebyggelsen som idag dterfinns pa Avik och stadsdelen Strand. En viktig
del utéver de hus som planeras och som bor beaktas i sammanhanget ar att det finns
gronytor som star i proportion till de gronytor och parkomriden som idag finns 1

nirheten av det planerade omradet.

Foreningen tycker att det dr av stort varde att Hudiksvalls kulturhistoriska virden
beaktas nir spaden sitts i marken. Hudiksvall har en lang historia som sjostad
(Norrlands nist-dldsta) dar bade fisket och internationell handel redan pa 1500-talet
hade en viktig roll i stadens f6rs6rjning. Denna ovirderliga kulturhistoria som
Hudiksvall bir pa i kombination med smastadens charm far inte ga forlorad i
dialogen med de byggherrar som blir aktuella i kommande bebyggelse. Nyckelordet i
den framtida exploateringen dr harmoni, utan harmoni riskerar en bebyggelse som
féreningen 1 grunden ser som positiv att paverka stadens identitet pa ett negativt och
oaterkalleligt sitt.

Kommentar: Vid jamforelse av mdngden gronyta i forhdllande till bebyggd mark,
sa star sig forslaget for Vistra hamnen vdl, forutsatt att bostadsgdrdarna och sd
kallade grona grdinder mellan husen forses med den gronska som planen
mojliggor. Den nya bebyggelsens kvartersstruktur har utformats genom att Aviks
gatulinjer forlingts ut mot vattnet och kvartersstorleken efterliknar Aviks kvarter.
Sd dven om typen av bebyggelse dir en helt annan, har Aviks strukturer inspirerat
sd nytt och gammalt blandas i hamnen.

En harmonisk bebyggelse dr mycket efterstrivansvird. Kommunen hoppas och
tror att det ska vara mojligt med detaljplaneférslaget. Historian kan delvis
skonjas genom materialval i centrumdelen ddr tegel ska finnas i fasad for att
knyta an till lokstallarna, och i Trddgardsstaden ddir bade sjobodar och Gula
magasinen inspirerat i delar av plankartan.

Halsinglands fornminnessallskap

Fornminnessallskapet anser att byggnadsplanerna f6r Vistra hamnen ska utformas
med inspiration fran och med hinsyn till Hudiksvalls kulturhistoriska
byggnadsstruktur och planera f6r en milj6 som méter minniskors behov och

framtida klimatutmaningar.

Kommentar: Stadens bebyggelsestruktur har legat till grund for utformningen av
kvarteren i Hamnstaden, ddir gatulinjerna firdn Avik har forlingts ner éver Viistra
hamnen och blivit ’grona grinder” mellan kvarteren. Vidare har en klassisk
rutndtsstad, som dterfinns i centrala Hudiksvall, inspirerat till kvarteren med
kringbyggda bostadsgardarna. For att anpassas till en stad som vixer har en
hogre exploatering foreslagits, dock dterfinns redan idag byggnader i centrala
staden som dr bdde 5, 6 och 8 vaningar hoga. En liten revidering av de hogsta
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ldgenhetshusen har gjorts infor antagande for att inte stadsdelen ska kdnnas allt
for frammande i den medelstora staden Hudiksvall.

De framtida klimatutmaningarna har foranlett planbestimmelser om ldgsta
marknivd. En exploateringsgrad som ger bdttre projektekonomi gor ocksa att
kvarvarande markfororeningar kan tas bort eller bli mindre exponerade vilket i
sin tur leder till en renare havsfjdrd.

Omstallining Hudiksvall

Kommunen skriver i sin samriadsredogorelse att en hel del bostidder behéver byggas
for staden ska vixa till 25 000 innevanare till 2050. Fragan behover stillas om Vistra
hamnen lockar? Foreningen ifragasitter att detaljplanen kan tillgodose framtida
boendes bostadsdrommar. En analys av Kattvikskajen kring efterfragan,
alderskategori och sysselsittningsrelation skulle kunna vara ett sitt att ta reda pa
detta. Att satsa pa en hogskola istillet for stor mingd bostader skulle vara positivt f6r

kommunen.

Det upplevs som exploateringsgraden som foreslas dar mycket hog och arkitekturen
helt frimmande for stadens karaktir. Istallet borde kommunen virna och bygga pa
den pittoreska smastadskinslan. Dari ligger mycket av varumirket Glada Hudik. Inte
innu ett Hornsbergs Strand eller Liljeholmskajen som en inflyttare nyligen uttryckte
deti HT.

Kommentar: Kommunens vision om att véixa och bli 25 000 invanare i
Hudiksvalls stad till ar 2050 dr vigledande i den kommunala
samhdllsplaneringen, men givetvis dr det svart att veta om stadens utveckling
kommer gd at det hdll sa som visionen pekar. Forhoppningen dr att manga ska
vilja bo centralt i staden da befintlig infrastruktur och service till stor del kan
anvandas och forstirkas. Ddrfor bor manga nya bostdder inrymmas pd ytor som
inte tagits i ansprdk for annat och som inte hyser stora naturvirden. Aven
kommunen onskar en hogskola pa orten men dnnu finns dock ingen konkret
mojlighet att forvekliga den drommen.

Den pittoreska smdstaden kommer finnas kvar dven sedan Vistra hamnen
bebyggts. Tack vare omrddets ldge en liten bit utanfor riksintresset for
Hudiksvalls stad sa kommer smastadsupplevelsen forbli opaverkad i stor del av
staden. Det dir endast frdn Avik och fran havet som den nya stadsdelen dominerar
intrycket. I alla tider har fordndringar och storre utvecklingssteg i staden
ifragasatts och ogillats. I alla tider har ocksa inspiration hdamtats fran andra orter
och andra linder. Det dr ddrfor inte forvdanande att dven denna fordndring moter
motstand och oro samt att illustrationer 6ver platsen for tankarna till andra
nybyggen som dr barn av sin tids arkitektur.
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