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PLANFORFARANDE

Bygenadsnimnden beslutade 2021-06-22 (§74) att uppdra till Plan- och
bygelovskontoret att ta fram forslag till ny detaljplan f6r etapp A inom Vistra hamnen 1
Hudikswvall.

Aktuell detaljplan handliggs med utdkat forfarande enligt plan- och bygglagen
(2010:900). Planprocessen regleras 1 plan- och bygglagens 5:e kapitel. Forfarandets
olika steg redovisas nedan:

Planbesked> Samrad > Granskning>

Figuren redovisar planens aktuella skede i planprocessen

Laga kraft

Samrad: Dialog med Linsstyrelsen, berorda myndigheter och kommuner, kinda sakigare,
boende, féreningar och allminheten med flera. Syftet med samradet ar att f6rbéttra
beslutsunderlaget och att ge mojlighet till insyn och paverkan. Den som vill limna synpunkter pa
forslaget ska gora detta skriftligen.

Samradsredogorelse: Efter samradet sammanstills inkomna synpunkter i en
samradsredogorelse. Handlingarna revideras om det bedéms vara relevant.

Granskning: Innan planen antas ska kommunen lata detaljplaneférslaget granskas. Den som vill
limna synpunkter pa forslaget ska géra detta skriftligen.

Granskningsutlatande: Efter granskningstiden sammanstalls inkomna synpunkter 1 ett
granskningsutlitande. Endast mindre revideringar kan géras om det bedéms vara relevant.

Antagande: Detaljplanen antas av kommunfullmiktige.

Laga kraft: Om inget 6verklagande inkommit tre veckor efter antagandet vinner
detaljplanen laga kraft. Bygglov och andra lovpliktiga dtgirder kan darefter medges.



4 (50)

Handlingar
Till planen hér:
e Plankarta med bestammelser.

e Grundkarta.

e Planbeskrivning.

e Tastighetsforteckning.

e Samradsredogorelse (efter genomfort samrad).

e Granskningsutlitande (efter genomford granskning).
e Miljokonsekvensbeskrivning

e Kvalitetsprogram

Underlag till detaljplanen
Foljande utredningar har legat till grund f6r detaljplanearbetet:
¢ Riskbedomning Vistra Hamnen, Structor (daterad 2023-01-13).
e Markteknisk undersékningsrapport (MUR), Geoskills (daterad 2022-04-19).
e PM sittningar sédra omradet Vistra hamnen (daterad 2022-04-21)
e Kompletterande miljéteknisk markundersékning, Structor (daterad 2022-02-07).

e Program for hantering av férorenad jord inom Vistra Hamnen planomrade, Structor
(daterad 2022-07-24).

e PM Bottenmiljé6 Hastaholmen, Structor (daterad 2021-04-09)

e Buller- och vibrationsutredning, Vistra Hamnen. Akerl6f Hallin Akustikkonsult (daterad
2022-04-206).

e VA- och dagvattenhantering Vistra Hamnen, Bjerking (daterad 2022-07-07).

e Naturvirdesinventering (PM) Vistra Hamnen, Sweco (daterad 2022-05-05)

e Trafikutredning, Bjerking (daterad 2022-07-07)

e Barnkonsekvensanalys, Hudiksvalls stad.

e PM Arkeologiskt riskomride 3, Astacus (daterad 2022-07-04)

e Solstudie, a-sidan (daterad 2023-02-07)

e Soltimmar, a-sidan (daterad 2022-08-05)

e Vindstudie, a-sidan (daterad 2022-08-05)

e PM Stabilitet lings vattenlinjen Héastaholmen, Geoskills (daterad 2023-01-27)

PLANENS SYFTE

Syftet med detaljplanen ir att moéjliggéra omvandling och utveckling av hamnomradet till en
stadsdel med ett blandat innehall av bostider, kontor, verksamheter, service, forskola, rekreation,
handel och sméabatshamn. Syftet med stadsutvecklingen ir att komplettera och knyta samman
omradet med Hudiksvalls stadskdrna med nya offentliga platser av hog kvalitet och med en stirkt
koppling till vattnet.
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PLANDATA

Omradets lage och areal

Planomrédet dr belaget vid Hudiksvallsfjarden med narhet till Hudiksvalls stadskdrna. Vister om
planomradet I6per idag Ostkustbanan, och planomradet ir avgrinsat sd att ytor kan reserveras for
ytterligare spar liksom viganslutning. I Oster avgrinsas planomradet av Hudiksvallsfjirden och
Histaholmen och séder om barkdeponin av en bick. Sydvist finns Hastavillorna. Hudiksvalls
tagstation och resecentrum ligger cirka 200 meter frin planomradets norra del. Omradet har ett
strategiskt lige med direkt narhet till vidare kommunikationer. I norr gransar planomradet till
Kattvikskajen, ett omrade som likt Vistra hamnen omvandlas till blandad stadsbebyggelse.
Planomradet omfattar cirka 21,7 hektar inklusive vatten.

Mark&goférhdllanden

Planomradet bestar av fastigheterna Avik 26:14 och Avik 26:22 som ir privatigda samt Avik 24:3
som dr kommunagd.

Inom planomradet finns officialservitut for smabatshamn respektive gangvig till smabatshamn
till f6rman for Avik 26:18. Omradet for detta dr 0,4 hektar stort.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Strandskydd

Enligt 7 kap. 18 g § miljobalken dterintrader strandskyddet automatiskt nir en detaljplan upphivs
eller ersatts vilket betyder att ett upphivande av strandskyddet krivs. For Vistra hamnen ér det
ett strandskydd pa 100 meter som aterintriader. Enligt 4 kap 17 § PBL far kommunen i en
detaljplan upphiva strandskyddet enligt 7 kap. miljobalken f6r ett omrade, om det finns sirskilda
skil f6r det och om intresset av att ta omradet i ansprak viger tyngre dn strandskyddsintresset.

En forutsittning for upphavande av strandskyddet ar att det finns sarskilda skal enligt 7 kap. 18¢
§ miljobalken (1998:808). Som sirskilda skil vid provningen — av upphivande eller dispens fran
strandskyddet — far man beakta endast om det omriade som upphivandet eller dispensen avser:

1. redan har tagits 1 ansprak pa ett sitt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets syften,
2. genom en vig, jarnvag, bebyggelse, verksamhet eller annan exploatering ar val avskilt frin
omradet narmast strandlinjen,

3. behovs f6r en anliggning som for sin funktion maste ligga vid vattnet och behovet inte kan
tillgodoses utanfor omradet,

4. behovs for att utvidga en pagaende verksamhet och utvidgningen inte kan genomféras utanfor
omridet,

5. behover tas i ansprak for att tillgodose ett angeldget allmint intresse som inte kan tillgodoses
utanfor omradet, eller

0. behover tas i ansprak for att tillgodose ett annat mycket angelaget intresse

Planomradet har efter det hamnverksamhetens upphért delvis varit ianspraktaget f6r
pendlarparkering och uppstillning samt ytor f6r upplag. Kajen i norr anvinds delvis for
fritidsfiske. De byggnader som finns kvar i omradet nyttjas for vardcentral, kontor, lager och
verksamheter. Kring dessa byggnader utgors omradet av en industrikaj som saknar ordnade
vistelse- och rekreationsytor, stora delar dr avspirrade och andra otillgingliga och osikra att vistas

pa.
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I s6dra delarna finns ett 16vskogs- och sankmarksomriade som bedoms inneha ett visst
naturvirde. Naturomridet bestar till storsta delar av utfyllnader, frimst bark, vilka bedoms ha
gjorts mellan 1960 och 1975 och i omradet forekommer idag markféroreningar. Strandomradet
ar forutom utfyllnader dven paverkat av palningar. S6der om detta omréide finns en liten béck
som saknar killsjoar och som inte utgor en egen vattenforekomst. Backen ar kulverterad pa flera
platser uppstroms.

Den planerade exploateringen av hamnomridet bedéms vara viktig for att tillgodose
bostadsmarknadens och naringslivets behov i centrala Hudiksvall. Samtidigt omvandlas omradet
med attraktiva och vil gestaltade kajpromenader och platser intill vattnet for allmanhetens
tillgdng och rekreation. De sodra delarna foreslas bli en allmint tillgénglig park- och
rekreationsyta. I vattenomradet avses bryggor uppforas for att skapa forutsittningar for en
smabatshamn och bidra till att skapa en attraktiv plats fo6r upplevelser och rekreation. Pa sa sitt
okar allminhetens tillgang till vattnet och bidrar till att skapa ett stérre sammanhingande kajstrak
lings Hudiksvallsfjarden.

Strandskyddet foreslas upphivas for huvudparten av planomradet. Park- och naturomradet i
planomradets sodra delar foreslas fortsatt omfattas av strandskydd liksom det vattenomrade dar
bryggor och anlidggningar inte far anliggas. Sirskilda skl f6r upphiavandet av strandskyddet
bedoms foreligea enligt 7 kap. 18c¢ § punkt 1 samt punkt 5 i miljobalken (1998:808).

Intresset av att ta omradet i ansprik pa det sitt som planen avser, bedoms viga tyngre an
strandskyddsintresset. Allmanheten kommer att beredas fri passage lings strandpromenaden i
omradet. Upphidvandet utav strandskyddet dr dirmed forenligt med strandskyddsbestimmelserna.

Y

Strandskydd. Rastrerad yta redovisar omrade som ska upphdvas.
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Riksintressen
Planomradet ber6rs av riksintresse for jarnvig, bade befintlig och framtida (Ostkustbanan) och av
riksintresse for kulturmiljévard - Hudiksvalls stad.

- IO\ C)
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Detaljplanegrans
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Riksintressen for kulturmilji och ﬁ:amz‘z'da ostkustbana ;ﬁ7bﬁ//;z;;de 1ill planomridet.

Jarnvag

Riksintresse for jarnvig innebir att omradet ska skyddas mot atgirder som patagligt kan forsvira
tillkomsten eller nyttjandet av anldggningar for jirnvigsindamal. Riksintresset omfattar bade den
befintliga jarnvigen och en eventuellt ny dragning av jirnvigen. I dagslaget utreds tre olika
alternativ, dir ett alternativ dr att jirnvigen och jirnvagsstationen finns kvar 1 ursprungligt lige
genom staden. I det alternativet kompletteras sparet med ett dubbelspar som forlages direkt Oster
om befintligt enkelspar. Planeringsprocessen gillande Ostkustbanan pagar parallellt med denna
planprocess. Trafikverket genomforde ett samrad om val av korridor mellan januari och mars
2022 och beslut om val av korridor och stationslige férvintas ske varen 2023. Efter beslut av
Trafikverket 2022-09-26 har riksintressets avgransning justerats och dess Gstra avgrinsning ligger
nu till i plangrins med undantag f6r den del av planomradet som féreslds som trafikindamal.

Planomradet ér beldget parallellt med Ostkustbanan, 6ster om dess befintliga strickning.
Planférslaget dr utformat utifran att jarnvigen finns kvar och att planering inte omdjliggdr en
utbyggnation av dubbelspar eller paverkar jirnvigen pa annat sitt, exempelvis genom behov av
ytor for planskilda korsningar. Plats for eventuella nya planskilda korsningar 6ver jirnvigen for
att férbinda planomradet med staden vister om jirnvigen finns.

Planforslaget kommer att paverka riksintresset i viss man under byggfasen genom de
anlidggningsarbeten som sker 1 nirheten av sparomradet och den byggtrafik som behéver passera
jarnvigen. Samordning mellan Trafikverket och entreprenorer kommer att kravas sa att
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byggfasen inte forsvarar tillgingligheten for drift och underhall av jarnvigen och for att
sakerstilla att trafiken kan fortga utan stérning och utan att trafikanternas och
byggentreprenorernas sikerhet dventyras.

Efter exploatering bedéms inte planomradet paverka riksintresset. Daremot paverkas
planomradet av nirheten till jirnvigen och risker kopplade manniskors hilsa och sidkerhet frin
exempelvis transport av farligt gods och buller. Utredningar avseende trafik, risk och buller utgar
darfor fran flera framtidsscenarion.

Kulturmiljé

Stora delar av Hudiksvalls stad utgor riksintresse for kulturmiljovard enligt 3 kap. 6§ miljobalken.
Motivet for klassningen ér att Hudiksvalls stad lyder: ”Stadsmiljoé priglad av handel, sjofart och
fiske som visar stadsbyggnadsutvecklingen fran 1600-talet till 1900-talets borjan med tydlig
kontrast mellan den dldre smaskaliga tristadsbebyggelsen och senare bebyggelse fran
trapatronepoken.”

Endast en mindre del av planomradet ligger inom riksintresseomradet medan planomradets
centrala och norra delar angrinsar till det. Den del som ligger inom riksintresseomradet ar ett
mindre omrade 6ster Hastavillorna samt omradet vid korsningen mellan Sagverksvigen och
Kvartsvigen.

En byggnad planeras inom riksintresseomradet for kulturmiljo, 1 dvrigt foreslas ingen bebyggelse
inom riksintresset. Nya byggnader inom planomradet i direkt anslutning till riksintresseomradet
anpassas till den kulturhistoriska miljon genom medvetna material- och kul6rval och noggrant
gestaltade volymer som i materialitet, formsprik och/eller skala inspireras och samverkar med
den i niromradet utpekade kulturhistoriska bebyggelsen.

Riksintresse for totalforsvaret

Hela Hudiksvalls stad omfattas av riksintresse fOr totalforsvar enligt 3 kap. 9§ miljébalken.
Omradet klassas som ett omrade med sarskilt behov av hinderfrihet med anledning av viderradar
med mera. Riksintresset paverkar frimst etablering av vindkraft men dven andra hoga objekt.
Utanfor sammanhallen bebyggelse ska samtliga objekt med en totalh6jd om minst 20 meter
remitteras till Férsvarsmakten medan det inom sammanhallen bebyggelse giller 45 meter.
Aktuellt planomrade ligger inom sammanhillen bebyggelse enligt definitionen. Inom
planomradet finns en byggnad som foreslas fa totalhdjd 6ver 45 meter, vilket innebir att
detaljplanen ska samrddas med Forsvarsmakten.

Gallande kommunala planer

Oversiktliga planer och program

Oversiktsplan 2035

Den nyligen antagna oversiktsplanen f6r Hudiksvalls kommun, Oversiktsplan 2035, vann laga
kraft under hésten 2022. Planomradet ligger tillsammans med Kattvikskajen inom
anvindningsomradet Centralort, Andrad anvindning som ska utvecklas inom en kort horisont, 0-5
ar. Omradet planeras frimst f6r bostider, men dven kontor och andra verksamheter.

Inriktningen for aktuellt planomrade édr att de norra delarna ska anknyta till stadens strukturer och
till Kattvikskajens hogre skala. Kajstraket ska vara malpunktstitt med omsorgsfullt utformade
platser och grona rum. En centrumbildning med en hogre byggnad foreslas och kvarterens
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utformning och varierande skala ska tillsammans skapa starka offentliga rum. Planomradets s6dra
delar ska utformas som en modern tridgardsstad, med smaskaliga kvartersstrukturer, gréna
tridgardar och gaturum. Nirmare centrumbildningen kan bebyggelsens skala vara nagot hégre
och av smastadskaraktir. Nirheten till hav, strandpromenad, nirliggande parker och stadskirnan
skapar god tillgang till motesplatser och offentlig service. Barkdeponin utvecklas som aktivitets-
och vatmarkspark. Parken dr malpunkten i séder for strandpromenaden lings Vistra hamnen och
kan innehalla manga funktioner sasom utegym, lekplats, utsiktstorn, batuthyrning och
sjosattningsramp. Detaljplanen bedéms vara férenlig med 6versiktsplanen. I och med beslutet
om den nya Oversiktsplanens antagande upphavdes den tidigare gillande férdjupade
oversiktsplanen for Vistra hamnen.

Planprogram fér Vastra hamnen

Detaljplanen foregicks av ett planprogram som
samraddes under sommaren 2021. Planprogrammet
omfattade dels aktuellt planomrade, dels Hastaholmen,
Lokstallarna och omraden runt Timmervagen.
Planprogrammets vision var att Vistra hamnen ska bli en
aktiv och héllbar stadsdel i en aktiv stad, med méjlighet
till ett stadsdelscentrum och bostider med olika boende-
och upplitelseformer. Fokus ska ligga pa hallbara
transporter och en god tillgang till grona virden.

Tillsammans med planprogrammet togs en
miljokonsekvensbeskrivning (MKB) fram. Detaljplanen
overensstimmer med planprogrammets intentioner men
har vidareutvecklats utifran inkomna synpunkter under
planprogrammets samrad och baserat pa resultatet av
genomforda utredningar. De férindringar som gjorts ror
framfor allt omdisponering inom delomradet
Tridgardsstaden dér skalan exempelvis ar ligre Gster om
Parkhyllan. Inom delomridet Hamnstaden har
trafiksystemet dndrats 1 planomradets norra delar och
dirigenom dven bebyggelsestrukturen dar kvarteren nu

dr mer uppbrutna. Planprogram for Véstra hanmnen

Detaljplaner och omré&desbestdmmelser

Planomradet ir till storsta delen oplanerat. I norr ir en mindre del av kajen (Avik 26:14) planlagd
f6r hamnindamal i stadsplan fran 1967, aktnr 2184-3575. Denna del kommer att ersittas av
aktuell detaljplan.

Direkt vister om planomridet finns en gillande detaljplan (Detaljplan f6r del av Avik 26:14
(6ster om Hastavillorna), laga kraft 2009-06-23) som mojliggdr fem byggnader £6r bostider, 1
form av punkthus i fem vaningar, samt en byggritt for kontorsverksamhet i tre vaningar pa den
ligre kajnivan. I dagsliget ir tre av punkthusen uppférda. Detaljplanens genomforandetid har
gatt ut. Detaljplanen reviderades under 2020 (laga kraft 2020-12-04) avseende mojligheten att
inreda vind, men revideringen paverkar inte genomférandetiden. Aktuellt planforslag paverkar
inte detaljplanens genomfoérande.

Norr om planomradet ligger Kattvikskajen, vars detaljplan vann laga kraft i november 2019.
Utbyggnationen av Kattvikskajen dr en utékning av stadskidrnan, dir ny bebyggelse med bostider,
kontor, skola, hotell, restaurang och andra centrumverksamheter uppfors.
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FORUTSATININGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Markomrade

Geotekniska forhdllanden

Marken bestir av morin och/eller finkorniga sediment av lera och silt. I vattenomradet utgdrs
sjobotten av lera, som i sin 6vre del dr gyttjig. I samband med exploatering av omradet har
tyllning paforts marken varvid strandlinjen successivt flyttats ut. Sedimentens maktighet 6kar mot
Oster och ir 1 nuvarande strandlinje pa flera platser cirka 5-10 meter. Fyllningen bestir av morin,
sand, grus, sten, block, byggnadsrester, ribb, virkesavfall, bark med mera. Den vilar inom stora
delar av omradet pa ett eller flera lager ribb. Endast inom nordligaste delen, med strandlinje av
spont, synes ribbfyllning inte ligga under jordfyllningen.

Markens birighet dr inom fastmarksomradena goda och markbelastningar kan dir paforas utan
risk £6r skred. Inom fastmarken kan byggnader grundliggas med plattor eller hel platta efter att
eventuell matjord och otjanlig fyllning skiftats ut mot packad fyllning av bergkrossmaterial.

Inom Ovriga delar r birigheten begrinsad med hinsyn till férekommande jordar av lera och
gyttjig lera, paford fyllning och lutande fast botten. Strinderna har pa flera platser stabiliserats
med ribbfyllning och kaj- och spontkonstruktioner, ndgot som har stor inverkan pa stabiliteten 1
strandlinjen. Stabilitetsberdkningarna for strandlinjeomradet (Geoskills, 2023) visar att det finns
ett forstirkningsbehov for att skapa det planerade gangstriket enligt planférslaget med det
geotekniska underlag som finns i nuldget. For att moéjliggora projekterade geometrin krivs
stabilitetshéjande atgiarder som avschaktning, lattfyllning, tryckbankar, KC-forstarkning,
bankpilning eller spontning. Val av metod behover goras vid detaljprojektering. Det dr mojligt att
flera olika metoder kommer att anvindas efter strandlinjen.

I stabilitetsanalyserna har inte hansyn tagits till befintliga geokonstruktioner sasom spont, tripalar
och en rustbddd. Det finns idag inga indikationer pa att historisk anvindning av omradet lings
strandlinjen har haft stabilitetsproblem med laster pa cirka 20-40 kPa. Stabiliteten f6r omradet ar 1
nuldget innan exploatering uppfyllt. Dessa ildre installationer mo6jliggor att dagens branta
befintliga strandkanter dr stabila under nuvarande férutsittningar.

Vid en detaljprojektering bor en kompletterande geoteknisk undersékning f6r sedimenten under
tyllningen géras om det tex ska ldggas ledningar i sedimenten eller bebyggas f6r att minska
byggkostnaderna. En utékad geoteknisk undersékning bér omfatta foderrérsborrning genom
fyllningen foljt av CPT, vingborr, (VB) och laboratoriebestimning av materialegenskaperna under
fyllningen. En utékad geoteknisk undersokning bor ocksa inrikta sig pa att avgransa omradet med
16sa sediment in mot land.

Erosionsskydd erfordras for alla strandlinjer for att hindra att jordmaterial eroderar ut i fjirden
och pa sikt underminerar stranden och orsakar stabilitetsproblem.

Radon

Av kommunens markradonsklassificering framgir att fastigheten ligger inom omrade
normalriskomrade f6r radon. Eventuell radonférekomst bedéms dock inte generera en negativ
paverkan da grundliaggning f6r byggnad dar personer stadigvarande vistas, ska utformas sa att
folkhalsomyndighetens riktlinjer f6r radon inte Gverskrids.
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Fororeningar

Omradets langa industrihistoria med sagverksverksamhet har medfért markféroreningar i
omradet. Den primira féroreningen dr dioxiner/furaner men dven forhoéjda halter av arsenik,
tungmetaller, polyaromatiska kolviten (PAH) och alifater har pétraffats i marken.

Inom planomradet har det i tva omgangar genomforts saneringsitgarder avseende féroreningar i
mark och sediment. Under 2015-2016 genomfordes atgirder avseende féroreningar i mark inom
delar av omridet. Atgéirderna genomfordes utifran davarande markanvindning, vilket motsvarade
mindre kinslig markanvandning. Direfter har dven delar av de férorenade bottensedimenten
kring Hastaholmen atgirdats.

For att utveckla fastigheten f6r mer kinsliga verksamheter, sisom bostider, krivs ytterligare
atgarder. Ett program fér hantering av férorenad jord har tagits fram, med forslag till
platsspecifika riktvarden for respektive markanvindning inom omradet samt en riskbedémning.
Sanering av omradet kommer att géras innan bostidder byggs. Paverkan pa minniskor och miljé
avseende markfororeningar bedoms didrmed bli liten. For en mer detaljerad redogorelse hinvisas

till upprittad MKB.

I de s6dra delarna finns en fére detta barkdeponi som anvints under 1900-talets mitt. Deponin
bestér av barkrester som fyllts ut i en mindre havsvik. Planférslaget innebar att omradet f6r
barkdeponin anvinds som park. Hanteringen som foreslas innebar att en skyddstickning gors
och att nya rena massor tillfors i ett lager om 1 meter. Ut6ver det grivs dven avskarande diken for
att avleda uppstroms avrinnande vatten. Genom de atgirderna minskar deponins tillskott av
dioxiner/furaner tll recipienten Hudiksvallfjirden samt potentiella exponeringsvigar for
manniskor elimineras. Hanteringen innebir att den vegetation som finns inom barkdeponin
avverkas for att kunna skyddsticka och tillféra rena massor.

Fornldmningar

Inom planomradet finns inga registrerade fornlimningar. Det utpekade omradet motsvarar totalt
cirka 14 000 m” dir eventuella limningar skulle kunna finnas. Att gora sokschakt pa ett omride
av den omfattningen ér inte motiverat. Senare fyllnadsmassor finns inom hela omradet och
schaktning kan ske i dom ytligt beligna delarna. Markarbeten inom planomradet kan medféra
ingrepp 1 fornlimningar, men med hinvisning till att faktisk fornlimningsférekomst dr okéind, att
omfattande modern utfyllnad har skett och den planerade exploateringens karaktir samt
omfattande praktiska svarigheter att genomféra en meningsfull arkeologisk utredning gors
bedémningen att planfoérslaget kan genomféras utan en foregaende arkeologisk utredning.

Natur - och artskydd

En naturvirdesinventering togs fram till planprogrammet. I den konstaterades att naturtyperna i
omradet i huvudsak bestar av Infrastruktur och bebyggd mark, Park och tridgard samt Antropogen marin
mifjo. Det dr endast lingst i soder som det bedéms finnas naturtyperna Skog och trid samt
Vattendrag. Omradets anvindning som industri-och hamnomrade innebir att det i huvudsak dr
naturmiljoer med lag grad av naturlighet, vilket ar identifierat som en viktig biotopkvalitet vid
naturvirdesbedomningar.

Den enda del av planomradet som bedémts ha ett naturvirde dr omradet vid barkdeponin samt
runt backen, vilket klassades som klass 4, visst naturvarde. Vid en naturmiljéinventering (Sweco,
2022) bekriftades denna bedémning. Omradet kommer dock delvis att beh6va dtgirdas med
skyddstickning innan det kan anvindas fritt som park- och grénomrade.
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Det finns ett flertal uppgifter i Artportalen for faglar, kirlvixter och insekter. Fageluppgifterna dr
1 huvudsak observationer som gjorts frin hamnomradet utan hickningskriterier och 1 vissa fall pa
langt avstand. Enligt rapporterna i Artportalen ir det arter som uppehaller sig regelbundet i
omradet, men troligen hickar i niromradet, vid Lillfjirden eller pa 6ar lingre ut i fjirden. Dessa
ar silvertdrna, skrattmas, strandskata och gragis. Inom planomradet finns uppgifter pa hickningar
av siadesirla, mindre strandpipare och hussvala. Hussvala ér rodlistad som sarbar och hackar i
Sverige i stort sett bara i méinniskans narhet och 1 detta fall troligen i lagerlokalerna. Den enda art
som i naturmiljéinventeringen (Sweco, 2022) bedéms kriva sirskild hinsyn med avseende pa
artskyddet dr hussvala ddr dr limpligt att riva befintliga lagerlokaler utom hackningstid.

Inom planomradet finns ett fatal planterade tridrader med oxlar respektive popplar. Enligt
Linsstyrelsens bedémning krivs dispens for att vidta atgirder pa frimst oxelallén. Kommunen
bedomer att planforslaget inte kommer att innebira atgarder som paverkar allén men ska atgirder
som paverkar allen vidtas 1 framtiden ska detta foregis av en biotopskyddsdispens.

Bebyggelseomraden

Befintliga férndllanden

Planomradet utgors till storsta delen av stora, plana, hiardgjorda ytor med vacker utsikt 6ver hamn
och batliv. Omradet har i dag en gles och storskalig bebyggelse med stora asfalterade ytor vilket
som helhet ger ett splittrat uttryck. De 6ppna ytorna idr starkt utsatta for buller fran jirnvigen och
vider och vind fran havet. Ostkustbanan 16per idag vister om planomradet och narheten till
jairnvigen skapar férutsittningar for goda kommunikationer till narliggande stider sasom Givle
och Sundsvall, men jirnvigen utgor idag ocksa en barridr som skiljer planomradet fran
Hudiksvalls centrum.

Direkt vister om planomradet ligger de kulturhistoriskt virdefulla lokstallarna i tegel, uppférda
1906, och pa Hastaholmen Gster om planomradet finns savil stora industribyggnader som en
nybyged idrottshall. Férutom byggnader finns andra limningar 1 form av tribroar, andra
traanordningar och betongfundament vid strandkanter och i vattnet.

Omrédet har en historisk koppling till Hasta by och Avik, d4 marken frin bétjan tillhérde Hésta
by och Avik var sagverksarbetarnas stadsdel. Avik karaktiriseras av tridgardsstadskvarter med
smaskalig tribebyggelse. Siktlinjer frin staden har bedomts vara viktiga ur ett kulturhistoriskt
perspektiv, och framfoér allt fran gator som vitter ner mot hamnen fran héjden vid Avik. Aven
Hastavillorna fran 1907, vister om planomradet, bedéms vara kulturhistoriskt virdefulla. De
utgors av stadsvillor 1 tvd vaningar som senare byggts samman till lingre lameller. Bebyggelsen
ligger hogt och blickar ut 6ver hamnomradet och havet.

Kommunikationer

Planomradet ér centralt belidget och planomridets norra delar ligger nira resecentrum som
mojliggdr vidare kommunikationer med buss och tag. Avstandet frin planomradets norra del till
resecentrum ér cirka 200 meter fagelvigen medan det fran planomradets sédra delar ar cirka 1100
meter.

Busslinje 38 trafikerar Timmervagen med hallplatserna Hastavillorna och Team Hudik Arena.
Turtitheten dr idag begransad till ett fatal turer per dag.
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Gata

Hudiksvalls stads gatunit utgor ett tydligt spar fran stadsplaneringsidealet rutnitsstaden.
Majoriteten av gatorna i centrala Hudiksvall 4r utformade efter ett rutnit med tydliga siktlinjer
mot havet och viktiga landmirken. Planomradet avviker fran detta och har idag ett uppbrutet
trafiknat. Mot norr saknas idag anslutning till centrala staden men genom utbyggnaden av
Kattvikskajen kommer detta att atgardas med en utbyggnad av stadens gatunit och anslutningar.
De centrala delarna av planomradet angors via Timmervigen/Sagverksvigen och Timmervigen
fortsitter sedan séderut mot Idenor. Over jirnvigen finns tva befintliga plankorsningar for
biltrafik och en plankorsning for gang- och cykeltrafik. Lings jarnvigen finns i dag stingsel for
att forhindra sparspring. Yta for en vigkoppling mot Kattvikskajen reserveras vister om
planomradet.

Offentlig och kommersiell service

Inom planomradet finns en vardcentral och pa Hastaholmen 6ster om planomradet finns
idrottshallen Oilquick Arena. Narmaste -6 skola dr Hasta skola, cirka 650 meter vister om de
centrala delarna av planomradet och narmaste 7-9 skola ar Liroverket, cirka 500 meter norr om
planomradet. Nirmaste forskola ir Aviks férskola som ligger pa Asgatan cirka 200 meter vister
om planomradet. Under arbetet med planprogrammet konstaterades att en férskola behévs inom
aktuell detaljplan.

Teknisk forsorjning

Vatten och aviopp

Dricks- och spillvatten

Planomradet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade for vatten och avlopp och kommunalt
ledningsnit finns utbyggt i delar av Vistra hamnen. Aven privatigda VA-ledningar finns inom
omradet kring befintlig bebyggelse. Genom Vistra hamnen gar en huvudspillvattenledning med
dimension 800—900 mm som leder merparten av allt spillvatten fran Hudiksvalls stad till
reningsverket séder om omradet. Kapaciteten i huvudspillvattenledningen 4r god och racker till
tor att dven ansluta hela Vistra hamnen. Nya pumpstationer kommer att behévas inom
planomradet.

Tva anslutningspunkter mot befintlig huvudledning for vatten foreslés, en i vardera dnden av
Viistra hamnen (norr och séder) £6r att fa rundmatning av huvudstriket genom hela den nya
bebyggelsen.

Dagvatten

For planomradet finns idag ingen ordnad avvattning men det finns en nyligen anlagd
dagvattendamm som tar hand om dagvattnet frin bicken som gir genom Hastaby samt
dagvatten frin Hastah6jden, Myrstigen/Vallvigen och Fridhem. Det finns ocksd en
dagvattenledning som avleder dagvatten frin Avik och sparomradet. I och med det planerade
bebyggelsen kommer stora delar av omradet fortsatt vara hardgjorda viket férhindrar naturlig
infiltration. Dagvatten skall dirfor samlas in, renas och fordréjas. For att hantera hur detta ska
16sas har en dagvattenutredning tagits fram (Bjerking, 2022).

Recipienten f6r omradet dr Hudiksvallsfjiarden, vilken ber6rs av miljokvalitetsnormer (MKN) f6r
ytvatten. Den ekologiska statusen har klassificerats till mattlig, och kvalitetskravet dr god
ekologisk status till 4r 2027. Den kemiska statusen uppnar ej god kvalitet. Kvalitetskravet ar satt
till god kemiska status ar 2027, med mindre stringa krav for halterna PBDE och kvicksilver.
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Bicken i s6der dr inte klassificerad som en vattenférekomst enligt VISS (VISS 2020-02-03).
Grundvattennivin har observerats ligga mellan 0,5-2 meter under markytan och kan i stort antas
folja Hudiksvallsfjardens variationer.

Kvalitetskraven ér satta till God ekologisk status 2027 (faststilld 2017-02-23). Enligt
motiveringstexterna uppnar Hudiksvallsfjarden ej god ekologisk status eftersom riktvardena for
arsenik, koppar och zink 1 vatten samt icke-dioxinlika PCB:er i sediment 6verskrids. Ytor inom
Viistra hamnen som forutsitts bidra med mest féroreningar till dagvattnet dr gatumark och
parkeringar. Diarmed bor rening av dagvatten frimst ske f6r dessa ytor.

Lokalgatorna i Vistra hamnen kommer vara kommunala medan angoringsgatorna kommer ligea
inom fastighetsmark. Gemensamt for gatorna med biltrafik dr att dagvattnet foreslas avledas ytligt
till skelettjordar i gatusektionen, mellan kérbana och gang- och cykelbana. Dagvatten infiltrerar
ned skelettjorden och samlas upp 1 drineringsledningar som ansluter mot en tit dagvattenledning
1 gatan, innan dagvattnet leds vidare till Hudiksvallsfjirden.

LOD appliceras med fordel pa dagvatten inom kvartersmarken, vilket innebar att dagvattnet i
storsta man ska omhindertas lokalt 1 grona, Oppna l6sningar sa att dagvattnet synliggors.
Exempel pa LOD-l6sningar dr upphdéjda planteringsytor dit takvatten leds via stupror. Andra
LOD-I6sningar ir genomslippliga beldggningar saisom grus- eller grisarmering, diken med gris
eller makadam som utg6r lagpunktslinjer dir trog avledning av dagvatten sker. Efter LOD-
anligeningarna leds dagvatten fran kvartersmarken via dagvattenledningar till Hudiksvallsfjarden.
Exakt placering av féreslagna dagvattenlosningar utreds vidare vid framtagande av framtida
detaljprojektering.

Fororeningar 1 dagvattnet inom Vistra hamnen forutsitts fraimst genereras fran gatumarken och
darfor dr det viktigt att dagvattnet fran gatumark renas innan vidare avledning till
Hudiksvallsfjarden. Dagvatten fran kvartersmark forutsitts vara av god kvalitet sd att rening inte
ar nodviandig. Dagvatten fran gatumark foéreslas ledas mot skelettjordar, regnbaddar eller liknande
atgird.

Fororeningsberidkningar av dagvatten fran omradet har beraknats fore och efter rening i
skelettjord. Resultatet av fororeningsberikningarna visar att samtliga fororeningshalter 1
gatudagvatten efter rening i skelettjord forvintas understiga riktvardet for mindre sjoar,
vattendrag och grunda havsvikar férutom for kvicksilver som ligger nagot 6ver. Kvicksilver ar ett
flyktigt amne som ansamlas via nederbord varfor det dr i princip oméjligt att paverka tillférseln
av kvicksilver till ett omrade. Da stora delar av planomradet idag 4r exploaterat och dagvatten
slapps ut orenat till Hudiksvallsfjairden bedoms planerad situation med rening i féreslagna
16sningar inte medfora att forsvara for recipienten Hudiksvallsfjdrden att uppna stillda MKN.

El och v&rme

Omridet kommer att forsérjas med el fran flera nyanlagda elnitsstationer. En elndtsstation
toreslas placeras i de mittersta delarna av Hamnstaden medan en forslas placeras vister om
lokalgatan vid befintlig kontorsbyggnad. En befintlig elnitsstation i planomradets centrala delar
ersitts av en ny. Ytterligare ett lige for en mojlig elndtsstation finns 1 planomradets centrala delar
tor framtida behov. Delar av planomradet kommer att anslutas till befintligt ledningsnit och
elnitsstationer vaster om planomradet.

Fjarrvirme finns 1 dag i planomradets centrala delar, vid hilsocentralen. Ledningarna gar vidare ut
pa Hastaholmen. Fjirrvirme finns dven i Kattvikskajen, norr om planomradet.
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Tele- och datakommunikationer

Omridet kommer att f6rsorjas med fiber via en eller flera ledningsidgare. Anslutningspunkt anges av
huvudman.

Avfall

Hanteringen av kommunalt avfall inom omradet skots av Hudiksvalls kommun och hanteringen
av avfall ska folja aktuell renhéllningsordning. Omradet skall erbjuda goda forutsittningar for att
boende och eventuella verksamheter skall kunna sortera ut de olika aktuella avfallsfraktionerna
som uppstar. Utrymmen f6r insamling och utsortering av avfall ska vara dimensionerade och
anpassade for den faktiska mingd avfall som genereras inom omradet. Generellt sett giller att
varje enskild fastighetsagare ansvarar for sin egen hantering av kommunalt avfall. For
flerbostadshus édr forpackningsinsamling ett krav. Gemensamma losningar ar att foredra 1
flerbostadshus och bostadsrittsféreningar.

Himtningsfordon ska kunna samla in avfallet i anslutning till dessa utsorteringsplatser och, dar sa
erfordras, ska tillrickliga vaindningsméjligheter fo6r fordon ges.

Flerbostadshus
Samtliga avfallsfraktioner sorteras i soprum. Dorr till soprum bor placeras i1 fasad max 10 meter
dragvig fran nirliggande uppstillningsplats f6r insamlingsfordon.

Stadsradhus

Karl for brinnbart och matavfall placeras 1 kirlskdap max 50 meter gangvig fran stadsradhuset
lingst ner pa gatan. Kirlskap bor placeras max 10 meter dragvig fran nirliggande
uppstallningsplats f6r insamlingsfordon.

Ovriga avfallsfraktioner sorteras i komplementbyggnader férslagsvis enligt strukturplan.
Komplementbyggnader bor placeras max 10 meter dragvig fran nirliggande uppstillningsplats
tor insamlingsfordon.

Enskilda villor / stadsradhus vid slént
Enskilda villor och stadsradshus forses dir sa mojligt med egna kil f6r det avfall som kommunen
ansvarar for. Insamlingsfordon tommer kirl vid tomtgrins eller annan anvisad uppstillningsplats.

Belysning

Ljussittning dr ett bra verktyg for att signalera hur en plats dr tinkt att nyttjas, som ndr den ér ritt
anvind, skapar attraktiva platser som genererar trygghet och viljan hos minniskor att uppehalla
sig dir. Dirfor ska ljussittningen anvindas utifran de faktiska behov som finns f6r de som
uppehiller sig pa en plats. Overblick och orienterbarhet ir viktiga aspekter i sammanhanget.

Raddningstjanstens behov

Riddningstjanstens behov av framkomlighet till angreppsvigar samt behov av brandposter och
slackvatten ska beaktas i samband med markprojektering. Méjlighet f6r raiddningstjansten att
angora Parkhyllan ska vara mojligt via ytor 6ster om Parkhyllan. Utrymning och riddningsinsatser
ar dven moijliga 4t bade norr och séder.

Storningar, risk och sakerhet

Kommunen och Trafikverket har de senaste dren arbetat med utredningar och underlag for ett
framtida dubbelspar i Hudiksvall. Tre alternativ har utretts, dir ett dr att anlagga dubbelsparet
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centralt i Hudiksvall dir befintligt enkelspar idag gar. En dubbelsparsutbyggnad ligger langt fram i
tiden, men kommunens samlade bedémning ar att exploateringen av Vistra hamnen inte kommer
att forhindra eller forsvara utbyggnaden av ett dubbelspar i befintligt lage. Daremot skulle ett nytt
dubbelspar genom staden innebira att risk- och bullerreducerande atgirder vidtas vid flera platser
i centrala Hudiksvall, inklusive Vistra hamnen.

Risk

I samband med framtagandet av detaljplanen har en riskbedémning (Structor, 2022) tagits fram. I
riskbeddmningen har risker kopplat till transporter av farligt gods pa Ostkustbanan identifierats
och analyserats. Beridkning av individrisken for transporter av farligt gods visar att riskerna ér
acceptabla inom planomradet. Resultatet frin berdkningen av samhallsrisken visar att risknivan
kan tolereras forutsatt att alla rimliga dtgirder vidtas.

I utredningen konstateras att inom notra delen av planomradet — fran forskola/virdboende och
norrut — foreslds dessa atgirder regleras genom planbestimmelser:

e Utforma planomradet sa att stadigvarande vistelse undviks fran jirnvigen fram till
nirmaste fasad som gar parallellt med jarnvigen.

e Prickmark fram till ndrmaste fasad som gar parallellt med jarnvigen.

e Nirmast fasaderna som gar parallellt med jarnvigen utrustas med icke 6ppningsbara
fonster och utan balkonger. Fonstren kan dven utforas som 6ppningsbara med krav pa
fastighetsnyckel for att 16sa exempelvis fonsterputs.

e Bebyggelse nirmast jirnvigen utformas med utrymningsvigar som mojliggdr utrymning
bort fran jirnvagen.

e [Friskluftsintag placeras pa tak och riktas bort ifran jarnvigen.
e TForskola och vardboende utrustas med central nédavstingning pa ventilation.

e Plank vid forskolans gard samt i alla grinder mot jarnviagen utom den nordligaste.

For planomradets mellersta del f6r kvarter DCK narmast spar samt C och CKP foreslas att
toljande atgirder regleras genom planbestimmelser:

e Friskluftsintag placeras pa tak och riktas bort fran jairnvigen.
e Utrymningsvig bort fran jirnvig ska mojliggoras.

For planomradets allra sydligaste del féreslas inga riskreducerande atgérder.

Med genomférande av dessa riskreducerande atgirder bedéms planforslaget vara lamplig ur ett
olycksriskperspektiv med avseende pa manniskors hilsa och sidkerhet. Generellt for hela omradet
skall VMA-tickning ses 6ver for att sikerstélla att hela planomradet nas. I hiandelse av
omfattande olycka pa jirnvigen dr det viktigt att alla nas av signalen.

Buller och vibrationer

For att undersoka bullersituationen i planomradet och dess nirhet har en bullerutredning tagits
fram (Akerlof Hallin Akustik, 2022). I utredningen konstateras att planomradet utsitts fér buller
fran spartrafik och vigtrafik samt visst industribuller. Trafikbullersituationen fo6r vig- och
spartrafiken redovisas 1 rapporten. Bullret fran tagtrafiken dr dominerande 1 omradet. Godstigen
ger de hogsta maximalnivderna. Dessa nivaer ér cirka 5 dB(A) hogre dn maximalnivaerna frin

ovriga tagtyper.
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Vid de mest utsatta bostadsfasaderna, bostiderna narmast jarnvigen, blir ekvivalentnivaerna upp
mot 65 dB(A) och maximalniviaerna upp mot 85 dB(A). Hinsyn maste tas till trafikbullret
utomhus vid ligenhetsplaneringen. I 6vriga bostader, bostiderna med hogst 60 dB(A)
ekvivalentniva kan ligenheterna planeras utan hinsyn till trafikbullret.

Alla lagenheter har tillgang till gardar med hogst 70 dB(A) maximal och 55 dB(A) ekvivalent
ljudniva. Manga ligenheter har dven tillgang till gird med hogst 50 dB(A). Gemensamma uteplats
med hogst 70 dB(A) maximal och 50 dB(A) ekvivalent ljudniva kan skapas pa dessa gardar. For
gardar med 51-55 dB(A) krivs lokala bullerskydd f6r att uppna hogst 50 dB(A) ekvivalentniva.

Ljuden fran nuvarande verksamheter som gransar till planomradet, frimst buller fran rangering
av tag pa bangarden, dr relativt liga. Riktvirdena f6r Zon A enligt Boverkets allminna rad BFS
2020 bedoéms hallas.

Om byggnaderna uppfors i tung konstruktion och grundliggs till fast botten blir de
komfortvigda vibrationerna i bostiderna pa grund av tigtrafik ligre dn cirka 0,1 mm/s. Vid litt
bygegnadsstomme lagre dn cirka 0,3 mm/s. Inga speciella atgirder krivs med avseende pa
stomljudet.

Fororenad mark

Markféroreningar har varit och dr férekommande pa platsen. Utredningar har genomférts (se
bilagd utredningsforteckning till MKB). Hantering av massor regleras i miljobalken med
tillhérande foérordningar och foreskrifter. Projektet innebir att det finns behov av att schakta i
fororenade omraden. Planomradet dr efterbehandlat med avseende pa markf6roreningar till en
niva motsvarande dagens markanvindning. Vid omdaning till bostadsindamal stills hogre krav.

Utifran de omfattande undersokningar som genomforts inom omradet har det konstaterats att
dioxiner och furaner ir den helt dimensionerande féroreningen. Férekomst av tungmetaller och
organiska féroreningar saisom PAH samt alifatiska och aromatiska kolviten har ocksa
konstaterats men deras utbredning korrelerar med f6rhojda halter av dioxiner och furaner. Dirfor
beddms att endast riktvirden for dioxiner/furaner tillimpas vid bestimning av framtida
atgirdsbehov.

Vid berikning av platsspecifika riktvirden f6r omradet har foljande typer av scenarion/
markanvindning skapats:

* Bostader, forskola, skola

¢ Verksamheter och kontor

* Nyanlagd park (barkdeponin)
For respektive markanvindning har scenarion tagits fram f6r tva djup, 0—1 m och djupare in 1 m
under projekterad firdig markyta. Hur djupt en fororening ligger paverkar framfor allt
exponeringsvigarna. I det undre skiktet (>1 m) dr begrinsningen satt till MKM inom
bostadsomride och 500 ng/kg TS inom omride for verksamhet och kontor i likhet med tidigare

riktvirde frin saneringsprojektet. Inom barkdeponins djupare skikt tillats befintliga kinda halter
eftersom mangderna 1 tidigare riskbedémning ansetts acceptabla.

Med omdaning av barkdeponin till parkmark foreslds en enklare skyddstickning (skyddsduk)
samt att fyllnadsmassor tillfors i ett lager om 1 m ovan duken. Det 6versta skiktet om ca 0,2 m av
dessa massor ska utgoras av jungfrueliga massor (vaxtbdadd). Utover detta grivs dven avskirande
diken for att avleda uppstroms avrinnande vatten. Genom dessa atgirder minskar deponins
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tillskott av dioxiner/furaner till recipienten Hudiksvallsfjirden och potentiella exponeringsvigar
t6r minniskor, vixter och djur elimineras.

Det ar acceptabelt att atgirder bestar i omfordelning inom omradet enligt riktvarden for
respektive markanvindning. Endast jordmassor som inte kan omférdelas pa grund av
overskridande halter ska bortskaffas. Dirfor foreslds foljande riktlinjer avseende acceptabla
resthalter:

* Halter <20 ng /kg kvarlimnas i KM- omriden ned till 1 m under firdig mark.

*  Halter upp till 50 ng/kg kan omfoérdelas till tickning av barkdeponin eller utfyllnad inom
omriden f6r MKM.

*  Halter upp till 200 ng/kg kan anvindas till utfyllnad ned till 1 m under firdig mark inom
omraden f6r MKM

*  Halter 6ver 200 ng/kg ska avligsnas frin KM- omraden.

*  Halter upp till 500 ng/kg kan kvarlimna i MKM-omriden under 1 m djup.

Sanering av omradet kommer att goras innan bostidder byggs. Paverkan pa minniskor och miljo
avseende markfororeningar bedoms didrmed bli liten. For en mer detaljerad redogorelse hanvisas
till Program f6r hantering av férorenad jord inom Vistra Hamnen planomrade.

Risk for hdga vattenstdnd, erosion och skred

Planomradets lige vid Hudiksvallsfjarden innebir att eventuella instingda omraden inom
planomradet behover beaktas tillsammans med héga vattenstand och stigande havsnivaer.
Linsstyrelsens lagpunktskartering visar att det i dagslaget endast finns nagra fa laglinta omraden
inom Vistra hamnen dir vatten ansamlas med djup pa max 1 meter.

Hogsta vattenstand 1 Hudiksvallsfjarden ligger pa +1,34 meter och medelvattenstandet pa cirka
+0,1 meter. Med framtida klimatférandringar bedoms extrema vattenstand for Gavleborgs lin
uppga till cirka +2 meter 6ver dagens medelvattenniva (inrdknat landho6jning). Utifran det kan
antas att mark under 2 meter inom Vistra Hamnen ligger under vatten vid hogvattenstand i
Hudiksvallsfjarden ar 2100. I dagsliget ligger marken hégre dn 2 meter med undantag f6r
omradet narmast halsocentralen vars hojd ar +1,9 meter.

Byggnader inom programomradet rekommenderas i dagvattenutredning placeras pa en niva pa
tirdigt golv pa minst +2,6 meter f6r att undvika risk for Gversvimning. Marknivan fér
kvartersmark f6r bostadsindamal rekommenderas vara pa minst +2,5 meter. Detta frangas pa
nagra byggnader kring torget, vid brofistena till Hastaholmen, som dels dr befintliga och inte
innehaller bostdder pa bottenvaningen. Fér de byggnader vars markniva inte uppnar +2,5 meter
kommer tekniska skyddsatgirder inom fastigheten att krivas. Aven infart till underjordiska garage
kommer att behéva skyddas via tekniska atgarder for att pa sa sitt undvika 6versvimningar.

Lukt

Soder om planomradet ligger reningsverket Reffelmansverket. I den férdjupade 6versiktsplanen
beskrivs ett skyddsavstand pa 500 meter till reningsverket. I férdjupad dialog med Tekniska
forvaltningen, Vatten- och avloppsverksamheten, bedomer kommunen att ett skyddsavstind om
400 meter till ny bebyggelse inom Vistra Hamnen ir tillrickligt. Skyddsavstandet dr uppsatt
utifran en eventuell utékning av reningsverkets yta inom fastigheten, for exempelvis dammar for
kvaverening. Den oligenhet som bedéms kunna uppsta vid en sadan utbyggnation ar stérande
lukt. S6der och vister om reningsverket finns befintlig bostadsbebyggelse pa ett avstind om 120—
180 meter. De forhirskande vindarna pa platsen dr Ost-vistliga. Det dr vid sydliga vindar
eventuell lukt kan spridas mot planomradet. Ingen bebyggelse 1 planomradet ligger inom 400
meter till reningsverket. Pumpstationer kan avge lukt som kan uppfattas som stérande. Den
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pumpstation som ligger nirmast bostider dr den i Hamnstaden, men da bostiderna dir inte ska
ha ventilation mot jirnvigen bor eventuell paverkan vara liten.

Stadsbild

Ett genomférande av detaljplanen innebar en fortitning av ett omrade som idag bestar av gles
och storskalig bebyggelse med stora 6ppna ytor. Bostader tillkommer i ett omrade dir det idag
finns byggnader f6r kontor och mindre verksamheter. Detta kommer att paverka stads- och
landskapsbilden, bade fran land ut mot hav och fran andra sidan viken. Vikten av en medveten
gestaltning av strukturer dr dirmed stor. Hudiksvall dr en karaktarsfull stad med rik kulturhistoria.

Genomforande av planen kan leda till att utsikten for boende i stadsdelen Avik paverkas negativt
da utbyggnaden av Vistra hamnen hamnar mellan stadsdelen Avik och Hudiksvallsfjirden. I
planforslaget har placering och hojd av tillkommande byggnader anpassats noga for att sikerstilla
att befintliga byggnader fortsatt kommer att ha utsikt mot fjirden. Exempelvis har bebyggelsen
anpassats utifrin befintliga siktstrak i gatumiljén i Avik och i form av att arbeta med olika
typologier for att delvis minska paverkan pa landskapsbilden f6r dem som redan bor i eller nira
omréadet. Ny park/vatmarkspark i s6dra delarna kan ocksé forbittra landskapsbilden i omradet
som idag bestir av ruderatmark.

Med en anpassad utformning av bebyggelse, samt tillkommande attraktiva platser sisom
kajpromenad och nytt parkomrade, bedoms péaverkan pa landskapsbilden som positiv f6r
omradet. Till detaljplanen har visualiseringar och volymstudier tagits fram for att underlitta for
nirboende att se hur paverkan blir fran olika vyer.

Situationsplan med ny anvandning inom planomradet
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Planforslag

Planférslaget mojliggdr en ny stadsdel i Vistra hamnen, med nya kajer, parker, torg, gator och
flera nya kvarter innehallande bade ligenheter, radhus och stadsvillor. Totalt sett ryms cirka 950
bostader, lokaler for olika verksamheter, aldreboende férskola, kontor, parkeringshus och
smabatshamn. Bebyggelsen dr varierad med olika héjder och uttryck. Antal boende uppskattas till
cirka 2400 personer (riknat pa 2,5 personer per ligenhet).

Till planforslaget har det upprittats ett kvalitetsprogram som syftar till att sikerstalla att kajer,
torg, parker, gator och kvarter bidrar till en varierad blandstad i lagom skala.
Kvalitetsprogrammet fortydligar planférslagets intentioner. Vid planering, utformning och
projektering ska utformningsforslag stimmas av mot kvalitetsprogrammet. Gestaltning av
byggnader, kvarter och offentliga miljéer beskrivs nirmare i kvalitetsprogrammet.

Den nya stadsdelens struktur utgar ifran karakteristiska inslag som redan finns i Hudiksvalls stad.
Inspiration har himtats fran rutnitsplanen med tydliga kvartersrum, havet, parker, diagonala
siktlinjer och triangulira platsbildningar. I kvalitetsprogrammet finns en tydlig redogorelse for hur
den nya strukturen ir uppbyggd.

Stadsbilden ska karaktiriseras av en varierad bebyggelse. Malsittningen ar att omradet ska bli en
arkitektoniskt intressant, kontrastrik miljé med mangfald. Detaljplanen ska medverka till
uppfyllelse av denna vision genom att ge ett robust ramverk for kvartersmark och allmin plats.
For att kunna anvindas som stod vid byggnation 6ver tid behéver detaljplanen 1 vissa avseenden
vara flexibel, men i vissa avseenden styrande sd att viktiga principer i linje med visionen
sakerstills.

Kajer, torg och parker

I Vistra hamnen foreslés flera olika offentliga ytor 1 form av kajer, torg och parker for att skapa
attraktiva vistelsemiljoer for alla Hudiksvallsbor aret runt. Lings med kajen skapas en cirka 1000
meter lang kajpromenad som sedan Gvergar i ett parkstrak och sedan ett park- och naturomrade i
planomradets sodra delar. Delar av straket kan utformas som bryggdick. Norrut binds
kajpromenaden thop med Kattvikskajen. Vid kajpromenadens norra del, vid flerbostadshusen,
foreslas ett flertal minitorg eller fickparker med olika inriktning, exempelvis lekplats, utegym eller
boule. En av dessa fir en storre utbredning och bildar en drygt 900 m” stor park. Kajerna ir ett
naturligt strdk for fysisk aktivitet som promenader och 16pning, med malpunkter i parkerna.
Lings kajerna erbjuds en variation av sittplatser med olika utformning och karaktir. Dar finns
aven plats for fiske och pa sodra delen finns mojligheter att anligga en marina som blir
vindskyddad av 6n.

I planomradet foreslés flera torg i olika skalor. Det storsta och mest centrala torget vid
stadsdelscentrumet blir den nya stadsdelens naturliga samlingspunkt. Manga av gatorna blir
renodlade angéringsgator dar biltrafiken dr begransad. Dessa gator kan nyttjas f6r vistelse och
fungerar pa s sitt i manga avseenden som ett torg.

I stadsdelen planeras for ett storre park- och naturomrade i planomradets sodra delar, pa och
bredvid barkdeponin. P4 barkdeponins hogre partierna finns en fin utsikt 6ver viken. I parkens
centrala del kan exempelvis motionsslinga med utegym, montainbikeslinga och en
aventyrslekplats anlagegas som drar nytta av platsens latt kuperade topografi.

Soder om stadsdelscentrumet foreslas ett mindre parkomriade med dagvatteninslag och lings
kajerna foreslas flera minitorg med gréna inslag som bidrar till att stadsdelen upplevs mer gron.
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Parkytan uppgar totalt till cirka 2,0 hektar och naturmark inom planomradet uppgar till cirka 0,9
hektar, vilket motsvarar cirka 12 kvadratmeter per boende. Dessa 6ppna platser ir placerade
inom stadsdelen sa att boende kan na en rekreationsyta inom en radie pa 200 meter. Parker och
kajer dr dven till f6r 6vriga Hudiksvallsbor.
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3D-vy som redovisar foreslagen bebyggelse i ﬁ'rbé//éﬂde 1l befintlig och planerad bebyggelse.

Vattenomrdden

I detaljplanen f6r Vistra hamnen regleras dven vattenomradet som foljer kajen. I detaljplanens
s6dra delar, fran stadsdelscentrumet ner till tridgardsstaden, féreslas en smabatshamn.
Smabatshamnen foreslés fa ett antal bryggor som angors fran kajstraket. I planomradets norra
del, norr om Hiastaholmen och mot Kattvikskajen, foreslds mojlighet att anldgga bryggor for
rekreation, battaxi med mera.

Stadsbild och siktlinjer

Vistra hamnen ligger centralt vid Hudiksvallsfjairden och kommer att kunna ses fran delar av
staden. Skalan ansluter till den pagiende bebyggelsen pa Kattvikskajen, liksom till dldre
byggnader som redan finns i ndromradet. Bebyggelsen i planomradet ér placerad och utformad si
att det fortsatt ska finnas utblickar frin sivil Avik som nirliggande bebyggelse, exempelvis
Parkhyllan och Hastavillorna. Sirskild hinsyn har tagits till siktlinjerna fran gatorna i Aviks
rutnatsstadsplan.
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Lilustration av bhur foreslagen bebyggelse placerats och anp;xsaz% Sfor att bibebilla siktlinjer (bred pil) och utblickar
(smal pil).

Ny bebyggelse

Planforslaget innehaller cirka 950 bostader uppdelat pa flera bostadsformer sa vil som typologier.
Planomradet innehaller dven andra anvindningar for att pa sa sitt skapa en blandstad. Kvarteren
varierar i form och uttryck och utformas f6r att bidra till stadslivet. Kvarteren och dess
arkitekturprinciper beskrivs mer ingdende i kvalitetsprogrammet.
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Utformning och gestaltning

Bebyggelsen i1 den centrala och norra delens Hamnstad planeras i en varierad skala med fokus pa
flerbostadshus 1 fyra till sju vaningar beroende pa lige 1 omradet, fOr att skapa en intressant och
attraktiv miljo. Nagra hus blir hogre. Ett hogre hus soder om parkeringshuset vid torget blir ett
landmirke i omradet. Genom en reglering av byggnadernas héjder uppnas en variation i h6jd och
genom deras placering en variation i stadstummet som borgar for utblickar genom kvarteren frin
befintliga stadsdelar. I denna plan anges hogsta nockhéjder och byggnadshéjder for att sikerstalla
ett varierat taklandskap men 4nda skapa flexibilitet. Féreslagna byggnadshdjder mojliggor dven
stommar i trd och kommersiella ytor har i vissa fall krav pa f6rh6jd rumshojd i bottenvaning.

Variationer 1 byggnadernas volymer uppstar frimst genom byggnadernas hojdsittning, och 1
motet mellan det privata och offentliga rummet. Taklandskapet kommer att bli viktigt f6r
upplevelsen av miljon sett fran hogre byggnader. Taken bor med anledning av detta ges en
medveten gestaltning. Syftet ér att alla byggnader ska upplevas som sin egen enhet. En hog tithet
inom kvarteren bade mojliggor och forutsatter kvalitativa allmianna ytor.

Bebyggelsen inom omradet organiseras med offentlig gatusida mot jirnvigssidan och mot
kajstraket, halvprivata ”gréna grinder” mellan kvarteren och privata boendegardar. Innergardarna
skapar forutsittningar for rekreation och lek i grona miljéer skyddade fran buller och vind. Inom
samtliga flerbostadhuskvarter foreslds forgardsmark, vilken skapar méjlighet till en halvprivat
zon, men dven till hantering av dagvatten med mera. Férgardsmarken kan tydliggéras genom
avvikande markbeldggning, gréonska eller uteplatser dir sadana dr limpliga. De halvprivata
zonerna bidrar till en varierad och levande gatumilj6 i de delar dar lokaler i bottenvaningen inte
foreslas.

Elevation Hamnstaden, vy fran havet.

Delomréaden

Vistra Hamnen ir till sin struktur uppdelad i tre delomraden, Hamnstaden i norr med hégre
bebyggelse och ett stadsdelscentrum med centrumverksamhet ger cirka 700 ligenheter samt
Triadgardsstaden med ligre bebyggelse bestiende av lamellhus, stadsradhus och friliggande villor
ger ca 250 bostider. De olika omradena beskrivs mer omfattande i det till detaljplanen bifogade
kvalitetsprogrammet.

Hamnstaden - kvarter 1

Det nordligaste kvarteret i Hamnstaden angors via Kattvikskajen 1 norr. I detta kvarter méjliggors
parkering i nergrivt garage samt till viss del markparkering. Atkomst fér riddningstjinst och
annan angoring for det vastliga av kvarterets byggnader ges moijlighet fran jarnvigssidan.
Moijlighet finns dven for riddningstjdnst att na Kattvikskajens bebyggelse genom parkstraket norr
om kvarteret. Planen medger trappor for att ta upp nivaskillnaden f6r det 6verbygeda garaget. Ett
servitut skapas for att mojliggora access till kajstriket norrifrin via markparkeringens vistra del.
Uppstillningsplats for haimtningsfordon for avfall dr pa vindplanen i sédra delen mot kvarter 2.
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Kvarter och delomriaden inom planomradet.

Hamnstaden - kvarter 2, 3, 4 och 5

Kvarteren 4r rombiska till sin form som en konsekvens av siktlinjerna frin Avik. All ang6ring
sker fran gardarna. Angoring for himtningsfordon for avfall sker via de mindre vindplatserna i
mitten pa de grona grinderna. Plats f6r parkering f6r rorelsehindrade och korttidsparkering
skapas 1 flexzonerna utmed den genomgiende angéringsgatan. Sophantering och cykelrum
placeras 1 bottenvaningarna pa gavlarna ut mot angoringsgatan. Mojlighet till genomgaende
trapphus ut mot jarnvagssidan for att skapa entréer och att mojliggéra cykelparkering pa denna
sida. Mé6jlighet f6r pergolor och lekredskap pa gardarna men inga komplementbyggnader 1 6vrigt.
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3Dvy l redovisar foreslagen bebyggelse i Hammnstaden.

Hamnstaden - kvarter 6

Skola/férskola

Planen medger en skola/forskola vid stadsdelscentrumet i Hamnstadens kvarter 6, ddr
inriktningen dr att det ska vara en forskola 1 bottenvaningen med ett vardboende 1 vaningarna
ovanfor. Forskolan hat en egen gard pé cirka 3600 kv vilket baserat pd en yta om 40 kvm/barn
innebir att det finns plats f6r 90 barn. Gardens lige inom kvarteret innebir att det alltid finns
mojlighet till bide sol och skugga pa girden. Aven vindforhillandena pa girden ir goda.
Forskolan avses angdras fran gata 1 séder och vister. Lossning av leveranser sker (mestadels
livsmedelsleveranser till skolkoket) vid vistra gaveln soder om himta-/limna-zonen. Yttetligare
platser for korttidsparkering finns i nirliggande parkeringshus med planerat trapphus i nordvist.
Cykelparkering och barnvagnsuppstallning foreslas i byggnadens vistra delar. Leveranser samt
angoring, limning och himtning med bil, 4r tinkt att ske fran gatan vister om foérskolan.
Huvudentréerna orienteras ut mot torget. I 6vrigt dr stadsdelen planerad sa att det ska vara litt att
ga med barn till och fran skolan/férskolan. Under tomten ges moijlighet till nergravt garage.

Virdboende
Kombinerat med forskolan i Hamnstadens kvarter 6 féreslas ett vairdboende med 80 ligenheter i
direkt anslutning till stadsdelscentrumet.

Centrumverksamhet

Byggnaden ut mot vattnet ges f6rhéjd sockelvaning f6r centrumidndamal med plats f6r
uteservering ut mot kajstraket. Denna byggnads bottenvaning hamnar pa nivan 1,9 meter 6ver
havet och behéver tekniska atgirder i form av vattentit betong upp till 0,7 meter 6ver fardigt
golv och sirskilda 6versvimningsdorrar f6r att klara ett hogre vattenstand 1 havet. Entré sker fran
+2,5 meter vid gavlarna.

Centrumdelen - kvarter 7, 8 och 9

I centrumdelen foreslas ett parkeringshus med plats f6r ca 500 parkeringsplatser,
dagligvaruhandel 1 bottenvaningen samt lokaler f6r centruméindamal som far en central placering
i omradet. In- och utfart till parkeringshuset sker visterifran, liksom f6r varutransporterna som
sker invindigt. Trapphus planeras i nordvist och Gster, mot torget.

Entréerna f6r handel och verksamheter placeras ut mot torget. Torgets niva ar pa 1,9 meter 6ver
havet och entréerna behover anpassas avseende Gversvimningsrisken. Torget avses bli ett
gafartsomrade dir cykel, ging och angéring samsas. I s6édra delen av torget planeras en
gisthamnsbrygga for i-och urlastning av mindre batar.
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En mindre volym f6r kommersiell verksamhet placeras vister om Bridgardsgatan upp mot H-
huset. Ett héghus planeras direkt séder om P-huset. Det bildar ett fondmotiv hela vigen uppifran
Kattvikskajen och markerar centrumet. Hoghuset far f6rh6jd sockelvaning for att kunna
inrymma verksamheter. S6der om héghuset utvecklas befintlig dagvattendamm till en
stadsdelspark

3D -0y som redomér jbm’/ggm be@/ggelse i Centrumdelen. Kmn‘er 6 med forskola till hager.

Trédgdrdsstaden - kvarter 10

Kvarter 10 bestir av fyra snedstillda lamellhus 1 fyra vaningar markerar borjan pa den lagre
bebyggelsen. De orienteras tva och tva med gemensam angoring for fardtjanst och for
rorelsehindrade. Soprum placeras ut mot lokalgatan. De fyra byggnaderna ligger bredvid den park
som anldggs mot vattnet. Bryggor for batar anliggs hir. Volymernas typologi dr himtad frin
magasinsbyggnaderna vid Hamngatan.
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3D-vy som redovisar foreslagen bebyggelse i Tridgardsstaden. Samtliga planiagda men dnnu ¢ ﬂppfbrda @/ggﬂader
pd Parkhyllan redovisas.

Trddgdrdsstaden - kvarter 11 och 12
Stadsradhusen i tva till tre vaningar dr orienterade for att befintliga bostider (Parkhyllan och
Haistavillorna) skall ha utsikt ut mot havet.
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Trddgdrdsstaden - kvarter 13
Ett antal friliggande villor med gavelmotiv orienterade ut mot havet. Volymernas typologi ir
himtad frain Moljen.

Trédgdrdsstaden - kvarter 14
Stadsradhusen i tva till tre vaningar dr orienterade for att befintliga bostader (Hastavillorna) skall
ha utsikt ut mot havet.

Mjlig utformning av stadsradhusen nérmast kajen.

Gata

Gatunitet inom omradet bestar frimst av tva gatutyper: lokalgator och angéringsgator
(gangfartsomraden), dir de sistndmnda frimst sker pa kvartersmark. Alla trafikslag dr tillitna pa
de tvd gatutyperna. Lokalgatornas hastighet kommer att regleras med lokal féreskrift med
rekommendation pa 30-40 km/h. P4 angGringsgatorna sker all trafik pa fotgingarnas villkor, dir
hastigheten dr 5 km/h. Pa angéringsgatan i hamnstaden finns utGver gafartsgatan dven en
gangzon pa en sida. Kajerna ir bilfria men kérbara f6r underhéllsfordon. Kajerna planliggs inom
Hamnstaden och centrumdelen som Torg och inom Tridgardsstaden som smabatshamn med
reservat for gang- och cykeltrafik. Lingst i soder giller reservatet gingvig.

Angéring till omradet och till ang6ringsgatorna sker via lokalgatorna som gar genom och lings
med planomradet. Med bil ang6rs planomradet i norr frain Magasinsgatans utbyggnad inom
Kattvikskajen och via en framtida vig vaster om planomradet ner till Sdgverksvigens anslutning
till planomradet. Planomradets centrala och sodra delar angors fran Sagverksvigen. I soder finns
yta for en vindplan vid parkomradet. Vister om planomradets norra delar foreslas pa sikt ett
regionalt cykelstrak som sedan gar genom planomradets sédra delar fran centrum. Denna gata ska
vara mojlig att byggas om for att innehalla busstrafik 1 framtiden om det skulle bli aktuellt.
Busshallplats mojliggors vister om stadsdelscentrumet.

Parkering och angéring

I planforslaget planeras det for parkering f6r boende, verksamheter och besékare. Planomradets
parkering avses ske frimst i ett parkeringshus (cirka 500 platser) vid stadsdelcentrumet. I det
nordligaste kvarteret, kvarter 1, foreslas parkering i ett delvis nedsankt garage (cirka 80 platser)
samt 37 platser markparkering norr om kvarteret. Ytterligare ett nersinkt garage om cirka 200
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platser foreslas under forskoletomten med nerfart fran torget. Radhus och stadsvillor i séder
skoter parkering pa egen tomtmark. Parkeringstalet ar satt till 1,0 platser per ligenhet. For
verksambheter idr strategin att omradets ca 750 platser i tva centralt beligna parkeringshus effektivt
samnyttjas med boende 6ver dygnet och understddjs av en allmin hallbarhetsinriktning i
samhillet savil som satsningar pa regionalt cykelstrak och omfattande ytor f6r gang- och
cykeltrafik mot viktiga malpunkter vister och norr om planomradet.

o ()

uppstallningsplats
insatsvag for
raddningstjanst

Principlosning for mobilitet, sophantering och angiring for raddningstidnst.

Angéring till gardarna sker frain omradets lokalgator och angéringsgatorna pa kvartersmark. For
hamnstaden planeras en vandplan mellan kvarter 1 och 2 samt mindre vindplaner i
skiarningspunkterna mellan varje kvarter och gronslipp for att undvika att angéring och lossning
medfor behov att vinda lingst bort 1 kvarteret. Pa sa vis minskas antalet onddiga bilrorelser inom
bostadskvarteren. Gardarna avses utformas med stora vistelsevirden trots angoringstrafik. Inom
storre delen av kvartersmarken inom planomradet dr markparkering starkt begrinsad, med
undantag for parkering for rorelsehindrade som ska kunna iordningstillas inom kvartersmarken.

Entréer kan vara tillgingliga fran bade gard och gata i ett sammanhang f6r att skapa bra flode
mellan gata och gard. Boende ska inte beh6va ga ut pa gatan fOr att nd sin gard vilket dr viktigt ur
ett tillgdnglighets- och barnperspektiv.

Cykelparkering ordnas for bestkare inom stadsdelen. I bostadskvarteren ordnas cykelparkering
tor de boende 1 cykelrum 1 néra anslutning till entréer. Parkeringstalet f6r cykel ér satt till 1,0 f6r
ettor, 2,0 £6r tvaor och 3,0 f6r bostider med tre rum eller fler. Fér verksamheter inom omridet 4r
cykelparkeringstalet satt till 10 platser/1000 kvm. Cykelpatrkering beh6vs vid beséksmal som
marinan, torget och parken i s6der. Cykelstill stills dd ut pa 6ppna ytor och antalet kan anpassas
beroende pa hur omradet anvinds. Totalt sett beh6ver cirka 2800 cykelparkeringar skapas inom
planomradet.
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Kollektivtrafik

Bedomningen dr att kundunderlaget dr nog stort for kollektivtrafik i stadsdelen nir den dr
atminstone till hilften utbyged. Framfor allt ar det viktigt att bussen nar centrumdelen, dir méanga
olika former av arbetsplatser och utbud finns. Darfor har en yta reserverats i1 plankartan for trafik,
sa bussar kan vinda och dven invinta tidtabellen om sa krivs. Vidare bér samma busslinje kunna
trafikera Kattvikskajen via Bridgardsgatan som 16per Oster om planomradet intill jarnvigen.
Finns behov av att férlinga busslinjen soderut bor den trafikera Timmervigen hellre an
lokalgatan genom tridgardsstaden, dir gatan ska utformas for liga hastigheter. Gatornas bredd
anpassas dock i plankartan for att rymma busstrafik pa samtliga lokalgator. Detta for att
stadsdelen ska vara f6érberedd for alla eventuella behov av kollektivtrafik som kan uppsta i
framtiden.

Forslag pa hallplatslige (lila markering). Hallplatsen vid Kattvikskajen (bla markering) dr beldgen utanfor
planomridet. Grina markeringar dr befintliga hallplatsiigen i ansiutning till planomradet.

Gdng- och cykel

Planomréidet utformas med goda gang- och cykelméjligheter. Kajerna ar bilfria och pa
angoringsgatorna ror sig trafik pa de gaendes villkor. I Gvrigt utformas gatorna for liga
hastigheter vilket limpar sig vil for cykel. Ett separerat cykelpendlingsstrak planeras lings
Bridgardsgatan vister om planomradets norra delar, via centrum och i lokalgatan genom
planomradets s6dra delar. Cykelpendlingsstraket gar vaster om lokalgatan fram till séder om
Parkhyllan for att sedan korsa gatan och fortsitta 6ster om gatan. Pa lokalgatans strickning 6ster
om Parkhyllan féreslas separat gangvig endast Gster om gatan.

Trafikprognos

Da stadsdelen utformats f6r att underlitta transport till fots, med cykel och i kollektivtrafik samt
dessutom har narhet till stadens centrum 4r prognosen att biltrafiken ska vara lagre 4n i manga
andra stadsdelar. Parkeringslosningar i parkeringshus gor att steget att ta bilen lite storre. Av den
anledningen har trafikméingden prognosticerats ganska lagt for stadsdelen.
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Trafikprognos 2040

000%

500

Prognosticerad trafik for utbyggt omrade 2040.
Tilgénglighet och trygghet

Tillgdnglighet

Att méinniskor med olika typer av funktionsvariationer och att manniskor i alla aldrar ska goras
delaktiga 1 samhillslivet ska beaktas vid nybyggnation. All bebyggelse ska folja gillande
tillgdnglighetskrav enligt BBR. Angéring till kvarter ska kunna ske inom 25 meter fran entréer.
Detaljplanen medger parkering for rorelsehindrade inom kvartersmark 1 de fall det behévs.
Avstand till avfallshantering dr hégst 50 meter fran entré.

Trygghet

Genom att bostider 1 bottenvaningen har uteplatser och fénster ut mot gatan undviks
fasadpartier som saknar kontakt med gatan, vilket bidrar till fler ”6gon pa gatan”. Cykelrum i
markniva kan glasas med férdel upp. Fran dessa fonster i bottenvaningen lyser detta aven upp
gaturummet kvillstid. Parkeringshuset med detaljhandel, kontoren och férskolan riskerar nattetid
att bli mindre aktiva gatumiljéer. Didrfor dr det viktigt att i bade gata och bebyggelse arbeta med
ett genomarbetat belysningsprogram. I parkeringshuset mojligegdrs for lokaler i bottenvaningen.
De viistliga kvarteren i detaljplanens norra del (Hamnstaden) foreslas fa en variation mot gata for
att inte upplevas som alltfér monoton, bebyggelsen ska utformas sa att inga dolda och otrygga
platser skapas. Byggnader mot jirnvig har genomgaende entréer och bullerplank utformas sa att
fotgingare kan passera igenom.
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Planbestammelser

I avsnittet presenteras plankartan och de planbestimmelser som hor till. Planbestimmelsernas
motiv och syfte forklaras.

Bestimmelse: Forklaring /Syfte:
Anvandningsbestammelser
GATA Gata for fordons-, gang- och cykeltrafik

Syftet med gatorna dr att skapa framkomlighet
1 omradet. Inom omrade planlagt som GATA
sa kan biltrafik vara forbjuden eller starkt

begrinsad.

GC-VAG Ging- och cykeltrafik
Omradet som ir planlagt som GC-VAG ir
bilfritt.

TORG Torg

Syftet med torgytorna dr att skapa ytor for
gaende, dar viss trafik kan tillatas med hjalp av
trafikforeskrift. Torg-bestimmelsen rymmer
iven kajen i norr. Aven kiosker och
serveringar ryms inom bestimmelsen.

PARK Park
Inom anvindningen PARK medges dven ett
kajomrade. I anvindningen medges dven
mindre bebyggelse forenat med
parkandamalet.

NATUR Naturomrade
Omriadet NATUR redovisar naturomride
som inte ar anlagt. I anvindningen medges
dven mindre bebyggelse férenat med
naturindamailet.

B Bostider
Med anvindningen bostider (B) avses olika
former av boende av varaktig karaktir. Aven
bostadskomplement ingar i anvindningen.
Parkering ingar i form av parkering i garage
och markparkering i form av
handikapparkering.

C Centrum
Med anvindningen centrum (C) avses
kombinationer av handel, service,
samlingslokaler och andra verksamheter som
ligger centralt eller ska vara litta att na. Aven
parkering ingér, 1 form av parkering i garage.

D Vard
Med anvindningen centrum (D) avses olika
former av virdverksamheter, sisom
vardcentral eller virdboende.

E Tekniska anldggningar
Avser anldggningar som till exempel
elnitsstationer och pumpstation.
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Kontor

Avser anvindning f6r kontor med tillhérande
service och parkering i garage.

Parkering

Denna anvindning tillater dels fristiende
parkeringshus for att moéta stadsdelens behov
av boende-, besdks- och
verksamhetsparkering, dels parkering under
mark som dr mojliga att fastighetsbilda som
egna parkeringsfastigheter.

Skola

Inom anvindningen skola ryms dven férskola
och andra utbildningsverksambheter.
Smibatshamn

Anvindningen smabatshamn tillimpas for
omriden f6r mindre hamnverksamhet och
sjotrafik. Syfte med bestimmelsen ar att
moijliggora for bryggor och tekniska
anliggningar pa kvartersmark.

Trafik

Anvindningen trafik tillimpas f6r omraden
tor uppstillningsplats f6r bussar.
Vattenomrade dir bryggor och tekniska
anliggningar far anliggas. Bryggornas
area far vara hégst 1500 kvadratmeter,
oriknat den area som eventuella bommar
upptar.

Anvindningen syftar till att mojliggora
bryggor, tekniska anliggningar och teknisk
strandlinjeforstirkning inom vattenomrade.
Huvudinriktningen inom omradet ar att
mojliggdra bryggor for rekreation och
exempelvis battaxi med mera.
Vattenomrade dir bryggor och tekniska
anliggningar far anldggas. Bryggornas
area far vara hogst 2500 kvadratmeter,
oriknat den area som eventuella bommar
upptar.

Anvindningen syftar till att mojliggora
bryggor, tekniska anliggningar och teknisk
strandlinjeférstirkning inom vattenomrade.
Huvudinriktningen inom omradet ar att
mojliggora brygeor till en smabatshamn.
Vattenomrade dir bryggor och tekniska
anlidggningar inte fir anliggas.
Anvandningen syftar till att sikerstalla att
bryggor och dylikt inte paverkar faunan i
niaromradet.
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Marken far inte fé6rses med byggnad
Anvinds till att styra placering pa mark samt
att skapa sikt 1 trafikmiljoer.

Marken far endast forses med
komplementbyggnad.

Marken far endast forses med
komplementbyggnader med nockh6jd om 3,3
meter om inget annan anges. Aven terrasset,
uteplatser, plank, planteringar, lekutrustning
med mera far uppforas. Tillimpas med e; f6r
att avgrinsa omfattningen av forrad.
Angiven markhdjd 6ver angivet nollplan
Egenskapsbestimmelse f6r bade allmin plats
och kvartersmark. Syftet med bestimmelsen
ar att reglera hojder pa gata, torg och
kvartersmark for att sikerstalla att
marknivaerna stimmer Gverens med
angrinsande nivaer.

Dagvattenhantering i damm far finnas
Syftet med bestimmelsen ar att sikerstilla
dagvattenhanteringen inom befintlig
dagvattendamm.

Storsta tillatna byggnadsarea i
kvadratmeter

For att skapa en flexibel placering inom
egenskapsomradena har en maximal
bygenadsarea per egenskapsomrade reglerats.
Maximal procent av byggrittens langsida
som inte fir 6verstiga den ligre
nockhdjden

For att sdkerstilla siktlinjer men dnda ha
flexibilitet 1 genomférandet regleras ett
maximalt utnyttjande av den hégsta hojden
inom egenskapsomradet.

Byggnadens bottenvaning ska anvindas
for centrumindamal.

For att sakerstilla lokal i bottenvaningen vid
torget.

Hogsta nockhdjd i meter.

Utover nockhojden far tekniska installationer,
ricken och likande uppforas.

Hogsta byggnadshéjd i meter.

Hus med hogresta tak kan valfritt placeras
med gavel mot gatan eller inte om inget annat
anges.
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Ligsta nivd kvartersmark for
bostadsindamal ska ligga minst +2,5 meter
over kartans nollplan om inget annat
anges.

Hogsta niva fiardigt golv pa bottenvaning
ska ligga minst +2,6 meter 6ver kartans
nollplan om inget annat anges.

Killare och garage far ej anliggas, om
inget annat anges.

Balkonger och uteplatser far kraga ut 6ver
prickad mark, om ej annat anges.
Inglasning av balkonger och uteplatser far
utféras, om ej annat anges.

Balkonger och uteplatser far ej kraga ut
over TORG eller V.

Stéodmur far uppféras pa prickad mark.
Takkupor, frontespiser, inglasningar av
takterrasser, teknikrum, trapphus,
terrassricken och hisséverbyggnader far
utféras och undantas fran angivna virden
for byggnadshéjd. Omfattning max i
procent av fasadlingd. Syftet med
bestimmelsen ir att mojliggora takkupor,
frontespisar, inglasningar av takterrasser,
teknikrum, trapphus med mera utan att det
paverkar byggnadshojden. Procentsatsen ar
olika i olika delar av planomradet pa grund av
de olika delarnas férutsittningar.

Takvinkel ska vara mellan 35 och 40
grader.

Syftet med planbestimmelsen ér att reglera
takvinkeln fo6r stadsvillorna och
flerbostadshusen i planomradets sédra del.
Balkonger och uteplatser far ej kraga ut
over egenskapsomrade.

Syftet med bestimmelsen ir att reglera att
balkonger och uteplatser inte kragar ut Gver
angoringsgator eller over siktlinjerna i de
grona granderna. Bestimmelse syftar pa
obebyggda egenskapsomraden dir balkonger
inte far inkrikta.

Genomgaende trapphus ska utféras
Syftet med bestimmelsen ar att sikerstilla
entréer mot viaster.

Fasadmaterial ska besta av minst 25%
tegel.

Syftet med bestimmelsen 4r att anpassa
bebyggelsen till den angrinsande
kulturhistoriska bebyggelsen (lokstallarna).
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Fasadmaterial ska vara tra.

Syftet med bestimmelsen ar att bebyggelsen
ska anknyta till den lokala byggnadstraditionen
savil som kommunens tribyggnadsstrategi.
Fasadmaterial ska vara trd, kul6r i r6d
slamfirg

Syftet med bestimmelsen ar att bebyggelsen
ska anknyta till sjobodarna vid Méljen.
Fasadmaterial eller kul6r ska skilja sig
fran direkt anslutande egenskapsomrade.
Syftet med bestimmelsen ar att bebyggelsen
ska variera 1 material och/eller kulor.
Element av fasadens huvudsakliga
material ska aterfinnas i balkongens
gestaltning.

Syftet med bestimmelsen 4r att balkonger ska
uppfattas som en del av byggnaden och inte
som en pahingd byggnadskropp.

Gavel mot angoringsgata far vara
maximalt 14 meter.

Syftet med bestimmelsen ar att skapa en
frihet i hur huskroppen placeras inom
egenskapsgrinsen utan att tillita en alltfor
bred gavel mot angbringsgata.

Parkering far inte anordnas. Parkering for
rorelsehindrade ir undantaget

Syftet med bestimmelsen att undvika
markparkering pa gardar med undantag for
parkeringsplatser for rorelsehindrade.

Garage far anlidggas helt nedgrivt under
marken eller tillatas till en h6jd pa max 1,5
meter 6ver den intilliggande markens
hogsta niva.

Bestammelsen syftar till att méjliggéra delvis
upphojt garage under gard pa delar av
kvarteret.

Garage far anliggas helt nedgrivt under
mark eller tillatas till en hojd pa hogst 0,5
meter 6ver den intilliggande markens
hogsta niva.

Bestimmelsen syftar till att mojliggdra delvis
upphoijt garage under gird pa delar av
kvarteret.

Ligsta niva firdigt golv pa bottenvaning
ska ligga minst +1,9 meter 6ver kartans
nollplan.
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Bestimmelsen syftar till att mojliggora fardigt
golv pa en lagre nivd 4n den generella
bestimmelsen inom planomradet.
Rumshéjd i bottenvining ska vara minst
3,6 meter. Omfattning min procent av
bottenvaning.

Syftet med bestimmelsen ir att mojliggora
lokaler i bottenvaningen.

Korbar forbindelse far inte anordnas.
Syftet med bestimmelsen ar att sikerstilla att
infart till parkeringsgarage inte sker 6ver gang-
och cykelvig.

Bullernivaer ska inte 6verskrida riktvirden
i gidllande utredningar och férordning.

Sa linge risk fran jirnvig kvarstar giller
foljande. Inga balkonger och takterrasser
far utféras pa fasad mot jarnvig. Fonster
om Oppningsbara, ska utféras med
6ppning med fastighetsnyckel.
Entrépartier godtas.

Syftet med bestimmelsen ar att sikerstilla att
boende inte paverkas av risk fran jarnvig.

Sa linge risk eller buller fran jarnvig
kvarstar giller f6ljande. Passerbara
bullerskyddande plank eller motsvarande
ska uppféras med en ligsta hojd pa 2
meter frin angrinsande marknivd mot
bullerkilla.

Syftet med bestimmelsen ar att sikerstilla att
boende och férskolebarn inte paverkas av
buller eller risk fran vig eller jirnvig.

Sa linge risk fran jarnvig kvarstar giller
foljande. Friskluftsintag placeras pa tak
och riktas bort fran jarnvigen.

Syftet med bestimmelsen ar att sikerstilla att
byggnader mot havet inte blir utsatta for risk.
Forskola och vardboende ska utrustas
med central nédavstingning pa
ventilation.

Syftet med bestimmelsen ar att sikerstilla att
férskola och vardboende inte paverkas av risk
fran jarnvig.
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Utrymningsvig bort frian jirnvig ska
mojliggoras. Friskluftsintag placeras pa
tak och riktas bort fran jarnvigen.

Syftet med bestimmelsen ar att sikerstilla att
boende inte paverkas av risk fran jirnvig.

Markreservat for allmdnnyttiga dndamal

g

X

X2

Villkor for startbesked

aq

az

Marken ska vara tillgdnglig for
gemensamhetsanliggning

Syftet med bestimmelsen ar att mojliggora for
gemensamhetsanlidggning for angoringsgata.
Markreservat for allmédnnyttiga
underjordiska ledningar.

Bestimmelsen syftar till att sakerstalla
befintliga och kommande allmiannyttiga
ledningar.

Markreservat for allminnyttig gang- och
cykeltrafik

Bestimmelsen syftar till att m6jliggora allméin
gang- och cykeltrafik pa de ytorna inom
kvartersmark.

Markreservat f6r allminnyttig gangtrafik
Bestimmelsen syftar till att m6jliggora allméin
gangtrafik pa de ytorna inom kvartersmark.

Startbesked f6r bostider fir ej ges inom
byggritten innan sanering av
markféroreningar vidtagits.
Bestimmelsen syftar till att sakerstalla att
marken dr limplig f6r bostadsandamal.

Sa linge risk fran jirnvig kvarstar giller
foljande. Startbesked for bostad far ej ges
forran skirmande bebyggelse mot jirnvig
uppforts.

Syftet med bestimmelsen ar att sikerstilla att
byggnader mot havet inte blir utsatta f6r
buller eller risk fran jirnvigen da byggnader
och bullerplank narmast jarnvag skiarmar av
detta.

Startbesked fir ej ges innan erforderliga
stabilitetsatgirder vidtagits.

Bestimmelsen syftar till att sikerstalla att
byggnader far uppforas férst nir erforderliga
stabilitetsatgirder utforts vid strand.
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Strandskydd

Strandskyddet dr upphivt inom kvartersmark, del av omrade f6r allmin plats PARK och
inom vattenomrade W1 och W2. Strandskydd giller inom vattenomrade W3, allmin plats
NATUR samt del av omrade f6r allmén plats PARK.

Bestimmelsen syftar till att upphiva strandskyddet inom kvartersmark samt inom de gatu-, torg-,
och parkytor som avses att hardgoras eller programmeras pa sitt som gor att det dr befogat att
upphiva strandskyddet. Bestimmelsen syftar aven till att upphava strandskyddet inom
vattenomrade vid kajomriden och smabatshamn. Inom PARK, NATUR respektive W3 i
planomradets sodra delar féreslas strandskyddet inte upphivas.
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KONSEKVENSER

Miljobedomning

Detaljplanen bedéms vara av den art och storleksordning som i MKB-férordningen kan bedémas
medféra betydande miljopaverkan. En miljokonsekvensbeskrivning har didrmed tagits fram for
detaljplanen. Sammanfattningsvis medfor detaljplanen huvudsakligen positiva konsekvenser for
térorenad mark, vattenkvalitet, naturmilj6 och rekreation. Detta med hinsyn till att
industriomradet omvandlas till ett bostadsomrade dir grona ytor och park tillkommer. Diremot
ger detaljplanen upphov till viss negativ paverkan pa aspekterna buller, luftkvalitet och lukt.

Sammantaget bedéms detaljplanen som genomférbar med de sikerhetshéjande skyddsatgirder
sasom skyddsavstand avseende risker kopplat till farligt gods och stigande havsnivier. Med
anpassad gestaltning och utformning av ny bebyggelse bedoms planen medféra forsumbar
negativ paverkan pa kulturhistoriska virden.

Planen bedoms dven bidra till en god hushéllning av mark och vatten enligt miljobalkens
grundliggande mal (1 kap 1 § miljobalken), da det aktuella omradet idag dr ianspraktagen mark
for bland annat kontor, mindre verksamheter och planen férhaller sig till de kommunala
planférhallanden som finns.

Férenligt med 3, 4 och 5 kap. miljdbalken

En utbyggnad enligt planen bedéms inte utgdra nagot hinder mot hushallningsbestimmelserna
och riksintressena enligt 3—4 kap. miljébalken. Inga miljckvalitetsnormer for utomhusluft,
omgivningsbuller samt vattenmiljo, som regleras i 5 kap. miljébalken bedoms 6verskridas.

Barnperspektivet

I samband med detaljplanen har en barnkonsekvensanalys (BKA) tagits fram. I BKA:n ar det
undersokts hur genomférande av detaljplanen for etapp A av Vistra Hamnen paverkar barns
rittighet till hilsa och siakerhet, identitet, vardagsliv, samspel, lek och lirande samt sammanhallen
stad.

BKA:n konstaterar att ett genomférande av detaljplanen generellt bedoms medféra positiva
konsekvenser for barn. Detaljplanen fraimjar giende och cyklister och har flera bilfria kajer och
platser. Att lekytor i form av aktivitetspark, fritidsgard och bostadsgardar skapas i omradet dr
positivt vad giller barns sampel, lek och lirande eftersom fysisk aktivitet har stor betydelse f6r
barns psykologiska, motoriska och kognitiva utveckling. Ur identitetsaspekt foreslas att Avik och
Hastavillorna ska synas fran den nya stadsdelen da det bedéms vara viktigt ur ett kulturhistoriskt
perspektiv. Omridet kommer dven att innehalla mycket gronska i form av trid, vilket naturligt
kommer att bidra till ett behagligare klimat lokalt och skuggiga platser. Att det finns ljud, luft- och
solskyddade platser dir barn kan leka ar viktigt eftersom barn ar extra kinsliga.

I BKA:n konstateras att barnets biasta bedoms vara:

e Att detaljplanen mojliggor for lekfulla och kvalitativa utomhusmiljéer f6r barn i alla
aldrar.

e Att detaljplanen tar hinsyn till och beaktar Hudiksvalls historia i den nya stadsdelen.

e Att barn inte utsitts for skadliga nivder av ljud, ljus, luft eller féroreningar i den nya
stadsdelen.

e Att detaljplanen frimjar att barn kan rora sig fritt till fots eller cykel pa ett tryggt och
sakert satt.
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e Att det finns manga platser och aktiviteter riktade till barn i alla aldrar lings kajstraket och
hamnen, vid innergardarna och i parkerna.

I BKA:n foreslas att barnens bista bor beaktas pa foljande sitt:

e Anordna lekplatser i omradets bostadsgirdar fér biade yngte och lite dldre barn. Aven
storre aktivitetsytor dir mer krivande fysisk aktivitet kan utféras bor ges plats at ex
volleybollplan.

e Planera for mycket gronska for att hoja kvalitén i det offentliga miljderna.

e Bullerdimpande och féroreningsbekimpande atgirder sikerstills i plan for att garantera
barn och ungas hilsa och sikerhet pa ling sikt.

e Cykelvigar och cykelparkering anordnas for att mojliggora cykling.

e Planerar si att vattenomradet blir tillgingligt 61 barn aret om, sa att aktiviteter som
skridskor, skidor och fiske dr mojligt fran kajen.

e Interaktiv och offentlig konst pa de allmédnna platserna i form av klitterstatyer eller malad
konst, girna med kopplingar till Hudiksvalls historia.

e Bra belysning lings gang- och cykelvigar.

e Att solplatser, utkiksplatser eller viloplatser planeras runt om i stadsdelen sa barn kan vila,
spana och sola.

Punkterna om barnens basta bor kunna ses som beaktat genom detaljplanens utformning.
Punkterna om hur dessa ska beaktas ir delvis sidant som regleras i detaljplanen, exempelvis
mojligheten till bullerdimpning, cykelvigar, goda platser for sol genom byggnadernas placering
liksom de storre grona omradena. Ovriga punkter dr saidant som genomférs vid exploateringen
och foreslas biliggas som ett underlag infor det.

Radie 200 meter fran mindre park

A
Radie 300 meter fran storre park Radie 200 migter frén mindre park / \

Radlie 200 meter fran mindre park = \
et g AN T T SR :
L.

T~ Osékra punkter [ngs striket & //
\\ =
-
T

Parker, naturomréden och sikra strak.

Tillganglighet och trygghet

Att ménniskor i alla aldrar oavsett funktionsnedsittning eller inte kan géras

tullt delaktiga i samhallslivet, ska alltid beaktas vid nybyggnation. Alla ytor

maste goras tillgangliga, trygga och anvindarvianliga for alla manniskor sd lingt det dr méjligt och
inom rimliga kostnader. Detaljplanen sikerstaller tillgangligheten till bostidder genom sarskild
bestimmelse som tilliter handikapparkering pa bostadsgardar dir 6vrig parkering inte tillts.
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Rorelse och motion

For att sakerstilla att méinniskors behov av fysisk aktivitet kan tillfredsstillas och uppmuntras i
den nya stadsdelen har Riksidrottsférbundets verktyg Rorelsefaktor anvints. Vid anvindning av
verktyget framkom att stadsdelen fick 48 poing av maximalt 64. Arbetet med Rorelsefaktorn gav
toljande atgirdsforslag: dialog bor ske med barn och unga (dialog genomfordes 1 april 2022), lek
bor planeras in pa eller nira samtliga bostadsgardar, parken i soder bor foérses med bra utbud som
framjar fysisk aktivitet och dven fickparker/torg lings kajpromenaden bor erbjuda méjlighet till
béde rorelse och vila.
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

Genomférandebeskrivningen redovisar de organisatoriska, fastighetsrittsliga, tekniska och
ekonomiska atgirder som behovs for ett iandamalsenligt och 1 6vrigt samordnat
plangenomférande. Genomforandebeskrivningen har inte nagon sjilvstindig rittsverkan utan
skall fungera som vigledning till de olika genomférandeatgirderna. Avgoranden 1 fragor som ror
fastighetsbildning, vatten- och avloppsanliaggningar, gator m.m. regleras saledes genom respektive
speciallag.

Administrativa fragor

Tidplan

Samrad: kvartal 3 2022
Granskning:  kvartal 1 2023
Antagande:  kvartal 2 2023
Laga kraft: kvartal 2 2023

Genomforandetid

Genomférandetiden 4r 15 ér fran den dag planen vunnit laga kraft. Planen giller till dess att den
upphivs eller ersitts med en ny detaljplan. Inom genomférandetiden férutsitts att syftet med
detaljplanen forverkligas.

Andring av detaljplan under gdllande genomférandetid

Enligt 4 kap. 39 § plan- och bygglagen fir en detaljplan inte dndras eller upphivas fore
genomforandetidens utgang om nigon fastighetsidgare som berors av planen motsitter sig detta.
Diremot far planen dndras eller upphivas, trots berorda fastighetsidgares motsittningar, om det
krivs pa grund av nya forhallanden som inte kunnat férutses vid planliggningen och som ir av
stor allman vikt.

En plan, vars genomférandetid inte 16pt ut, kan ersittas. Detta giller om ersittandet innebar
inférande av bestimmelser om storsta eller minsta storlek pa fastigheter, faststillande av
markreservat for gemensamhetsanlaggningar samt om det beh6vs f6r andamalsenlig indelning i
fastigheter, fOr att annars underlitta detaljplanens genomférande. Enligt 14 kap. 9 § plan- och
bygglagen framgar att om en detaljplan trots allt dndras fére genomférandetidens utgang har den
som dger fastighet inom planomradet ritt till ersittning av kommunen f6r den ekonomiska skada
som det medfor.

Ansvarsférdelning och huvudmannaskap

Kommunen ar huvudman f6r allmién plats.

Planomradet ingar i verksamhetsomrade f6r vatten och avlopp. Kommunen ir saledes dven
huvudman f6r allmin vatten- och avloppstorsérjning inom planomradet.

Anléaggningar inom allmdén plats

Huvudprincipen inom planomradet dr att kommunen ansvarar for utbyggnad av det som 1
tabellen pa sida 42 beskrivs som Huvudgata 1 och for Lokalgata 1. Kommunen ansvarar dven for
anlidggande av ytskikt och funktioner pa allmin plats. Exploatéren ansvarar for utbyggnad av
allmin plats exklusive Huvudgata 1 och Lokalgata 1 fram till underbyggnad. Kommunen ansvarar
for att allmanna anldgegningar uppfyller kommunal standard. Kommunens och exploatorens
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respektive ansvar for allminna anliggningars anliggande, drift och underhall faststills i
exploateringsavtalet.

Anldggandet av ledningar samordnas mellan ledningsidgare och med gatuutbyggnad (VA,
bredband, el mm). Anslutningspunkt upprittas vid fastighets tomtgrins. Ledningar inom
kvartersmark fram till anslutningspunkt ansvarar varje enskild byggaktor for. Ledningsnit for
vatten, avlopp, el och virme kommer att dgas och forvaltas av respektive ledningsigare fram till
respektive bransch gingse leveranspunkt.

Anldggningar inom kvartersmark
Respektive fastighetsdgare ansvarar for utbyggnad inom kvartersmark.

Markreservat avsedd for allmiannyttig gang- och cykeltrafik (x;) upprittas vid hilsocentralen och i
planomradets sodra del. Markreservat avsedd for allméinnyttig gangtrafik (x») upprittas i
kajomradet s6der och dster om stadsvillorna. Reservaten ansluter till allmin plats, f6r vilken
kommunen ar huvudman. Foljaktligen skoter kommunen de allminna anlaggningarna efter
uppforande i enlighet med markreservaten. Upplatelse i enlighet med dndamalet ska da ha
upprattats.

Inom planomradet finns pa nagra platser en kombination av s kallad allmin kvartersmark
(kvartersmark for annat dn enskilt bebyggande, i detta fall D och S) och enskild kvartersmark
inom planomradet. F6r mark som planliggs som allmin kvartersmark hor inlésenregler, vilket i
det hir fallet innebir att markidgaren kan begira att kommunen l6ser in marken i fraga.
Kommunen bedémer inte att detaljplanen kommer att féranleda en situation da detta blir aktuellt
da detaljplanen dven mojliggor enskilt byggande pa platsen.

Genomférande av delar av detaljplanen bedéms behova tillstand f6r vattenverksamhet.
Exploatoéren ansvarar for att ansoka om tillstand.

Avtal

Kommunen och exploatoren har tecknat ett féravtal £f6r planldggningen samt huvudprinciper f6r
ett kommande exploateringsavtal.

Exploateringsavtal
Genomférande- och kostnadsansvar regleras i ett exploateringsavtal. Innan detaljplanen antas ska
exploateringsavtalet tecknas mellan Hudiksvalls kommun och exploatéren.

Exploateringsavtalet reglerar markéverlatelser och rittigheter som dr nédvindiga att genomfora
tor bebyggelse av detaljplanens kvartersmark och utférande av allmén plats. Exploatéren behover
overlata mark fOr allmidnna platser och upplatelser till kommunala ledningar.

Vidare ska exploateringsavtalet reglera kostnads- och genomforandeansvar kopplat till
detaljplanen. Avtalet avser ataganden fOr anliggandet av gator och 6vriga allminna platser,
anpassningar och ledningsomliggning som ir nédvindiga for att detaljplanen ska kunna
genomforas. I Gvrigt har exploateringsavtalet sedvanliga regleringar och villkor, bland annat:

e Overlitelse av mark

e Avveckling och nybildning av rittigheter

° Atgéirdande av och kostnadsansvar for markfororeningar

e Exploatbrens ataganden inom kvartersmark inklusive dagvattenhantering
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° Ataganden inom allmin plats, projektering och utférande av gator, torg, park och Gvriga
allminna anldggningar

e Ledningsomliggningar och ledningssamordning

e Utbyggnadstidplan och samordning f6r genomférande av exploateringen

Detaljplanen kommer att byggas ut etappvis dir flera etapper och faser kommer att 16pa parallellt.
En preliminar indelning och beskrivning av de olika faserna redovisas i tabellen nedan.

Fasindelning vid detaljplanens genomforande.

1 Park Park 1 norr som avgrinsar Kattvikskajen mot Vistra Ar1-2
Hamnen. I Park utformas dagvattenhantering i form av
oppet dike som avleder vatten fran ligpunkt 1 véstra
delen ner mot havet.

2 Huvudgata 1 Huvudgata, delvis utanfér planomradet, som férbinder Ar1-4
Kattvikskajen med Centrumdelen. Innehaller dven
regionalt cykelstrak, gangvig och ledningar med
anslutningspunkter for fastigheterna. Iordningsstills
forst med provisoriskt ytskikt. Slutligt ytskikt fardigstalls
i slutet av genomférandetiden.

3 Norra kajen, kv. 1 Strandlinje i planomradets norra del, kvarter 1, 1 Ar1-3
anslutningen mellan Vistra Hamnen och Kattvikskajen.
Fasen omfattar strandlinjeférstirkning och
underbygenad f6r kommande ytskikt.

4 Bygeritt, kv. 1 Tordningsstillande av byggritter i kvarter 1. Angbring Ar1-3
fran Kattvikskajen.
5 Lokalgata 1 Lokalgata som leder fran Centrumdelen, ansluter fran Ar1-5

Sagverksvigen och Huvudgata 1 och leder ner till
plangrinsen i s6der. Innehaller dven regionalt cykelstrak,
gangvig och ledningar med anslutningspunkter f6r
fastigheterna. Iordningsstills f6rst med provisoriskt
ytskikt. Slutligt ytskikt fardigstalls i slutet av

genomférandetiden.
6 Byggritt, kv. 14:1-3 | Iordningsstillande av byggritter i kvarter 14:1-3. Ar1-2
7 Bygeritt, kv. 2-5 V| Iordningsstillande av byggratter 1 kvarter 2-5 vistra Ar2-3
delen.
8 Norra kajen, kv. 2-6 | Kajpromenad i Hamnstaden, kvarter 2-6 Ostra delen. Ar2-4
(konstruktion) Fasen omfattar strandlinjeforstirkning och

underbyggnad f6r kommande ytskikt.
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9 Bygeritt, kv. 12:1-3 | Iordningsstillande av byggritter i kvarter 12:1-3. Ar2
10 | Angoringsgata 1 Lokalgata som leder norrut fran Centrumdelen, Ar2-5
(Hamnstaden) Huvudgata 1, och vidare genom Hamnstadens kvarter 6-
2. Innehaller dven gangvig och ledningar med
anslutningspunkter for fastigheterna. lordningsstills
torst med provisoriskt ytskikt. Slutligt ytskikt fardigstalls
1 slutet av genomforandetiden.
11 | Sodra kajen, kv. 8- | Kajpromenad i Centrumdelen och Tridgardsstaden, Ar3-4
11 kvarter 8-11. Fasen omfattar strandlinjeforstirkning och
underbyggnad f6r kommande ytskikt.
12 | Bygeritt, kv. 11:1-3 | Tordningsstillande av bygeritter i kvarter 11:1-3. Ar3-4
13 | Byggritt, kv. 6 Iordningsstillande av byggritter i kvarter 6. Kvarteret Ar3-5
innehaller Parkeringsgarage och samhillsfastigheter.
14 | Sodra strandlinjen, | Strandpromenad i1 Tridgardsstaden, kvarter 13. Fasen Ar3-4
kv. 13 omfattar strandlinjeforstirkning och ytskikt.
15 | Byggritt, kv. 13 Iordningsstillande av byggritter i kvarter 13. Ar 3-4
16 | Byggratt, kv. 9:1 Tordningsstallande av byggratter 1 kvarter 9:1 norr. Ar1-5
Busshallplats iordningsstalls efter planering av busslinje 1
omradet.
17A | Bygeritt, kv. 7-8 Iordningsstallande av byggratter i kvarter 7 och 8. Ar4-6
Kvarteret innehéller Parkeringsgarage och kommersiella
lokaler.
17B | Allmin plats, kv 7-8 | Fardigstillande av Lokalgata 2 och underbyggnad for Ar 4-6
Torget med provisoriskt ytskikt. GC-vig s6der om
Parkeringshuset mellan Torget och Lokalgata 1
tardigstills.
18 | Bygeritt, kv. 2-5 O | Iordningsstillande av byggritter i kvarter 2-5 &stra delen. Ar 47
19A | Byggritt, kv. 10:1-2 | Iordningsstillande av byggritter i kvarter 10:1-2. Ar 4-6
19B | Allmin plats, kv. Firdigstillande av Dagvattenparken och Parken i 6stra Ar 4-6
10:1-2 delen av kvarter 10:1-2.
20 | Aktivitetspark, Fasen omfattar omformning av Aktivitetsparken. Ar1-6
konstruktion Tackning med fiberduk och nya massor utgdr
underbyggnad f6r kommande ytskikt.
21 | Sodra parkeringen | Firdigstillande av S6dra parkeringen samt upprustning Ar25
& Ilaggningsramp | av batramp mot havet.
22 | Norra kajen, Firdigstillande av kajpromenaden kv. 1-6, med Ar5-6
fardigstillande angransande Park- och Torg. Bryggkonstruktion
fardigstalls.
23 | Torget, Fardigstillande av Torgets ytskikt och funktion. Ar5-7
fardigstillande
24 | Sodra kajen, Fardigstillande av kajpromenaden kv. 8-11, med Ar 6-7
fardigstillande angrinsande vagar, kajvig 1 och 2. Ytskikt kan delvis
bestd av bryggkonstruktion.
25 | Aktivitetspark, Firdigstallande av Aktivitetsparkens ytskikt och Ar3-7
fardigstillande funktioner.

Fastighetsratisligt genomforande

Planen berér en hel fastighet (Avik 26:22) och del av en annan (Avik 26:14). Del av fastigheten
Avik 24:3 finns inom omradet men planférslaget medfor inga fastighetsrittsliga atgirder for den
fastigheten. Planen berdr dven servitut med forman for fastigheten Avik 26:18.
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Fastighetsbildning

Nir detaljplanen vunnit laga kraft kan fastighetsbildning ske. Lantmateriet provar fragor om
fastighetsbildning. Detaljplanen utgér underlag f6r de fastighetsrittsliga atgirder som krivs f6r
detaljplanens genomférande. Ett genomforande forutsitter att mark och utrymmen Sverfors
mellan fastigheter sa att fastighetsindelningen motsvarar planerad markanviandning. Allmin plats
overfors till kommunal gatufastighet, kvartersmark ombildas sa att en lamplig fastighetsindelning
tor andamalet uppnas. Rittigheter, servitut, gemensamhetsanldggningar for fastighetssamverkan
bildas for fastigheternas behov. Kommunen har savil ritt att 16sa in allmén plats som en
skyldighet att 16sa in allmin plats om fastighetsigaren begir det. Rittigheten och skyldigheten
giller dven nar genomférandetiden har gatt ut.

De markomraden fran olika fastigheter som ska 6verféras till allman plats framgar av tabell och
bild nedan. Detta sker med fastighetsreglering.

Fastighet Antal kvadratmeter (avrundat till tiotal
kvadratmeter).

Avik 26:14 48 340

Avik 26:22 980
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Servitut (officialservitut) som behéver dndras, nybildas eller upphivas sker med
fastighetsreglering. Motsvarande sker f6r och ledningsratter genom ansokan enligt
ledningsrittslagen.

Fastighetsrattsliga konsekvenser

Avik 26:14

Fastigheten Avik 26:14 utgor en storre exploateringsfastighet. Efter 6verforing av mark for
allminna platser kan aktuell fastighet delas upp 1 en mingd nya fastigheter med dndamal enligt
detaljplanens bestimmelser. Detta sker etappvis och succesivt i takt med utbyggnad.

Servitut £6r elledningar mm till f6rman f6r Jakobsberg 15:1 (Ellevio AB), belastar fastigheten,
upplatet utrymme kan i delar dndras da strukturen i planomradet stédjer en annan placering.
Elledningar kan foretradesvis placeras i allmin plats eller markreservat dar for.

Ledningsritt f6r avloppsledning finns inom planomradets norra delar och planeras ligga kvar.

Avik 26:18

Tre servitut giller med férmén for fastigheten Avik 26:18 belastande Avik 26:14 med indamal
Smiébatshamn, gangvig och utfartsvig. Servitutet med dndamal Smabatshamn kan samexistera
med detaljplanens bestimmelser. Servitut med dndamal gangvig mellan fastigheten och
Smiébadtshamnen kan upphivas och att andamalet tillgodoses genom att fastigheten ingar med i en
framtida gemensamhetsanliggning dar motsvarande funktion sakerstalls. Servitutet med andamal
Vig bor upphivas da dndamalet blir obehévligt da en allmin gata planeras Gster om Avik 26:18.

Avik 26:22

Bebyggd fastighet med verksamhetslokaler. Fastigheten behéver ombildas enligt detaljplanens
bestimmelser. Mark 6verfors till allmin plats (torg) samt till ett angrinsande kvarter. Fastigheten
kan efter ombildning besta av befintlig byggnad med férgardsmark vilken till del
fastighetsregleras frin Avik 26:14.

Aktuell fastighet belastas av servitut fér atervinningsstation (till fastigheten Avik 26:14) samt
forman for skarmtak dar bada kan avvecklas i samband med fastighetsreglering da f6rman och
belastad fastighet blir densamma. Atervinningsstationens eventuella framtida lige blir da inom
fastigheten Avik 26:14.

Gemensamhetsanidggningar, ledningsratt, servitut m.m.

En gemensamhetsanliggning innebir en fastighetssamverkan dar anldggningar som ar
gemensamma fOrvaltas av deligande fastigheter. Anldggningslagens bestimmelser tillimpas och
forvaltningen kan ske inom ramen f6r en samfillighetsférening. Som deldgare i en
gemensamhetsanligening finns ett anlidgeningsbeslut med regler for hur fastigheterna ska
samverka for att bygga, skéta och fordela kostnaderna for anlaggningen.

Inom planférslaget kommer gemensamhetsanliggningar att bildas succesivt vid behov for att
tillcodose ny fastighetsstrukturs behov av gemensamma funktioner. Det kan gilla kvartersgator,
gronytor, parkering, garage, servisledningar och andra funktioner dir gemensamma men enskilda
l6sningar efterstrivas. Detaljplanen ger planstod for detta.

I norra delen av planomradet dir flerbostadshus mm, planeras kan gemensamhetsanliggning
bildas for att gemensam kvartersgata till en nagot storre krets av fastigheter. Dartill kan andra
funktioner inga samma alternativt separata gemensamhetsanlidggningar.
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I mellersta och s6dra delen av planomrade kan fastighetssamverkan for gemensamma
kvartersgator for angoring, avfallshus med mera kan 16sas med stod av gemensamhetsanliggning.

Bildade av gemensamhetsanliggningar forutsitts ske som en del av plangenomférandet och
ombesotjs normalt av bygeherren/exploatoren i samband med nyproduktion av bebyggelse.
Initialt har fastigheten Avik 26:14 initiativritten for att anséka om anliggningsférrittning hos

Lantmiterimyndigheten.

I de kvartersgator dir allmédnna ledningar ska anldggas, kan upplatelse ske med ledningsritt
alternativt servitut. Markreservat (u) finns for allmianna ledningars behov av utrymme. Upplatelse
av kommunala ledningar sikerstills 1 exploateringsavtalet Markupplatelseavtal mellan exploator
och andra ledningsigare planeras att tecknas innan antagande.

Planforslaget redovisar flera markreservat f6r gang- och cykelvig/gingvig. For att realisera dessa
fastighetsrittsligt behover de upplatelse till forman f6r kommunen upprittas. Detta avses

sikerstallas 1 exploateringsavtalet.

I plankartan finns omraden som bade omfattas av markreservat for allminna underjordiska
ledningar och av markreservat for gemensamhetsanlaggning. I aktuell detaljplan bedéms
gemensamhetsanliggningarnas indamal kunna utdvas samtidigt som markreservaten for allmanna
ledningar da anvindningsomradena gar att forena.

Férklaringar

g Marken ska vara tillganglig for gemensamhetsanlaggning

7 u  Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar
X Markreservat for allmannyttig gang- och cykeltrafik
Xo' Markreservat for allmannyttig gangtrafik

servitut

Planomradets reserverade ytor for gemensambetsanlédggningar samt markreservat for allménna ledningar.
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Tekniska fragor

Utbyggnad

Utbyggnad av allmin plats, ledningar och kvartersmark kommer ske etappvis inom detaljplanens
genomforandetid. En utbyggnadsplan kan upprittas och inga i exploateringsavtalet.

Ledningsn&t

Planen ger byggritt vilket kommer innebira behov av anslutning till vatten- och avlopp, elnit och
fibernit. Vid framtida anslutningar anges anslutningspunkter av huvudmin.

Dagvatten

Ytor for lokalt omhindertagandet av dagvattnet ska iordningstillas inom planomradet.
Hudiksvalls kommun ansvarar for anliggandet av dagvattenanliggning pa allmén plats. For
anlidggande av dagvattenlosning pd kvartersmark ansvarar exploatoren.

Ekonomiska fragor

Ekonomiska konsekvenser for kommunen

Hudiksvalls kommun far kostnader till £6ljd av atagande att iordningstilla delar av de allmanna
platserna inom detaljplaneomridet som behovs for planens genomférande, vilka framgir av
exploateringsavtalet.

Hudiksvalls kommuns VA-avdelning far kostnader i samband med utbyggnad av kommunala
VA-ledningar. Hudiksvalls kommuns VA-avdelning far inkomster till f6ljd av anslutningsavgifter
for den nya bebyggelsen.

Hudiksvalls kommun far kostnader till £6ljd av atagande att bekosta framtida drift- och
underhallskostnader f6r den allméinna platsmarken inom detaljplaneomradet.

Ekonomiska konsekvenser for exploatdren

Exploatéren bekostar samtliga atgarder inom den egna kvartersmarken.

Exploatoren bekostar erforderlig fastighetsbildning, anslutningsavgifter f6r bland annat VA, el
och tele samt marksanering inom detaljplancomradet enligt exploateringsavtal.

Exploatoren far kostnader till f6ljd av dtagande att iordningstilla delar av de allméinna platserna

inom detaljplaneomradet som behovs for planens genomférande, vilka framgar av
exploateringsavtalet.

MEDVERKANDE

Medverkande tjansteman

Hudiksvalls Kommun

Emma Nordebo Snygg Michaela Eriksson Caroline Hoffsten
Stadsarkitekt Planarkitekt Mark- och exploateringschef



Jan Kroppegard Hans Gyllow
Tillvaxtchef Planeringschef

Medverkande konsulter
AB Idealstad och a-sidan arkitektkontor ab

Jonas Hallberg Martin Hedin
Planarkitekt FPR/MSA Arkitekt SAR/MSA
AB Idealstad a-sidan arkitektkontor ab
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