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Samradsredogorelse

Detaljplan fér Véstra hamnen Etapp A, Avik 26:14 m fl Hudiksvalls
kommun, Gavleborgs lan.

Planens syfte dr att mojliggora for en ny stadsdel 1 Vistra hamnen, Hudiksvall.
Detaljplanen 6verensstimmer med den nyligen antagna 6versiktsplanen 2035. En
miljokonsekvensbeskrivning har upprittats eftersom betydande miljopaverkan kan
vara mojlig.

Planférslaget har varit utstillt pa samrdd under 9 september 2021 — 21 oktober 2022.
Underrittelse skickades ut till kommunala och statliga remissinstanser samt berérda
och sakigare enligt fastighetsforteckningen. Planforslaget har funnits tillgangligt pa

kommunens digitala anslagstavla och hemsida samt fysiskt pa Kulturhuset och
Guldsmeden.

Med anledning av planférslaget bjod Byggnadsnimnden in till ett fysiskt
samradsmote den 21 september 2022 i Vistra Hamnen. Motet ordnandes i form av
ett 6ppet hus dir en presentation av forslaget hélls av byggherre samtidigt som
utstillningsmaterial i form av planhandlingar, visionsfilm och fysisk modell fanns
tillgdngligt f6r besokare att ldsa och studera. Ca 50 personer narvarande. Syftet med
motet var att ge mojlighet fOr intresserade att stilla fragor och tillsammans med
kommunens representanter diskutera planforslaget.

Under samradet har det kommit in 2306 yttranden till plan- och bygglovskontoret
(nagra yttranden 4dr dubbletter pga flera inskickningar). Utav dessa dr 189 yttranden
fran privatpersoner och bostadsrittsforeningar. I manga fall har ett yttrande mer dn
tva avsindare vilket innebir att antalet privatpersoner som har synpunkter pa
planforslaget ar fler 4n antalet inkomna yttranden. I flera fall dr privatpersonerna
dven medlemmar i bostadsrittsforeningen, sa vissa personer stiar bakom flera
yttranden. Resterande yttrande ér frain myndigheter och kommunens egna
forvaltningar.



Myndigheter

Trafikverket
X-trafik
Lantmaiteriet

Linsstyrelsen

Kommunala férvaltningar

Norrhalsinge Miljokontor
Norrhilsinge Riddning
Kultur o fritidsnimnden
Fastighetsverksamheten
Avfallsverksamheten
Va-verksamheten

Trafik- och utredningsenheten
Sambhillsplanering / MEX
Lirandeforvaltningen

Brottstorebyggande radet

Ellevio
PostNord
Parkhyllan BRF 1
Parkhyllan BRF 2

Parkhyllan BRF 3/Lintorget (Ombud)

Hyresgistforeningen Ronnen 3114

Omstillning Hudiksvall
Yttranden privatpersoner

Vinsterpartiet

2022-10-07
2022-10-20
2022-10-21
2022-10-24 (meddelat i férvig)

2022-09-29
2022-10-17
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2022-10-26 (2022-10-07)

2022-10-21
2022-10-21
2022-10-21
2022-10-21
2022-10-21
2022-10-21
2022-10-05

2022-10-21
2022-10-07
2022-09-28
2022-10-03
2022-10-20
2022-10-21
2022-10-17

2022-09-28 tom 2022-10-21

2022-10-21
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Sammanfattning och stallningstagande

Inkomna yttranden handlar bland annat om behov av vidare utredningar/
tortydligande gallande risker kopplade till farligt gods pa jirnvig och insatstid f6r
riddningstjinst. Aven 6nskemal om fértydligande gillande genomférda
trafiksimuleringar framfors. En oro 6ver konsekvens vid h6jd havsniva och
kvarvarande markfororeningar framforts. Flera yttranden ber6r hojder pa

bebyggelsen och dess anpassning till Hudiksvalls stadsbild. Inkomna synpunkter
redovisas nedan tillsammans med Byggnadsnimndens stillningstagande eller
kommentarer till dessa (&ursiv stl).

Inf6r granskning foreslas foljande dndringar:

Byggnadshojder har justerats nedat for ett antal byggnader.

Kajstraket f6rbi Hamnstaden har fatt anvindningen Torg istillet f6r
Smiébatshamn.

Komplementbyggnader tas bort fran kajstraket i norr och séder.
Ytterligare yta for Park laggs till vid Hamnstaden.
For att hoja tryggheten vid centrumdelen flyttas en byggritt lite sdderut.

Vigen dras om i1 Tridgardsstaden for att skapa mer avstand mot befintliga
bostider. Det innebér minskad byggritt.

Ett vattenomrade i sdder undantas fran méjligheten att anligea bryggor.

Anvindningen Bostider kompletteras med méjlighet till Centrum i
bottenvaning i ett antal byggnader inom Hamnstaden.

E-omraden for elndtsstation ldggs till i plankartan.
U-omraden och E-omraden f6r VA-anlaggningar lages till i plankartan.

Exploateringsavtalets innehall fortydligas i planbeskrivningens genomférande

del.
Fortydliganden har gjorts 1 planbeskrivningen i flera olika delar.

Riskutredningen uppdateras.

Kontoret foreslar att forslaget i 6vrigt har kvar samma gestaltningsidéer, viglosning
och parkeringslésning till granskningen. Kontorets sammanfattande bedémning ar
att de inkomna synpunkterna kan hanteras och vidarestuderas i det fortsatta arbetet.
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Myndigheter
Trafikverket

Myndigheten har tagit fram ett nytt omrade for riksintresse jarnvig som delvis ligger
inom planomradet. Inom detta omradet anser Trafikverket att exploatering inte far
ske.

Kommentar: Under detaljplaneprocessen kan Trafikverkets process kring Ostkustbanan hinna
nd ett korvidorval. Beroende pa hur verket virderar de olika synpunkterna som kommit in samt
inneballet i de sammanvdgda bedomningar som linsstyrelsen och Hudiksvalls kommun ska avge
dver samradsforslaget kan beslutet om korridorval komma att forskjutas ytterligare. Det kan ocksa
finnas andra faktorer som kan foranleda att besiutet om val av korridor dterigen skjuts pa
Sframtiden. Hudiksvalls kommun kan inte sitta all sin stadsutveckling pa pans i vintan pa ett
beslut om dubbelspar. Efter en mycket noggrann avvigning har kommunen kommit fram till att ett
eventuellt dubbelspar och den nya bebyggelsen kan samexistera. Detta utifran berakningar av
sparlinjer, existerande hinder och de utredningar kring bl a buller och risk som gjorts i drendet.
Byggnaderna i Hamnstaden ligger precis utanfor riksintresset. Se bild nedan.

den

Fridhem Aviksparken

Skola

Hastaholmen

X-trafik Region Gavleborg

Kollektivtrafikmyndigheten 1 linet ser girna att separat dialogméte halls med den f6r
att siakerstilla mojligheter till kollektivtrafik inom Viastra hamnen.

X-trafik stiller sig generellt positiv till att kommunen planerar f6r en fortitning av
omradet som ligger centralt beldget i Hudiksvall. Detta har flera positiva parametrar
for en framtida utveckling av kollektivtrafiken i omradet. Att stirka upp
resandeunderlaget dr den allra viktigaste for att kunna motivera en utokad turtithet
till ett omrade.
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Kommentar: Kommunen bjuder in till dialog innan granskningsskedet.

Lantmateriet
Plankartan

Det dr svart att i plankartan se skillnad pa egenskapsgrins och administrativ grins
samt den kombinerade administrativa- och egenskapsgrinsen.

Fastighetsindelningen, fastighetsbeteckningar och befintliga servitut syns daligt 1
plankartan inom det nu planlagda omradet.

Ett alternativt sitt att reglera markreservaten f6r allmidn gang- och cykeltrafik (x1 och
x2) 4r att ligga ut omradena som allmin plats.

Kommentar: Plankartans lisbarbet ses dver. Efter kloka synpunkter under samradet fran flera
myndigheter och privata intressenter avser kommunen att dndra anvandningen pa kajstraket utanfor
hammnstaden till allman plats. 1 planomridets sidra del kommer omradet ndarmast kajen fortsatt
vara reglerat som smabatshamn med x-bestéammelse for att forenkla utveckling av marinan.

Genomforandebeskrivning

Det saknas en redogoérelse for hur ansvaret och kostnaderna kommer att férdelas
mellan kommunen och exploatéren 1 kommande exploateringsavtal.

Bedomningen av hur bada rittigheterna for allmannyttig ledning och
gemensamhetsanligening kommer att kunna utévas samtidigt bor redovisas.

En gemensamhetsanldggnings andelstal bestimmes efter vad som ar skiligt med
hinsyn framst till den omfattning i vilken fastigheten beriknas anvinda
anlidggningen. Detta kan ocksa tydliggoras i planbeskrivningen saisom en konsekvens
av genomforandet, liksom vem som har initiativritt till att ansdka om en
anliaggningsforrittning.

Avik 26:22 belastas av servitut for atervinningsstation samt forman for skirmtak dir
det senare kan avvecklas i samband med fastighetsreglering dd f6rman och last blir
densamma. Det framgar inte hur servitutet for atervinningsstationen paverkas.

Kommentar: Planbeskrivningens genomforandedel kompletteras med etappindelning for
byggnation, gemensambetsanlaggningar m.m. Paverkan pd servitut for atervinningstation kommer
att redovisas.

Lansstyrelsen
Riksintressen

Eftersom planeringsforutsittningarna har férindrats genom jarnvagens
riksintresseanspraks minskade utbredning anser Linsstyrelsen att kommunen ater bor
se over mojligheterna till en mer succesiv utbyggnad av omradet.

Utifran riksintresse for kulturmiljovarden ser Linsstyrelsen positivt pa reglering av
bebyggelsens fasadmaterial och vissa takvinklar. Utformningsbestimmelser
undantaget hogsta tillatna nockh6jd saknas for de byggritter som angrinsar till
riksintresset f6r kulturmiljévard 1 soéder samt till Hastavillorna och Linsstyrelsen
stiller sig fragande till kommunens avsikt med detta.
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Utifran att planomradet berors av riksintresse for totalférsvaret ska byggritt som ar
hégre dn 45 meter samradas med Forsvarsmakten.

Kommentar: Under detaljplaneprocessen kan Trafikverkets process kring Osthkustbanan hinna
nd ett korridorval. Beroende pa bur verket virderar de olika synpunkterna som kommit in samt
innehillet i de sammanvigda bedimmingar som lansstyrelsen och Hudiksvalls kommun ska avge
dver samradsforslaget kan beslutet om korridorval komma att forskjutas ytterligare. Det kan ocksd
finnas andra faktorer som kan foranleda att besiutet om val av korridor dterigen skjuts pa
framtiden. Hudiksvalls kommmun kan inte sitta all sin stadsutveckling pa pans i vantan pa ett
bestut om dubbelspar. Efter en mycket noggrann avvéigning har kommunen kommit fram till att ett
eventuellt dubbelspar och den nya bebyggelsen kan samexistera. Detta utifran berikningar av
Sparlinjer, existerande hinder och utredningar kring bl a buller och risk som gjorts i drendet.

Awsikten nar det kommer till bebyggelsen som gransat till Hastavillorna dr att inte styra
utformmningen allt for hart, utan vilkomna nyskapande arkitektur inom de satta ramarna med
nockhid. Denna bebyggelse bir inte kunna paverka riksintresset for Hudiksvalls stad i och med
den begransade byggnadshijden och avstandet till riksintressets viktigaste delar.

Forsvarsmakten har beretts tillfille att yttra sig under samridet men har valt att inte inkomma med
ndgot eget yttrande.

Milj6kvalitetsnormer

For att kommunen ska kunna sakerstilla att satta MIKKN vatten uppratthélls eller
torbattras sa anser Lansstyrelsen att dagvattenutredningens slutsatser och
rekommendationer genomfors 1 den fortsatta processen.

Kommentar: Detta ar aven kommunens ambition.

Hilsa och sikerhet

Lansstyrelsen anser att det dr otydligt hur kommunen avser att vidare utreda
markstabiliteten.

Nir det giller stigande havsniva anser linsstyrelsen att det ar viktigt att sikerstilla
funktionen i eventuella ledningsnit med utlopp i Hudiksvallsfjarden. Linsstyrelsen
onskar dven ett fortydligande kring att det ur ett riskperspektiv bedoms lampligt med
underjordiska garage utifran havsnivahojningar och skyfallsrisker. Det finns skl att
dven komplettera planhandlingarna med ett resonemang kring risken for
oversvamning pa grund av hojda grundvattennivier, da dessa ar starkt kopplade till
ytvattennivan.

Kommentar: Planhandlingarna kompletteras med redovisning om markstabiliteten.

Planhandlingarna kompletteras med ett resonemang kring risk for dversvamningar i garage till foljd
av grundpattennivahdjning. Funktionen i ledningsnatet dr en viktig aspekt att ta hinsyn till och
UV A-utredningen berir redan idag detta.

Farligt gods

En av de rekommenderade riskreducerande atgirderna ar “Mojlighet till utrymning
bort frin jairnvig i hela omradet”. En annan av de rekommenderade riskreducerande
atgirderna dr “Friskluftsintag placeras pa tak och riktas bort ifran jirnvigen”. Detta
finns inarbetat pa plankartan med egenskapsbestimmelse m1 som dock endast
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omfattar byggnaderna nirmast jarnvigen. Det behover klargoras i riskbedomningen
om det inte bedoms nédvandigt for 6vrig bebyggelse. I planomradet séder om
forskola/virdboende foreslds inga riskreducerande dtgirder. Eftersom omradet dr
beldget inom 150 meter fran jirnvag 6nskar Lansstyrelsen fortydligande motiv till
bedomningen samt tydligare slutsats att det inte bedoms skaligt.

Den rekommenderade riskreducerande atgirden ”Central nédavstingning pa
ventilation i férskola och vardboende” finns inte angiven som en planbestimmelse.
Linsstyrelsen 6nskar att det fortydligas hur det kan sikerstallas 1 den fortsatta
processen.

Av plankartan framgar att egenskapsbestimmelse £5 och f6 innebir att fasadmaterial
ska vara av trd. Lansstyrelsen onskar fortydligande kring att detta ur ett riskperspektiv
bedoms limpligt for fasader narmast jairnvagen samt genomfoérbarheten med hinsyn
till byggnadshojden och dtkomlighet f6r utvindig riddningsinsats.

Lansstyrelsen vill redan i detta skede framhalla vikten av att i hela planomradet
mojliggora raddningsinsats fran savil norr och séder.

Linsstyrelsen 6nskar fortydligande i riskbedomning/planbesktivning att topografin i
omradet beaktats, till exempel avseende riskerna for spridning av ett vitskeutslapp
mot planomradet.

Kommentar: Riskutredningen omarbetas sa Linsstyrelsens fragestallningar kan besvarar i
utredningen. For att ytterligare reducera risk har skyddsbestimmelse bullerplank (m2) utvidgats och
finns nu mot riskkdllan i alla grander utom den nordligaste mellan kvarter 1 och 2 i norr. Planket
ger en viss skyddseffekt dven for konsekvenser fran riskkdllan, t.ex. i samband med en utrymning.

Kuvarteren dster om kvartersgatan kompletteras med en m-bestammelse, ""Friskluftsintag placeras pa
tak och riktas bort frin jarnvagen". Kvarter sider om forskola/ virdboende med anvindningen
DCK nérmast spar samt C och CKP kompletteras med skyddsbestammelser ""Friskluftsintag
Pplaceras pa tak och riktas bort fran jarnvagen" samt "Utrymningsvig bort fran jarnvag ska
mijliggoras’.

Avseende narmaste spar har Trafikverket tidigare redovisat att perrongen ska finnas oster on
ndrmaste spar samt att gangmijlighet ska finnas oster om detta. Sammantaget alla funktioner
kommer ndrmaste mijliga sparldge kunna placeras 35 meter fran foreslagen fasad inom
Hamnstaden. Detta skiljer endast fem meter fran Trafikverkets foreslagna riskavstind och bir
ddrfor vara mijligt att losa, om det dstra alternativet vélfs for dubbelspar.

Ndir det giller bestiammelserna f5 och f6 kan tribyggnader idag uppforas enligt moderna brandkrav.

Utrymning och raddningsinsatser dar méjligt dt bade norr och soder, vilket fortydligas i
planbeskrivningen.

Det stéimmer att viss hijdskillnad finns mellan sparomrade och planomridets norra del.
Skillnaderna dr forhallandevis sma, sparomradet dr forsett med flertal spar som minskar de sidledes
avstand som ett tag kan spdra ur vid en ev. olycka. Ytan i sparomrddet dr inte hardgjord och
polutbredning kan darmed antas begrinsad kring ett ev. utslapp av brannbar vitska.
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5 7\, STRAND
Pl - 3:1

AVIK )
Ytor dér riskreducerande bestammelser liggs in.

Skydd vid fara

I och med att en helt ny stadsdel planeras, till stor del utan befintliga skyddsrum, kan
planhandlingarna kompletteras med ett resonemang om hur befolkningen 1
stadsdelen kan komma att skyddas vid fara under hojd beredskap.

Kommentar: Planomradet saknar idag befintligt skyddsrum. Nérmaste skyddsrum finns idag
pd Hdstaholmen. Inga skyddsrum foreslis i planforslaget men detta utesiuter inte att sidana
anldggs i det fall att detta skulle behovas i framtiden baserat pa forindrat varldslige.

Buller

Linsstyrelsen anser att i syfte att siakerstilla att géillande riktvirden uppnas f6r
planerad bebyggelse nirmast jirnvigen kan detaljplanen kompletteras med
bestimmelse om att minst hilften av bostadsrtummen 4r vinda mot sida med en
ljudniva pa hogst 55 dBA ekvivalent niva och hégst 70 dBA maximal ljudniva
utanfor fasad, i likhet med forslag till detaljplanekrav som foreslas i buller- och
vibrationsutredningen.

Kommentar: Plan- och bygglovskontoret har vid utbhildning ftt lira sig att bullernivaer inte ska
liggas in i planer, utan hinvisning till gallande lagstiftning ar mer hallbart dver tid.

Fororenade omraden

Lansstyrelsen anser att den foreslagna detaljplanen kan accepteras under
forutsittning att fororeningarna hanteras enligt ”Program f6r hantering av férorenad
jord inom Vistra Hamnen planomrade, Structor, daterad 2022-07-24”. Hanteras
féroreningarna pa detta sitt bedoms risken reduceras till en niva som motsvarar de
nya planeringsférutsittningarna. I planbeskrivningen behéver det f6rtydligas att det
ir den versionen som giller.

Kommentar: Planbeskrivningen justeras s hanvisning gors till senaste utredningen.
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Strandskydd

Strandskyddet foreslas upphivas inom kvartersmark och inom del av omréide f6r
allmin plats for park. Lansstyrelsen anser att skilen f6r upphivandet dr val
motiverade.

Allminhetens tillginglighet till strandomradet inom kvartersmark f6r smabatshamn
foreslas sikerstillas genom bestimmelsen x1 och x2 som anger markreservat for
allmannyttig gang- och cykeltrafik respektive gangtrafik. Lansstyrelsen noterar dock
att samtliga egenskapsomraden for berord kvartersmark inte omfattas av
bestimmelsen.

Kommentar: Effer kloka synpunkter under samridet fran flera nyndigheter och privata
intressenter avser kommunen att andra anvindningen pa kajstraket utanfor hamnstaden till allmin
plats. V'id marinan i sider ses plankartan dver sa bestammelsen x; finns med.

Gestaltad livsmiljo

Linsstyrelsen stiller sig fragande till om foreslagen 16sning med att marken narmast
vattnet utgors av kvartersmark dr den mest limpade. Linsstyrelsen anser att ytan for
smabatshamn atminstone till storre delen istillet borde regleras som allmin
platsmark.

Kommentar: Effer kloka synpunkter under samradet fran flera nyndigheter och privata
intressenter avser kommunen att andra anvindningen pa kajstraket utanfor hammnstaden till allman
plats.

Naturskydd

Enligt Lansstyrelsens bedomning kravs dispens for att vidta atgirder pa alléerna,
atminstone rorande de 13 oxlarna. Angdende 16vskogsmiljon ar det forstaeligt att
barkdeponin behéver tickas 6ver och kan dven vara en férdel om det i samband med
arbetet genomfors insatser mot invasiva/frimmande atter.

Kommentar: Y7trandet noteras. Planbeskrivningen kompletteras med att dispens krdvs om
oxlarna ska avverkas. Planforslaget foranleder dock inte nagot behov av att avverka oxlarna.

Marin miljo

Vid anliggande av bryggor anser Linsstyrelsen att endast palade bryggor ska
anvindas for att mojligeéra f6r potentiell immigration av undervattensvegetation.
Dessa bor vara situerade ndagra decimeter 6ver vattenytan. Den foreslagna
tillimpningen av y-bommar och fasta bojar vid f6rt6jning av batar ér positiv for att
minska paverkan av ankare pa botten.

Linsstyrelsen anser att bryggor ej bor anliggas nira och i anslutning till naturomradet
nira Hastabicken for att undvika bade eventuell grumling fran sjilva anliggandet att
negativt paverka Hastabicken och Medskogstjarnbicken vid Reffelmansviken, men
dven for att minska den potentiellt 6kade smabitstrafiken i direkt angrinsning till
dessa. Se bild nedan med markerat omrade ”A” dir Linsstyrelsen anser att
bétbryggor ej bor anlidggas med detta som bakgrund.
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Inom markerat omrade ”A” bor ej batbryggor anliggas.

Kommentar: Plankartan kompletteras med en ny W-bestammelse som undantar omradet A
fran anldggande av bryggor.

Fornldmningar

Linsstyrelsen anser sammantaget att en arkeologisk utredning steg 2 i enlighet med
kulturmilj6lagen (1988:950) 2 kap. 11 § bér genomforas innan eller 1 samband med
exploateringen i riskomrade 1 respektive 2. Avseende riskomrade 3 didremot kan en
arkeologisk utredning av bland annat praktiska orsaker avvakta den planerade
exploateringen. Om det da framkommer nagra okinda limningar, konstruktioner,
kulturlager eller fornfynd vid schaktningen kan arbetet avbrytas och Linsstyrelsen
kontaktas.

Kommentar: Y7trandet noteras men arkeologisk utredning bedims av konmunen ldampligast ske
under exploateringsskedet inom samtliga omraden i den man det dr aktuellt. Riskomrdade 1och 2
ligger framst utanfor aktuellt planomride och omfattar nésta enbart mark som inte ska bebyggas.

Trafikfragor

Planhandlingarna kan kompletteras i text eller karta med informationen om stingsel
finns uppfort mot jarnvigen, vilket férhindrar risken for sparspring.

Lansstyrelsen fragar sig dven pa vilket sitt ytan for gata vister om planomradet
reserveras i och med att det inte planlaggs.

Kommentar: Planbeskrivningen kompletteras med information om stangsel lings jarnvag. Gatan
vdster om planomradet finns redan idag och bebiover dérmed inte reserveras i denna plan.

Sociala fragor

Liansstyrelsen ser positivt pa att det till detaljplanen hor en barnkonsekvensanalys
som syftar till att utveckla barnperspektivet och som dirmed forbattrar
beslutsunderlaget. Linsstyrelsen noterar att planbeskrivningen inte innehaller ett
resonemang huruvida gardsytan for planerad forskola bedoms som tillricklig som
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friyta. Ar ytan tillricklig for att kunna férsérja hela stadsdelens behov av
forskoleplatser? Ej heller framgir sol- och vindférhallandena.

Kommentar: Planbeskrivningen kompletteras med information om forskolegardens forvintade
storlek samt sol- och vindforhallanden pa den samma.

Plankartan

Pa plankartan édr grundkartan underordnad planbestimmelserna, dirmed syns inte
befintliga forhallanden. Linsstyrelsen anser att detta forsvarar lisbarheten och
orienteringsférmagan och bor atgirdas. Exempelvis syns inte befintliga byggnader,
vigar, stingsel inom planomradet.

Planbestimmelsen ”b3” pa plankartan dr formulerad enligt f6ljande: ”Lagsta niva
fardigt golv pa bottenvaning far ligga minst 1.9 meter 6ver kartans nollplan”.

Linsstyrelsen anser att ordet ”far” borde vara ’ska”.

Kommentar: Grundkartan gors tydligare i ndsta skede. Ordet "far" byts mot "ska".
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Kommunala forvaltningar

Norrhalsinge Miljonamnd

Miljokontoret bedomer att detaljplanen ar valgjord och dir i stort sett alla fragor som
beror kontorets tillsynsfrigor; dagvatten, fororenad mark, buller, naturvard och risker
ar val belysta. Miljokontoret bedémer att det dr bra om utbyggnad med bostider kan
ske 1 omradet istallet fOr att ta stadsnira naturmark 1 ansprak for exploatering. Idag
har omradet generellt sett litet virde ur som natur- och rekreationssynpunkt.

Da det i omradet ska byggas skola/forskola méste planen ta hinsyn till de speciella
rad som stills f6r undervisningslokaler bade nir det giller inomhus- och
utomhusmiljé samt tillgédnglighet vid himtning och limning.

Kommentar: Planbeskrivningen kompletteras med information om forskolegardens forvintade
storlek samt sol- och vindforhallanden pa den samma. Aven resonemang kring transport till och
fran forskolan liggs in.

Trafikmingd och dirmed bullerfragan kan behova ses 6ver f6r sédra delen dir
kontoret tror att trafikmédngden kan bli stérre dn planen angett.

Kommentar: Trafikutredningen har baserats pa att boende lingst i soder anvéinder bilen vid
ungefir halften av sina resor, samt att de som bor lingre norrut anvinder bilen dnnu mer sillan.
Detta utifrin stadsdelens centrala liige och méjliggirande av hillbara resséitt. Aven med en nagot
hagre trafikemdingd ska inte buller uppsti tack vare att liga hastigheter ska efterstrivas med god
utformning av gatan.

Miljokontoret anser att det finns goda motiv fOr att upphiva strandskyddet f6r
omradet.

Texten kring avfallshanteringen (sid 17) behdver uppdateras sa att den édr anpassad
till aktuella/framtida krav pa avfallshantering.

Kommentar: Planbeskrivningen fortydligas med beskrivning att planen ska folja aktuell
avfallspolicy.

Fler gronytor efterfragas om stadsdelen ska kunna beskrivas som gron. Alla ska ha
mojlighet att litt na gronytor.

Kommentar: Mer grinyta tillskapas till ndsta skede. V' art att notera dr ocksa att
bostadsgardarna bar goda forutsittningar att innehalla mycket gronska di inga parkeringsplatser
eller komplementlhyggnader dr tillatna dar.

Planen saknar till stora delar en diskussion om hur omradet ska f6rsorjas med el och
Virme.

Kommentar: Resonemang kring elforsityning liiggs till i planbeskrivning.
Miljokontoret anser att det dr viktigt att det i detaljplanen framgar att det finns kvar
féroreningar i omradet och att ytterligare saneringsinsatser eller hinsyn sannolikt

behover tas vid framtida exploatering.

Kommentar: A7 fororeningar finns i omridet framgar av planbeskrivningen och utredning.
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Vattennivahojning visar att kallare kan komma att 6versvimmas i framtiden. Med
tanke pa detta borde planen begrinsa vad dessa killarutrymmen far anvindas till.

Kommentar: I bygglovsskedet kommer anvindning av kéllarlokaler att behandlas.

Kultur och Fritidsnamnden

Sammantaget bor planen i betydligt hégre utstrickning skapa offentliga ytor for
samvaro, aktivitet, vila och lek. Det offentliga rummet bor prioriteras hogre i
torhallande till forslagets starka fokus pa det privata och mer gronytor behovs,
sarskilt lings strandpromenaden. Pocketparken i Hamnstaden behéver vara storre
och forslagsvis knyts den thop med ytan mellan husen samt att ett eller flera av husen
tas bort.

Kommentar: Firslaget tillgodoses genom en ntikning av pocketparken i Hamnstaden. Aven vid
centrumbildningen kommer den allmanna platsen utvecklas vidare, liksom att ytan ndarmast vattnet
kan planliggas som allmain plats istillet for smabatshammn.

Exploateringsgraden bor minskas bade pa héjden och markytan. Detaljplanen bor
utgd fran den férdjupade Gversiktsplanen frin 2015. Den foreslagna bebyggelsen i
Hamnstaden utgor ett massivt bostadskomplex med héga hus som blir
o6verblickbara och utestinger allminheten.

Kommentar: Forslaget tillgodoses till viss del. Da synpunkterna varit manga gillande skalan pi
bebyggelsen kommer en viss sankning foreslas till granskningsskedet. Att bygga enligt den tidigare
FOP som funnits innebar att centralt beliigen mark fir lag nyttjandegrad och annan oexploaterad
mark bebiver tas i ansprak for att forse staden med tillrdckligt manga bostéder for att sikta mot
Vision 2050. Det vore att slosa med markresurser i staden. Den nyligen antagna dversikisplanen
pekar ut en higre exploatering i omridet.

Det finns dven risk for att gaing- och cykelvigen vister om husen blir monoton och
otrygg. Dirfoér bor stor vikt laggas vid variation i1 byggnader och att géra allminna
ytor vilkomnande. Cykelparkeringar, sittplatser och annat som frimjar vistelsen pa
strackan bor frimjas.

Kommentar: Pa grund av riskavstand fran jarnvigen bor inte stadigyarande vistelse uppmuntras
7 planomridets norra delar mot jarnvigen. For att sikerstélla att gatan inte blir monoton och
kdnns otrygg bar flera planbestimmelser lagts in. Bl a att byggnaderna ska variera i hijd, i kulor
eller material och att genomgdende entréer ska finnas. Bullerplanken ska enligt planen vara mijliga
att passera igenom. 1 detaljplanen dr det svart att ligga in sa mycket mer bestammelser for att sikra
tryggheten, det blir vid bygglov fragan far bevakas ytterligare.

Bullerplanken utgoér en risk for otrygghet pa bada sidor. De bor dirfor utformas med
stor omsorg och genomsynlighet.

Kommentar: [ detaljplanen dr det svart att ligga in sa mycket mer bestammelser for att sikra
tryggheten, det blir vid bygglov fragan far bevakas ytterligare.
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Den tribyggnadsstrategi som antogs av kommunfullmaktige 2020-02-24 bor prigla
Viistra hamnens detaljplan.

Kommentar: Detaljplanen tvingar fram trifasad pa fyra hus i Hamnstaden och pa mer dan
hilften av husen inom Tridgdrdsstaden. Dérutiver kan alla andra byggnader (undantaget de som
Ska ha tegelfasad) byggas med tréifasad eftersom detaljplanen inte hindrar detta. Det dr upp till den
som bygger att utforma husen pa lampligt satt. Det dr dven mijligt att bygga med tristomme da
héjdbestiammelser baserats pa trabjilklag.

Torgets yta bor darfoér vidgas och avgrinsas fran trafik. Forslagsvis gors Torget storre
genom att flytta huset Torget 7 och Héghuset 8 soderut. Alternativt flytta endast
Hoéghuset soderut och placera Torget mellan huset Torget 7 och dagvattendammen.
Det skulle dven fa bort den tringa grinden mellan de tva husen, som riskerar att bli
en otrygg plats. Ytterligare ett alternativ ar att flytta parkeringshuset norrut sa att det
centreras 1 Hamnstaden och bidrar till att avgrinsa bostadsomradet fran jairnvagens
buller. For att Torget ska fungera som en plats f6r moten och aktivitet pa de giaendes
villkor maste trafiken ddrover begrinsas kraftigt genom att stinga av eller kraftigt
begrinsa moijligheter till parkering pa Hastaholmen.

Kommentar: Ozmridet kring torget ses dver men att flytta byggnaderna sa som Kultur- och
Fritidsnénnden foreslas dr inte majligt pa grund av platsens fysiska forutsattningar, med bl a stirre
ledningsstrik under mark. Hoghuset flyttas siderut for att skapa en bredare yta mellan highuset
och parkeringshuset. Utformning av byggnader och plats ses dver for att frimja tryggheten pa platsen.
Aven i fortséittningen kommer trafik behiva passera nt mot Héstaholmen och det blir dirfor viktigt
att platsen ddir trafiken ska passera far en omsorgsfull gestaltning.

Kvalitetsprogrammet behover fokusera mer pa barnkonsekvenserna och beskriva hur
platser som barn efterfragat i barnkonsekvensanalysen skapas.

Kommentar: Synpunkten noteras och planbandlingarna ses dver gillande barnperspektivet.

Fastighetsverksamheten
Befolkningsdkning och behov av kommunal service

Tekniska forvaltningens fastighetsverksamhet ansvarar for att halla kommunal
verksamhet med lokaler. Enligt kommunens lokalpolicy ska kommunal verksamhet i
forsta hand inrymmas i kommunala fastigheter. Fastighetsverksamheten vill lyfta att
planen innebir en sa pass omfattande befolkningsckning i staden att det visentligt
kan paverka behovet av forskola och skolor och dven annan kommunal service.

Det bor goras en analys av skol- och forskolebehov till £6ljd av den planerade
byggnationen. Det ar viktigt att lyfta fragan i ett storre perspektiv och inte enbart
studera det planerade planomradet. Skol- och forskolekapacitet i stadens centrala
delar beh6ver utredas och vid behov forstirkas.

Kommentar: Redan i decenber 2020 bjod Plan och Bygg in till en workshop déir bl a bebovet av
skola/ forskola diskuterades. 1okalsamordnare deltog och behovet av grundskola striks p g a att
det inte fanns ndgot tydligt mal fran skolan dnnu. Bedommningen dr att omradet kan ge upphov till
en ny skolklass i respektive aldersgrupp. Vid studier av ytbehovet for en grundskola har dock
konstaterats att en sadan inte ryms inom planomradet, om inte stora delar av bostadsbebyggelsen tas
bort.
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Lokalisering av skolor och férskolor

Boverkets rapport 2015:8 "Gor plats f6r barn och unga" En vigledning for
planering, utformning och forvaltning av skolans och forskolans utemilj6" bor vara
ett underlag i planeringsarbetet.

Den avsatta ytan i planen innebir att om en forskola med 100 barn lokaliseras dar
kommer Ovrigt verksamhet i huset inte fa nagon utemiljo.

Om férskolot/skolor lokaliseras nira havet ir det viktigt att beakta
sakerhetsfrigorna.

Kommentar: Det stammer att firskolans verksambet kriver hela gardsutrymmet. Forboppningen
ar att dldreboendet kan ha vistelseytor pa taket, samt att forskolegarden kan sammnytijas till viss del.
Detta har testats med goda resultat i bl a Lilla och Stora Alsike i Knivsta.

Klimatanpassning

I planomradet ligger den tinkta skol/férskoleytan i den mest Gversvimningsutsatta
delen av omradet. Till skola/forskola dr det mycket viktigt med kontinuetlig
tillednglighet och det finns inga marginaler som ger tolerans f6r eventuell
oversvamning. Det noteras vidare att planen enbart beaktar prognoser for
havsnivahojning fram till 2100. Det finns inget vetenskapligt underlag som visar att
havsnivahdjningen avtar ar 2100 utan det ér troligt att den accelererar. En planering
som innebir en robusthet infor framtida fordndringar innebir att stora framtida
kostnader kan undvikas.

Kommentar: Detaljplanen har nigdtt fran klimatscenario RCP 4.5, enligt anvisningarna i
oversiktsplan 2035. Dar ligre markniva foreslkas kommer sdrskilda krav pa téthet i fasad och
entrépartier. Farskolebyggnaden har en golvhijd pa minst +2,6 meter, vilket dr den allméanna
bestammelsen for hela planomradet.

Avfallsverksamheten

Begreppet hushallsavfall dr ersatt med kommunalt avfall genom dndringen i 15 kap. 3
§ miljébalken (prop. 2019/20:156). Begreppet hushallsavfall bér darfor bytas ut mot
kommunalt avfall i samtliga samradsdokument.

Kommentar: Handlingarna uppdateras enligt ovanstaende.

Det finns inga fattade beslut kring utformning av system for fastighetsnira
torpackningsinsamling. Texten kring avfallshantering 1 anslutning till villor maste
darfor dndras sa att formuleringen om 370-liters kitl tas bort. Forslag pa ny
formulering: Enskilda villor och stadsradshus férses dar sa mojligt med egna kirl for
det avfall som kommunen ansvarar for. Insamlingsfordon tommer karl vid tomtgrins
eller annan anvisad uppstillningsplats.

Kommentar: Planbeskrivning uppdateras enligt ovanstaende forslag.

Regeringen har fattat beslut om att kommunerna tar 6ver insamlingsansvaret f6r
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hushallens forpackningsavfall frin 1 januari 2024 och att fastighetsnira
forpackningsinsamling ska vara fullt utbyggd 1 januari 2027. Fastighetsnira insamling
innebir att servicegraden for insamling av forpackningar ska vara densamma for
insamling av rest- och matavfall vilket stiller hogre krav pa att avfallsutrymmen f6r
samtliga avfallsfraktioner finns i nirheten av fastigheter dir méinniskor bor och
verkar. Detta stéller krav pa att framtida fastighetsagare i omradet planerar for fler
och storre avfallsutrymmen dn vad som framgar i kvalitetsprogrammet (sdrskilt
avseende stadsradhus). Ansvaret fOr att utrymmen dr tillrdckligt dimensionerade och
korrekt utformade ligger alltid pa fastighetsinnehavaren.

Kommentar: Planbeskrivningen fortydligas med beskrivning att planomradet ska folja aktuell
avfallspolicy. Y tor for insamling mijliggors med korsmark inom Trddgardsstaden och forvantas ske
inne i byggnaderna i resterande planomride.

Skrivningen om avfallssamfilligheter bor bytas ut till att gemensamma losningar ar
att foredra i flerbostadshus och bostadsrattsforeningar. For fastighetsigare med en-
eller tvafamiljsfastigheter ar enskild avfallshantering forstahandsvalet.

Kommentar: Y#trandet noteras och planhandlingarna nppdateras.

Frin och med 1 januari 2026 fir kommunen ansvar fOr att samla in utsorterade
pappers-, plats-, glas- och metallférpackningar (utom skrymmande férpackningar) pa
torg och i parker som ir:

1. storre d4n 2000m2

2. dir det uppkommer betydande mingder férpackningsavfall, och

3. dir kommunen har renhallningsansvar.

Detta medfor t.ex. att sortering och himtning maste mojliggoras vid gangstrak, torg
och i omradets parker.

Kommentar: Planbeskrivning uppdateras med hanvisning till aktuell avfallspolicy.

Det ar viktigt att planeringen tar hinsyn till behov av att fa en fungerande
trafiksituation dven under omradets byggnation och ligger de olika etapperna sa att

logistiken fungerar och kriver sa fa trafikrérelser som mojligt, sarskilt vad galler tung
trafik.

Kommentar: Internt samordningsmote for att diskutera ovanstiende fragor och bygenation av
omradet kommer att hallas framover tillsanmans med andra berirda forvaltningar.

VA-verksamheten

I utredningen f6r VA- och dagvattenhantering saknas profilritningar, vilket medfor
att ledningsdjup inte framgar av ritningsunderlaget. Det finns en risk att
ledningssystemen och 6vriga VA-anlidggningar inte kommer att kunna byggas pa ett
ckonomiskt och funktionellt siatt. Omradet dr trangt planerat och det kommer
exempelvis vara svart att hitta en ny placering f6r de planerade eventuellt
tillkommande pumpstationerna och ledningar. Féljden kan bli merkostnader f6r VA-
kollektivet och byggherrar, bade i anldggningsskedet och vid efterféljande drift och
underhall av anlidggningen.
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Kommentar: Detaljer for projektering tas fram i senare skede. Samordning ska ske mellan
exploatir och 1 A-verksambet i det fortsatta planeringsarbetet. Infor granskningsskedet har
dverenskommelse om fler liigen for pumpstationer och n-omraden fran dessa triffats, vilket foranleder
uppdatering av plankartan.

Teknisk forsorjning (Planbeskrivning)

I texten om dricks- och spillvatten stir det pa tva stillen att nya pumpstationer
kommer att beh6vas inom omradet. Det giller enbart spillvatten, och ska tas bort
frin avsnittet om dricksvatten.

Kommentar: Planbeskrivningen uppdateras.

I texten och dagvatten star det: "Da planomradet dr havsnira beldget finns inga
specifika krav pa fordréjning utan fokus ér att rena dagvattnet inom omradet innan
vidare avledning till Hudiksvallsfjairden". Denna mening bor tas bort dd dagvatten
enligt VA-policyn 1 Hudiksvalls kommun ska omhindertas lokalt.

Vidare nimns att det under avsnittet dagvatten att parken i det sédra omradet skulle
kunna ha en dagvattenanliggning for omhandertagande av dagvatten fran
planomradets sodra del. Det dr dock endast en liten del av omradet som kommer att
kunna ledas tid, och denna text har tagits bort frin tidigare versioner av VA- och
dagvattenutredningen.

Kommentar: Planbeskrivningen uppdateras.

Foérorenad mark (Planbeskrivning)

Enligt planbeskrivningen kommer sanering av omradet att goras innan bostader
byggs. VA-verksamheten anser att det behover goras redan innan infrastrukturen
byggs. Exploatéren ska bekosta provtagning och eventuell sanering innan VA-
anlidggningarna kan byggas. Detta ska regleras i exploateringsavtalet, for att sikerstilla
att inte kostnaderna hamnar pa VA-kollektivet.

Kommentar: Ansvar och kostnader for fororenad mark inkluderas i exploateringsavtal.

Administrativa frigor (Planbeskrivning)

VA-verksamheten har inte fatt ta del av innehallet 1 frslaget till exploateringsavtal.
Detta bor ske snarast da exempelvis kostnadsregleringar och tidsplan paverkar VA-
verksamhetens budget och resursplanering. Det édr langa ledtider och mycket som
behover samordnas. Innan byggherrarna kan fi ut en nybyggnadskarta, med hojder
och tryck vid anslutningspunkten, behéver VA-ledningsnitet vara utbyggt. Aven
foljande behdver hanteras inom tidsplaneringen:

o Koordinering med pagiende projekt pa Kattvikskajen, frimst med tanke pa
byggtrafiken till och fran omradet.

. Planera in foérligening av VA-ledningar innan externa massor paforts, da
skulle det sparas mycket tid och pengar pa mindre schaktdjup.

. Konstruktionen av kajen behdver samordnas med etableringen av
dagvattenutloppen.
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Kommentar: Nar ett forslag till exploateringsavtal tagits fram kommer samrad att ske med
berdrda forvaltningar. De forvaltningar som berirs ay avtalets inneball ska ges mdjlighet till
Synpunkter for att sikerstilla sa att avtalet speglar de krav respektive forvaltning inom kommunen
har.

Del 1 (Plankarta)

Kvartersindelningen ar enligt handlingen féreslagen med kvarter som stricker sig
frin Bridgirdsgatan och helt ner till kajen. Ar det sikerstillt att det kommer att bli
sa? Om fastighetsindelningen skulle bli en annan finns det inte reserverat u-omrade
dir de allminna ledningarna skulle beh6va forlageas for att kunna etablera
torbindelsepunkter vid respektive fastighetsgrins.

Kommentar: For sa god lisning som mijligt lises inte alla u-omraden fast i detta skede. Istéillet
kan ledningar placeras optimalt i projekteringsskedet. Exploateringsavtal och
genomforandebeskrivning far redogora for behovet av ledningsstrik. 1 issa sakerstillda strak ska
dock finnas med i plankartan, bl a u-omraden fran tinkta pumpstationer som kompletterats med.

Det behévs ett parkeringsutrymme f6r spolbil vid pumpstationen; minimum 12
meter ling. Det ser inte ut att rymmas inom detaljplaneomradet, vilket medfor att det
kommer att beh6va avsittas plats i Braidgardsgatan. Kommer ytan som behéver tas 1
ansprak 1 Bridgardsgatan att ske pa bekostnad av nidgon annan kommunal
anliggning? Hur l6ses en siker passage av gang- och cykelstraket som ér planerat i
Bridgardsgatan (tungt fordon kontra skyddade trafikanter)?

Kommentar: Yzor for gatorna har en bredd som innebir att flexzoner skapas bredvid kirytor.
Dar bor plats finnas for uppstillning av spolbil. Aven E-omridenas storlek ses iver s ev
uppstillningsplats ryms inom dem.

I VA-utredningen idr det féreslaget en dagvattenledning i Bradgardsgatan, for
avledning av dagvatten fran vigomradet. En relativt stor stricka av
dagvattenledningen 1 Bridgardsgatan kommer dock att sta dimd och bli
sedimenterad. En bittre 16sning borde vara att planera for flera utslipp ner genom
kvarteren, istillet f6r enbart ett utlopp 1 norra delen av detaljplaneomradet. Det
beh6ver da reserveras u-omriden for dessa.

Det saknas u-omraden f6r dagvattenutlopp i kajen.

Det saknas u-omrade for briddledning fran avloppspumpstationen.

Kommentar: U-omraden liggs in i plankartan for briddavlepp mellan pumpstationer och havet.

Bullerskyddande plank vid skolomrédet far inte placeras nirmare dn 3 meter fran den
befintliga allmidnna dagvattenledningen.

Kommentar: Plank far finnas ovanpad dagvattenledningen, om detta sker med grundliggning som
tar hansyn till ledningen.

Del 11 (Plankarta)
E-omride norr om Hastaholmen 4 hamnar i konflikt med f6reslagna
spillvattenledningar frain pumpstationer inom omradet.
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Kommentar: E-omridet ska inte ligga over nagon befintlig ledning enligt det underlag som funnits
7 samband med planiiggningen. V' A-avdelningen har meddelat att denna synpunkt inte lingre
gailler.

Det behovs ett parkeringsutrymme {61 spolbil; minimum 12 meter langt. Kommer
det att finnas plats i gatuomradet for detta? I parkomradet ligger det en befintlig
dagvattendamm, sa det kdnns inte troligt att det omradet kommer att kunna nyttjas
tor parkering.

Kommentar: Y7or for gatorna har en bredd som innebér att flexzoner skapas bredvid kirytor.
Diir ska plats finnas for uppstéllning av spolbil.

Det saknas u-omraden f6r de allmdnna VA-ledningarna mellan byggnaderna i1 sédra
delen, refererar till resonemanget till del 1 samt generellt om u-omraden nedan.

Foreslagen byggnad pa 55 meters héjd kommer att behdva ha en tryckstegring f6r
dricksvattnet. Fastighetsidgaren ansvarar for att anordna teknisk 16sning f6r detta.

Kommentar: De gemensambetsytor som ligger mellan kvarteren kommer dgas gemensamt av
fastigheterna. I dessa finns mdjlighet att dra ledningar som dr till for kvartersmark nérmast kajen.
Om fler ledningar krdvs for dagvatten som ska ledas mellan gatans allméinna plats och havet behovs
mer n-omrdaden. Tryckstegring i highus blir fastighetsigarens ansvar.

Del 1l (Plankarta)
Det saknas u-omrade for de allminna VA-ledningarna.

Dir de allmidnna VA-ledningarna ska forliggas mellan radhusen mot vattnet ser det
trangt ut, ref resonemang till del 1 samt generellt om u-omradet nedan. Enligt
tidigare underlag har det varit aktuellt med samférliggning med i vart fall
fjarrvarmeledningar. Ett storre omrade behover tas i ansprak for att fa till detta.

Som nidmnt saknas det flera u-omraden for allminna VA-ledningar.
Detaljplaneomradet ligger innanfér kommunalt verksamhetsomrade for vatten och
avlopp, och di ska det finnas u-omraden for att sikerstilla utbyggnad av den
allminna VA-anliggningen. I VA-utredningen dr det féreslagit
gemensamhetsanlageningar for VA, dir vatten och spillvatten ska anslutas till det
kommunala ledningsnitet medan dagvatten ska hanteras helt med enskilda l6sningar.
VA-verksamheten kommer inte att godkdnna gemensamhetsanliaggningar for vatten
och spillvatten, utan varje fastighet ska ha en egen férbindelsepunkt och det behover
tas hansyn till detta i detaljplanen.

Nir det giller dagvatten dr en forutsittning for enskilda 16sningar att det anordnas
anlidggningar som kan godtas med hinsyn till skyddet f6r médnniskors halsa och milj6.

En av anledningarna till VA-verksamhetens stillningstagande i fragan om
gemensamhetsanlaggningar innanfor verksamhetsomradet ar att en exploator och en
framtida fastighetsdgare kan ha olika asikt om vilken som ir den bista 16sningen.
VA-verksamhetens erfarenhet av gemensamhetsanliggningar dr att det krivs en eller
flera "eldsjilar" som ser till att anldggningarna skots pa ett bra sitt. I framtiden kan
det tvingas fram en kommunal 16sning om fastighetsidgarna skulle vilja ha det sa.
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Kommentar: De gemensambetsytor som ligger mellan kvarteren kommer dgas gemensamt ay
Jastigheterna. I dessa finns mijlighet att dra ledningar som dr till for kvartersmark nérmast kajen.

Klimatanpassning

For att kunna avleda spillvatten fran detaljplaneomradet till avloppsreningsverket
kommer det att behovas finnas allminna pumpstationer. Vid strombortfall kommer
inte spillvattnet att kunna pumpas bort fran omradet och behéver da kunna briddas
ut i havet. Briddniva behover vara hégre dn hogsta férvintade havsniva for att
briddningen ska fungera dven om det dr hogvatten.

Den dimningsniva som kommer att anges for anslutning till det allminna
ledningsnitet for spillvatten behover enligt resonemanget ovan vara hégre an hogsta
torvintade havsniva. For dagvatten anges markytan som dimningsniva.

Fastigheter kommer inte att fa ha 6ppna golvbrunnar etc. under dimningsniva som
ansluts med sjalvfallsledningar. Med de bestimmelser som anges 1 plankartan tolkar
VA-verksamheten det som att vissa av fastigheterna kan komma att bli beroende av
pumplosningar for att avleda spillvatten- och/eller dagvatten fran sin fastighet.
Viktigt att beakta ér att I6sningar som bygger pa pumpning forutsitter att
fastighetens elforsotjning fungerar. Vid strombortfall kommer inte spill- och/eller
dagvatten kunna avledas, och riskerar dirmed att orsaka éversvimningsskador.

Kommentar: En dversyn av behovet av pumpstationer gors och liggs in i plankartan och
plankarta 1 kompletteras med u-omride/ n for briiddaviopp. Ovriga pumpstationer dr kopplade till
havet via allman plats och n-omrade.

Ledningarnas hijder ska anges med sektioner i samband med dialog med kommunens 17A-
avdelning.

Planbeskrivningen komplettares med en mening om att teknisk lisning inom fastigheten behovs om
nivan dr under dammningsnivan.

Trafik- och vtredningsenheten

Det saknats utfartsférbud mot huvudgatan och lokalgatan. Det ska/fir endast finnas
slapp 1 férbudet didr man avser ha en angéring enligt illustrationsplanen da man
passerat Over ett huvudcykelstrik/regional cykelstrik.

Kommentar: I planomridet redovisas en lokalgata med tillricklig bredd for att inneballa ett
huvudeykelstrak. Strakets placering inom detta vigomrade kommer att aygoras fullt ut ndr det dr
dags att bygga straket. Att firbjuda utfarter dver cykelstraket dr inte majligt om fastigheterna som
gréinsar till gatan ska kunna bebyggas. Antalet utfarter bor givetvis begrinsas till minsta
nodvéndiga antal, vilket kan goras da vighallaren (kommunen) ska godkdnna ansikan om utfart.

Det saknas utfartsférbud mot kajerna. Kan inte sikerstilla att inga utfarter sker dir
annars.

Kommentar: Detta kan styras via trafikforeskrifter i framtiden da kajen lings Hamnstaden och
Centrumplatsen blir allmdn plats.
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Saknas yta f6r de kommunala D-utloppen i havet om man ska kunna gbra nagon
dagvattenatgird dar.

Kommentar: Kajen vid Hamnstaden planléiggs istillet som allmain plats sa n-omraden inte krdvs.

Overlag upplevs detaljplanen tring dir man kan fa svart att hantera stora
snomingder.

Kommentar: Det stimmer att omradet har liten andel fria utrymmen som kan nyttjas for t ex
snoupplag. Detta beror till stor del pa att ambitionen varit att planera en dt stad, for att rymma
bostéider for manga och ge omridet en stadsmdssighet som kan forsvinna om mellanrummen blir allt
[for stora. Samtidigt finns en dnskan om att fa in mer grinytor for socialt umgénge och mijlighet for
bl a barn att rira pa sig pa allmdn plats. Dérfor kommer en del parkmark. tillkomma, kajen blir
allmin plats, dir dven sni ryms i den sliint som finns mot havet (endast kajens egen sn). Aven
efter denna forandring kommer dock ytor for sni sikert inte rdcka till, ntan efter stora snifall kan
en del bebiva transporteras bort.

Del 1 (Plankarta)

Parkeringen 1 norr ska angora mot Kattvikskajens gata och inte ut mot vister 6ver
huvudcykelstraket. Detta bade pa grund av huvudcykelstraket men ocksa narheten till
korsning dir lokalgatan fran Kattvikskajen ang6ér kommande huvudgata.

Kommentar: Det stimmer att angiring sker mot Kattvikskajens gata.

Pumpstationen kan inte pé ett sikert sitt angéras med spolbil fran
Huvudgatan/Bridgardsgatan p.g.a huvudeykelstriket utan behéver angoras ifran
Angoringsgatan 1.

Kommentar: De som ska angira med spolbil onskar gira detta fran allman plats forst och frimst
[for att inte vara beroende av servitut och dylikt vid timning. Darfor kan angiring behova ske over
huvudeykelstraket. Detta far utformas sa trafiksikert som mijligt. Y tan med E-omride ses over sa
uppstéllningsplats ryms och backning undvifes.

Paminner om att det behdver finnas inskrivet i avtal hur kommunen ska kunna ha
tillgang till de torg/parkytor som finns och hur man ska kunna bygga och skéta dem.
Detta avgor hur man kan utforma kajerna och om utrymmena ir tillrickliga da det
annars 6verlag dr trangt lings med kajen.

Kommentar: Detta regleras i exploateringsavtal.
Del 11 (Plankarta)
Hur ang6r man den réda fastigheten vister om Lokalgata 1?7 Om huvudcykelstraket

ska g dir ska det vara utfartsférbud 6ver den. Syns inget i illustrationen heller.

Vad menas med den yta som inte 4r planlagd men gronomrade idag? Ligger mellan
den réda och bruna i vister. Ska vara utfartsférbud dir ocksa.

Den bruna fastigheten vaster om Lokalgata 1 ska ha utfartsférbud med slipp for vart
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man aker in till parkeringen. Saknas 1 illustration vart det ar.

Kommentar: For att fastigheterna ska ga att anvanda krévs att de daven far komma ut med sin
trafik pa intilliggande gata. 1 trafikutredningen beskrivs hur utfarter girs dver cykelstrik med
ykeloverfarter dér cyklisten har foretride. Da dessa ytor inte utformats fardigt har det varit svart
att ange var utfart ska ske fran respektive fastighet. Dock bor varje fastighet inte ha mer dan en
utfart, vilket kommunen kan forhindra i och med att gatan blir allmdin plats dér vighdllaren
(kommunen) godkdnner eventuella untfarter.

En kommunal gata behéver kunna byggas, driftas och underhillas inom allméin
platsmark. Anser att ytan mot forskolebygenaden ar for liten. Skrivs det nagot avtal
om att det ér tillatet att bygga gatan inom kvartersmark fér omradet?

Kommentar: Mot gatan vid torget behiover forgardsmarken delvis tas i ansprik vid byggnation av
gatan, vilket mdste skrivas in i exploateringsavtalet. 1 dgsektioner dr studerade och avses
genomforas enl planforslaget. Figurerna i Trafikutredningen visar véiigbredd, inte vagomradet dér
daven yta for byggande ingar.

Paminner om att inga brofundamentsdelar fran bilbron eller GC-bron till
Histaholmen ska ligga inom allmién platsmark.

Kommentar: Brofundamenten ligger utanfor plankartan.

Gaturummen f6r Lokalgata 1 rymmer inte hela vigomradet som krivs enligt
sektionerna i trafikutredningen, dir vigomradet dr 18,6 m (star felaktigt vigomrade
17,1 m, se yttrande trafikutredning).

Kommentar: Figurerna i Trafikutredningen visar vagbredd, inte vigomradet som beskrivs i
yttrandet ovan, ddr dven yta for byggande ingdr. V'iss justering av de olika mitten kan giras lingre
Jfram under projekteringsfasen. Det kan dven skrivas in i exploateringsavtal att bygenation av gatan
krdyer att forgardmark nyttjas under byggtiden.

Saknar beteckningar pd x2 lings vattnet om kajen/ytan vid vattnet ska kunna vara till
tor 6vriga Hudiksvallsbor, som det star skrivet i planbeskrivningen.

Kommentar: X ses dver i plankartan.

Del 1l (Plankarta)

For ytan nl som ligger lings med Lokalgata 1 6stra sidan kan inte ens parkering f6r
rérelsehindrade tillatas inom kvartersmarken. De maste passera eller kora pa ett
huvudcykelstrak for att angora den platsen vilket inte ar tillatet.

Kommentar: For att behdlla en flexibilitet i planen undviks allt for sndava avgrinsningar for
[framtida utformning av kvarterets vaglisningar. Darfor kan det vara klokt att handikapparkering
dar maijlig pd alla ytor.

Ytan for det avskirande diket bakom radhusen ska vara en gemensamhetsanliggning
dir det tydligt ska framga ansvarsférdelningen. Om den endast ar kvartersmark finns
inget som sdger att det byggs vilket dr en férutsittning f6r placeringen av radhusen
enligt dagvattenutredningen.
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Kommentar: Avsikten dr inte att det ska vara en gemensambetsanliggning. Omr fastigheten
[framéver ska dgas av en bostadsrittsforening sa sker dragning inom deras fastighet. Om flera
Juridiska dgare i praktiken bebiver dela pa anldggningen sa skapas en gemensambetsanliggning i

samband med fastighetsregleringen. Ansvarsfordelning kan redovisas i exploateringsavtalet.

Ingir trumminlopp som ir kommunal i u-omrade? (trumman lingst soderut) Annars
behovs en storre yta for allmén platsmark som rymmer hela trumman si den inte
ligger inne pa kvartersmark.

Kommentar: Trumman ryms inom n-omridet och sedan ligger den i allmin plats.

Gatumarken for Lokalgata 1 rymmer inte hela vigomradet som krivs enligt
sektionerna i trafikutredningen, dir vigomradet ar 18,6 m. (Star felaktigt vigomrade
17,1 m i den, se yttrande trafikutredning).

Kommentar: Se svar pd samma fraga ovan, tillhorande plankarta 11

Saknas u-omriden inne pa kvartersmarken for dagvattenledningar som ska tillhéra
kommunala ledningsnitet. Samt yta ute 1 W2 for utloppen och eventuella atgirder
dar. Eller kommer det endast vara privata D-ledningar inom denna del?

Kommentar: V.A-avdelningen har suttit i flera mditen efter samrddet med exploatiren for att ga
1genom forutsattningar for V.A. De gemensambetsytor som ligger mellan kvarteren kommer dgas
gemensamt av fastigheterna. 1 dessa finns mdjlighet att dra ledningar som dr till for kvartersmark
ndrmast kajen. VA kommer sika ledningsritt.

Saknar x2 lings med vattnet om kajen/ytan vid vattnet ska kunna vara till f6r Gvriga
Hudiksvallsbor, som det star beskrivet i planbeskrivningen.

Kommentar: X liggs in i plankartan del 3 lings marinan dir detta fallit bort, men X finns
redan (den smalare promenaden ndrmast parken i sider).

Teknisk forsorjning (Planbeskrivning)
Texten "Da planomridet dr havsnara.. . ... till Hudiksvallsfidrden” bor tas bort da man
enligt Hudiksvalls kommuns VA-policy ska omhinderta dagvattnet lokalt.

Kommentar: Meningen tas bort.

Texten "Huvudgatan i 1 dstra hamnen...” Det finns ju dven Lokalgata 1 och 2 som
ocksa dr kommunala enligt plankartan. B6r man inte nimna de ocksa?

Kommentar: Planbeskrivningen uppdateras avseende gata.

I delen om avfall saknas det text om att upphiamtning av avfall inte far ske lings med
huvudgatan utan ska ske pa lokalgata eller ang6ringsgatan.

Kommentar: Inriktningen dr att avfall ska hamtas fran angiringsgata eller lokalgata, vilket dven
[fram#kommer i Kvalitetsprogrammet.
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Planférslaget (Planbeskrivning)
I delen om parkering och angoring star texten ”.....foreskis under forskoletomten med
nerfart antingen fran torget.” eller vart da? Saknas en del text.

Kommentar: Planbeskrivningen uppdateras.

Sid 6 punkt 4.1 (Trafikutredning)

Andra texten “Lokalgata 1bir trafikregleras s att ....” . Lokalgata 1 ska
utformas/gestaltas s att genomfartstrafik undviks. Man ska inte trafikreglera en
nybyged gata med en foreskrift. Vid nybyggnation ska gator utformas att vara
sjalvforklarande.

Kommentar: Y#randet noteras

Sid 7 punkt 4.2 (Trafikutredning)

Stiller oss fortfarande fragande till att ett huvudcykelstrak ska behova korsa
huvudgatan pa 2 stillen och lokalgatan pa 1 stille. Detta kraver stora utmaningar vad
giller utformningen av de 6verfarterna for att cykeln ska ha féretride fére bilarna
lings en huvudgata. Vi anser att man istillet borde tinkt om och minskat antalet
in/utfarter fran intilliggande fastigheter. Saknar dessutom text om att man lings ett
huvudcykelstrik tydligt ska styra in/utfarter till ett fatal platser genom utfartsférbud.

Kommentar: Strakets placering lases inte fast i plankartan, utan ryms inom GATA och kan
Studeras vidare infor genomforande.

Sid 7 figur 4 (Trafikutredning)

Saknar ett lokalt cykelstrak fran den befintliga jirnvigen mot Hastaholmen. Den
kopplingen ir viktig dd minga kommer denna vig (skolbarn frin Liroverket, barn till
kvillstriningar m.m.) och ska mot Oilquick Arena.

Saknar ett lokalt cykelstrak lings med kajerna da man i plankartan pavisar
allmannyttig ging- och cykeltrafik.

Paminner om att lokala cykelstraket mot Hastaholmen endast 4r kommunalt fram till
bron. Det leder sedan endast mot entrén £6r Oilquick Arena da det saknas ytor f6r
att angbra mot ett cykelstrak inom Hastaholmen.

Kommentar: Den genaste vigen for cykeltrafik fran Hdstaholmen och till huvudeykelstraket i
riktning norvut sker i blandtrafik lings Iokalgata 2. En alternativ anslutning lings egen
cykelbana till huvndeykelstraket finns i forslaget men den kan upplevas nagot ogen for vissa
¢ykeltrafikanter i riktning norrut, se figur 4 i Trafikutredningen.

Det finns flera mijligheter att cykla genom stadsdelen, dels pa kvartersgatan i blandtrafik, dels
lings kajen ddr hinsyn ska tas till gaende. Dessa mdjliga vigar redovisas inte som rekommenderade

cykelvdgar eftersom de innebar langsammare forflytining dan de redovisade straken.

Cykeltrafik utanfor planomridet kan inte lisas inom detta planarbete.
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Sid 11 punk 4.6.2 (Trafikutredning)
Fortfarande fundersam om firdmedelsfordelningen aterspeglar en kommun som
Hudiksvall. Det verkar vara lite lagt uppskattat pa antal resor med bil.

Kommentar: Ambitionen med hela stadsdelen dr att ge incitament till att vélja cykel och gang fore
bilen. Detta gors genom att bilparkering i de flesta fall placeras en bit ifran bostaden, cykel- och
gangstrak dr val ntbyggda, hijdskillnaderna dr fa och stadens centrum och kollektivtrafiknoder
ndra. Med den bakgrunden har fordelningen gjorts.

Sid 15 punkt 5.3 (Trafikutredning)

Texten ”....foreslds vara 30km/h” Tveksam till 30 km/timmen, det 4r en hastighet som
ska anvindas restriktivt vid skolor och inne i centrumomraden. Lokalgata 1 ir inte
inom de kriterierna. Vill man ha en gata med lag hastighet och hog efterlevnad ska
vikten ldggas pa utformningen, da l6ser hastigheten sig sjlv. Bittre att fd in en text
om hur den ska utformas istillet f6r att foresld en hastighet.

Texten "Lokalgata 1 bir trafikregleras. ....”" — Nej Lokalgata 1 ska utformas/gestaltas si
att genomfart undviks. Endast da kan man fa trafikanter som inte har drenden lings
gatan att valja en annan gata. En trafikreglering med typ ”Galler ¢j genomfart” vet vi
av erfarenhet inte fungerar sa bra. Sa bittre dven hdr att fa in en text om att vikten
ska liggas pa utformningen sa att genomfart undviks.

Kommentar: Y#trandet noteras. Det dr onekligen viktigast hur gatorna utformas for att liga
farter ska uppritthallas.

Sid 16 figur 14 o 15 (Trafikutredning)

Vigomrade dr det omrade som behovs for vigens byggande, drift och underhall.
Anvind annat ord om man endast vill visa typ vigbredden. Annars ska vigomradet
ha med bade 0,25 m stédremsa och 0,5 m extra (i detta fall) pa bigge sidor d.v.s.
viagomrade blir 18,6 m och inte 17,1 m som figurerna visar.

Kommentar: Det dr vigbredd som avses i trafikutredningen och som fignrerna visar.

Sid 17 figur 17 (Trafikutredning)
Lokalgata 2 slutar vid vindplanen sen ir det annan angoringsgata som tar Gver.

Kommentar: Def stammer att den kommunala gatan slutar vid vindplanen vilket dr tydligt i
plankartan. For trafikanten kommer dock upplevelsen vara att det dr samma vig som fortsitter ut
dver bron.

Sid 17 figur 18 (Trafikutredning)
Andra vigomride till vigbredd da vigomrade ir hela det omriade som behévs for
vigen bestind, drift och underhall.

Kommentar: Sektionen visar tydligt vad som avses. Ordet vagbredd borde anvints men det dar
svart att feltolka fignren trots denna felskrivning.

Ovrigt
Behover det talas ndgot i utredningen om hur blaljusverksamheter kommer att

angora omradet med tanke pa bomfillningar eller storningar i tagtrafiken?

Kommentar: Riskutredningen kommer ses dver och blaljusverksambet att bebandlas diupare.
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Larandeforvaltningen

Forvaltningen onskar lyfta det 6kade behovet av grundskola som forslaget ger
upphov till, samt att f6rvaltningen girna édr delaktig i den tidiga planeringen av
likanade projekt. Det finns ett behov att se 6ver alla kommunens grundskolor bade
vad giller deras geografiska placering, deras storlek och deras elevunderlag.

Kommentar: En workshop hills internt inom kommunen i december 2020, déir kommunens
lokalsamordnare konstaterade att en diskussion funnits hos larandeforvaltningen om att sk ihop
Skolenheter men att det lag langt fram i tiden. Dessutom var det en storre yta som krdvdes, och det
var svart att hitta en lamplig plats for detta inom 1 dstra hamnen. Ska en utredning giras om
kommunens grundskolor bir den giras av Larandeforvaltningen, och inte inom ett detaljplanearbete
for en del av staden. Denna utredning borde kanske giorts i samband med dversiktsplanen, men det
var inget som byftes fram i den processen. En skola med tillrickliga friytor dr inte mijligt att
inrymma inom planomradet med annat dn att mycket av bostiderna tas bort.

Samhallsplanering samt Mark- och Exploatering

Givet att det kommer att bo ca 2,400 personer 1 omradet nir det ar fullt

utbyggt finns det anledning att anta att ett antal av dessa ar skolbarn. 1

planen tas hojd for skola som enligt planbeskrivningen kommer att

anvindas som forskola i bottenplanet och vard- och omsorgsboende i de

hogre planen av byggritten. Med samma befolkningssammansattning som idag kan
det finnas ett behov av en férskola med 6 avdelningar av befolkningen som kommer
att bo i planomradet. Till det kommer behov fran intilliggande Kattvikskajen dir det
inte kommer att byggas en forskola. Samhillsplaneringsenheten tillstyrker darfor
resonemanget kring Forskola.

Vidare kan det genereras uppskattningsvis cirka 20-30 barn per arskull i skoldldern.
Dessa kan komma att ga 1 grundskola utanfor planomradet under férutsittning att
det finns kapacitet pa andra skolor. Men det kan ocksa indikera att det kan finnas
behov av en grundskola, dtminstone F-6, i Vistra hamnen. Hédr kan det 6verviagas
om ytterligare kvartersmark bor mojliggora f6r en grundskola inom
planomradet.

Den langa kajpromenaden nirmast havet innehaller en egenskapsbestimmelse om att
marken endast far f6érses med en komplementbyggnad om hogst 3,3 m om inte annat
anges. Givet var tolkning av bestimmelsen kan det uppforas dylika byggnader lite
varstans lings hela kajpromenaden och da kan det finnas risk for att siktlinjen

bryts, att framkomligheten paverkas och/eller att delar av omradet uppfattas som
privatiserat. Bestimmelsen kan dirmed fi konsekvenser som nog inte varit avsedda.
Hir bor behovet av komplementbyggnader utredas ytterligare och darefter
bor en mer preciserad och begrinsad lokalisering av dessa efterstrivas i
planen. Vi kan heller inte se att det finns begrinsningar i bygeritten med nagot e' 1
denna del (med reservation for att vi missat ndgon bestimmelse). Men dven med en
sadan begrinsning i hogst tillaten byggnadsarea kan de problem, som vi kan se med
bestimmelsen och som vi angivit ovan, kvarsta.

Nir det giller kajpromenaden, som vi sjalvfallet vilkomnar, har
samhaillsplaneringsenheten nagra fragetecken kring valet av 16sning frimst med
avseende pa kvartersmark eller allmin platsmark. Aven frigor om skyldigheten for
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kommunen pa begiran av fastighetsigaren att i en framtid 16sa in marken samt
villkoren for detta, har aktualiserats. Enheten har som ambition att sjdlv kunna
utreda/hantera dessa infor granskningsskedet. Enheten hoppas kunna fa aterkomma
med ev. kompletterande synpunkter i den delen. I nuldget kan vi déarfor varken
tillstyrka eller avstyrka valet att gora kajpromenaden till kvartersmark med X-
omrade.

Kommentar: Aven Larandeforvaltningen har inkommit med yttrande rivande behovet av att
utreda hur mdanga barn som kommer bo i omradet och var de ska ga i skola. Detta dr ett arbete
som 1or bela stadens skolutbygenad och det bebiver dirfor losas utanfor planarbetet. En skola med
tillrickliga friytor dr inte majligt att inrymma inom planomridet med annat an att mycket av
bostiderna tas bort.

For att fa ett tydligare kommunalt ansvar for kajpromenaden vid Hamnstaden ska anvindningen
andras till allman platsmark i plankartan. Mdjligheten att tillata mindre byggnader kommer da
helt att ligga inom kommunens kontroll.

Norrhalsinge Raddningstjanst

For detaljplanen med tillh6rande riskbedémning vill Norrhilsinge riddningstjanst
framfora foljande:

Riskbedomningen syftar till att utreda limpligheten for foreslagen markanvindning
med avseende pa minniskors hilsa och sikerhet. Ddrmed har risken f6r skador pa
eller spridning av brand eller liknande till byggnaderna nirmast jarnvigen inte
studerats. Ett scenario dir brand sprids vidare till omkringliggande byggnad eller
byggnader kan leda till omfattande skador, savil egendomsskador som personella
skador. Norrhilsinge raiddningstjanst anser att risken for f6ljdskador pa byggnader
nirmast jairnvigen i samband med en olycka pa jirnvigen bor studeras och omfattas
av riskbedémningen.

Kommentar: Riskutredningen har kommit med forslag pa datgirder som dr inarbetade i
plankartan.

Stora delar av den norra delen av planomradet ligger ligre beldget 4n jairnvagssparen.
Det kan till exempel innebira att vitskor som licker ut i samband med en olycka kan
rinna mot planomradet eller att en ursparad tigvagn kan forflytta sig lingre dn om
marken varit plan. Riskbedomningen bor kompletteras med en bedomning av om det
paverkar nuvarande forslag pa utférande och atgirder.

Kommentar: Det stammer att viss hijdskillnad finns mellan sparomrade och planomradets norra
del. Skillnaderna dr forballandevis sma, sparomradet dr forsett med flertal spar som minskar de
sidledes avstand som ett tag kan spara ur vid en ev. olycka. Ytan i sparomradet dr inte hardgjord
och polutbredning kan dirmed antas begrinsad kring ett ev. utslapp av brannbar vitska.

I riskbedomningen har det getts olika beskrivningar f6r vad som har studerats i
kanslighetsanalysen. I kap. 6.7.7 Kanslighetsanalys beskrivs det att kinslighetsanalysen
studerar en fordelning av farligt gods som dr densamma som den nationella i stillet
f6r den lokala som riskbeddmningen har fokuserat pa. I Bilaga D presenteras 1 stillet
tva andra kinslighetsanalyser som genomférts: den ena dir antalet transporter av
farligt gods 6kat med 50 % och den andra dir antalet innevanare for aret 2040 har
6kat med 50 %. Notrhilsinge riddningstjanst anser att detta bor fortydligas sa att det
tydligt gar att ta del av vilka kédnslighetsanalyser som har gjorts och for vilka
parametrar. Med hinsyn till att det dnnu inte dr beslutat vilken korridor som
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Ostkustbanan ska projekteras for gallande dubbelspar bor en 6kning i farligt gods-
transporter vara ett scenario som studeras. Har bor dven hinsyn tas till var ett
eventuellt tillkommande spar kan komma att lokaliseras for att sikerstilla att de
avstand och atgirder som foreslagits ar tillimpliga dven da.

Kommentar: Den kdnslighetsanalys som beskrivs i kap 6.1.1 dr den som genomforts.
Beskrivningen i Bilaga D kommer justeras till ndsta version av riskbedommingen.
Kanslighetsanalysen skiljer sig fran grundberikningen med en betydligt higre andel brannbar vitska
och en mindre andel av dvriga farliga ammnen. Ddrmed har kdnslighetsanalysen ett betydligt higre
antal transporter som vid olycka kan ge konsekvenser bortom olyckans ndromridet. 1 ad galler
sparplacering har riskbedimningen utgatt fran att ett ev. dubbelspar i denna korridor placeras i
ndrheten av nuvarande dragning.

I slutsatserna for riskbedomningen foreslas att hela omradet (fran
forskolan/dldreboendet och norrut) utformas med utrymningsvigar som mojligeér
utrymning bort fran jirnvigen samt att friskluftsintag placeras pa tak och riktas bort
fran jarnvigen. I plankartan ar det dock bara byggnaderna nirmast jairnvigen som har
dessa planbestimmelser (m1). For férskola och idldreboende foreslar
riskbedémningen att dessa forses med central nédavstingning pa ventilationen,
denna riskreducerande édtgird finns dock inte inarbetar pa plankartan.

Vid olyckor i hamnar har riddningstjansten ett ansvar att genomféra raiddningsinsats.
For att det ska vara moijligt att genomfora riddningsinsatser 1 de planerade
smabatshamnarna behéver det finnas framkomliga vigar dit. En sddan vig kan
utgbras av GC-vig under forutsittning att de ar tillrdckligt breda, har tillricklig
barférmaga och ar framkomliga saval sommar- som vintertid.

Kommentar: Kvarteren dster om kvartersgatan kompletteras med en m-bestammelse,
"Friskluftsintag placeras pa tak och riktas bort frin jarnvigen"'. Kvarter soder om
forskola/ virdboende med anvindningen DCK nérmast spar samt C och CKP kompletteras med
skyddsbestiammelser "Friskluftsintag placeras pa tak och riktas bort fran jarnvigen" samt
"Utrymningsvag bort fran jarnvdg ska mijliggiras”.

I kommande detaljprojekteringar av vattensystemen 1 omradet behover hinsyn tas till
riddningstjanstens behov av brandposter. Projekteringen och behovet av
brandposter bor ske i samrad med riddningstjinsten.

Kommentar: Y#trandet noteras och projektering av brandposter avses ske i samrad med
rédddningstiansten vid framtagande av bygglovshandlingar.

Med nuvarande utformning av vig- och jarnvigsnit finns det en risk for att
riddningstjinstens insats till den nya stadsdelen kan komma att fordréjas om det
samtidigt kommer ett tag.

Kommentar: Det stammer att jarnvégen med bomfdillningar innebar en okad risk for forlingd
insatstid. Om jarnvégen blir kvar pa sin nuvarande plats bir en planskild korsning ordnas, men
det dr inget som kommunen styr over. Ndrbeten till Raddningstiansten och sjukbuset gor anda
insatstiden kort, dven vid bomfillning.

I de handlingar som finns presenterade tillsammans med detaljplanen har det varit
svart att fa en uppfattning om det kommer vara méjligt att kora mellan Vistra
hamnen och Kattvikskajen. Norrhilsinge riddningstjinst 6nskar ett fortydligande
kring detta.
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Kommentar: Planbeskrivningen (s 27) anges att ""Med bil angirs planomridet i norr frin
Magasinsgatans nthyggnad inom Kattvikskajen och via en framtida vég véster om planomradet ner i/l
Sdgverksvagens anslutning till planomridet. "' Denna vég finns redan idag for byggtrafik och har
namnet Brédgardsgatan, men den ska forbatiras och dppnas for allmdanbeten.



30 (54)
Ovriga

Ellevio

I plankartan finns flera E-omraden. Dessa ér inte specificerade mer dn angivna som
tekniska anliggningar. Ellevio vill att de E-omraden som ir avsedda for
transformatorstationer ska specificeras. Tre omraden i plankartan har markerats (tva
inom befintliga E-omraden och ett inom allman platsmark) dér Ellevio behover
placera nya transformatorstationer. Storleken pa nya nitstationer ar svart att siga i
dagsliget eftersom det beror pa hur stort kapacitetsbehovet kommer att bli.
Bed6mning ar att natstationer behover vara ca 6 x 4 meter.

Runt en nitstation ska det finnas ett tva meter fritt utrymme, ett sa kallat
arbetsomrade, detta kan utgoras av E-omrade. Férutom arbetsomradet krévs
ytterligare tre meter byggnadsfritt omrade, totalt sett fem meter frin
nitstationsbyggnaden. Inom den femmeterszonen far inga byggnadsdelar finnas,
detta med anledning av bland annat brandrisk. De ytterligare tre metrarna, fran
arbetsomradet, kan utgoras av E-omride eller av prickad mark. E-omradet behéver
vara atkomligt med lastbil. Om atgarder vidtas kan vissa justeringar i
skyddsavstanden goras.

Till de nya E-omradena beh6ver u-omrades tillskapas sa att ledningsigaren kan ta sig
in med ledningar till nitstationerna och ut darifran. I 6vrigt kan ledningar

placeras 1 allmin plats och i moéjligaste mal samforliggs i samband med

byggnation av vigar eller andra anliggningsarbeten.

Det finns befintliga ledningar inom planomradet, plankartan behéver kompletteras
med u-omrade f6r dessa annars maste ledningarna flyttas pd. Flytt av ledningar
initieras och bekostas av exploatdren och ny plats f6r ledningarna behéver
siakerstillas genom markreservat i plankartan.

Kommentar: Ndr befintliga ledningar behover flyttas ska detta bekostas av exploatiren, vilket
redan star angivet i genomforandebeskrivningen. En oversyn av antalet E-omraden i samrad med
Ellevio girs till granskningsskedet.

PostNord

Vid nybyggnation av villor/radhus och verksamhetsomriden placeras postladan i en
ladsamling vid infarten till omradet. I flerfamiljshus ska man ta emot sin postien
fastighetsbox pa entréplan.

Kommentar: Y #randet noteras. I detaljplanen har ytor avsatts for bl a brevlidesamlingar inom
Tridgardsstaden. Inom resten av planomridet planeras for flerfamilishus dér post kan levereras i
fastighetsbox: fran kvartersgatan.
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Privatpersoner

Yttrande ifran privatpersoner har kategoriserats utefter gemensamma och
aterkommande synpunkter. Beskrivningarna dmnar saledes ge en generell bild 6ver
privatpersonernas asikter, dar aven foreningen Omstillning Hudiksvall har
inkluderats eftersom asikterna som framforts ar gemensamma med manga
privatpersoners yttranden. I vissa fall bifogas dven citat for att fortydliga vad som
sigs. Totalt inkom 183 yttranden.

Kommunens kommentarer visas i kursiv stil.
Huvudrubrikerna och yttrandena foljer stadsdelens uppdelning av ”"Hamnstaden”,

’Tradgardsstaden” och ”Centrumdelen” dir det dr mojligt. Vissa yttranden
omfattar hela planen som helhet och redovisas dirmed under rubriken ”Allmént”.

llustration strukturpian

TRADGARDSSTADEN E CENTRUMDELEN E HAMNSTADEN

Hamnstaden

Hojder, exploateringsgrad, havsutsikt och stadsbild

Vad gilller "’Hamnstaden” handlar synpunkterna framférallt om att foreslagna hojder
pa mellan 7-9 vaningar ér alldeles f6r hogt och att bebyggelsen kommer att skapa en
”mur” mot fjairden. Den hoga och tita bebyggelsen anses dirmed f6rstéra den f6r
Hudiksvall typiska havsutsikten samt inverka negativt pa stadsbilden. Manga
beskriver Hudiksvall som en unik kustparla som kinnetecknas av liga
triahusbygenader vars karaktir ligger 1 att vara en hamnstad, och att stadsbilden och
Hudiksvalls identitet 4r h6gst beroende av nirheten och kontakten med havet. Att
bygga hogt och nira havet skulle alltsa inskrinka pa Hudiksvalls identitet.

Totalt bedoms 154 yttranden ta upp denna fraga och ér utan jimforelse den friga
som engagerar flest. Flera utav yttrandena lyfter i sammanhanget dven upp
Kattvikskajen som ett exempel pa hur havsutsikten och kontakten med havet har
byggts bort pa grund av det nu uppférda parkeringshuset, ett bygge som manga
menar inte far upprepas i Vistra Hamnen. Man papekar att foreslagna nockhojder
ligger alldeles f6r hogt i1 forhallande till andra representativa delar av staden. De som
yttrat sig menar ocksa att havsutsikten och nirheten till havet dr det som gor
Hudiksvall unikt och att det manga ganger dr anledningen till varfér man viljer att bo
kvar eller funderar pa att flytta hit. Man menar att havsutsikten ér for alla och inte
enbart f6r de som kommer att bo 1 omradet. Havsutsikten dr ett allmanintresse. De
siktlinjer som beskrivs och finns i planen anses otillrickligt och en oro uttrycks foér
skuggverkan pa bebyggelsen i Avik.



32 (54)

”Ingen mer mur mot havet. Husen byggs for hogt i forhallande till dess nérhet till
vattnet. Man stjil havsutsikten fran alla gamla Hudiksvallsbor”

”Det innebar en total barriar mot havet med undantag fran begrinsade siktlinjer”.
”Siktlinje kan aldrig ersitta en havsutsikt”

”Hamnstadens hoghus med sina 7-9 vaningar kan oméjligen inge en kinsla av
smastad. Kontakten med havet maste fa finnas kvar”

Kommentar: Komnunen har en vision om att vixa och bli fler, for detta krivs att bostéder,
service och infrastruktur byggs. Utvecklingen ska vidare girna ske i anslutning till/ inom befintlig
infrastruktur och service, det vill saga fortdta for att undvika kostsamma utbyggnader (vagar, va
osv) samt undvika att ta oexploaterade omraden i ansprak. 1 Véstra hamnen finns dessa
Sforutsattningar. Marken ligger i nara anslutning till Hudiksvallsstad och innebar ett attraktivt
liage. Marken anses darmed inte nytfjas pa ett resurseffektivt sitt idag.

For att kunna bygga i omradet krdvs stora satsningar vad géller sanering och kajforstirkning samt
flera utredningar som utreder markens lamplighet for bebyggelse. En mdngd ny infrastrukiur, bade
pd och under mark kravs ocksa. Sammantaget innebdr detta stora investeringar vilket i sin tur
bidrar till att en viss mdngd exploatering maste till for att projektet ska kunna genomforas, dir av
forestagna hijder och exploateringsmangd. Konsekvensen av att bygga strandnéra/ hamnndra dr att
vyn mot havet/ fjarden naturligt paverkas, bade for allménbeten och for bakomvarande bebyggelse.
Faor att minimera denna paverkan har utblickar/ siktlinjer inarbetats i detaljplanen.

Dock kommer foresiagna hijder att revideras efter genomfort samrad for att upplevelsen i stadsdelen
ska innebdra att det fortfarande kénns som Hudiksvall. Med den nya hijdangivelsen mits delvis
allménbetens intresse av liigre efterfragad bebyggelse utan att dventyra projektets genomforande.

Bebyggelsen inom 1 dstra hamnen dr varierad och det bar frimst varit hijdskalan som avvikit fran
Hudiksvalls skala, dir vi endast har nagra bus sedan tidigare med 8 vaningar. Ndr det géller
materialval i fasad sa ar var stad rik pa variation sedan tidigare, atminstone centralt.

Med den nya hijdangivelsen bedims bebyggelsen kunna harmonisera med dvrig bebyggelse som finns
! Hudiksvalls innerstad dér ett flertal viktiga bygenader dr uppforda i 5 vaningar. Ndgon risk_for
skuggverkan pa Aviks bebyggelse fireligger inte enligt framtagen Solstudie.

Klimatanpassning, ekokommun, frabyggnadsstrategi

Manga synpunkter handlar om Hudiksvalls status som ekokommun. Mer planering
tor solceller efterfragas kraftigt, samt att betydligt fler hus i Hamnstaden byggs med
stomme och fasad av tra, enligt kommunens tribyggnadsstrategi. Majoriteten av
byggnader 1 Hamnstaden ser ut att byggas 1 betong. Att bygga i tra skulle dven
harmonisera bittre med Hudiksvalls byggnadstradition och stadsbild anser flera.

”Endast tre av cirka 30 hus foreslas fa trifasad pa mark dir sagverkets virkesstaplar
tidigare stod titt. Betong dr bade energikrivande och koldioxidskapande medan tri 1
stomme och fasad langsiktigt binder kol vilket dr nédvandigt for att klara 2045 ars
klimatmal. Detta dr ett ytterligare skal att slopa Hamnstaden och sta fast vid
kommunens ursprungliga forslag med Tradgardsstad och trihusbebyggelse.”

Kommentar: Kommunens tribygonadsstrategi har som frémsta uppgift att styra kommunens
egna byggande. I denna detaljplan har kommunen valt att ligga in bestammelser om trifasad i
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ndsta hela Trddgardsstaden samt pa nagra ntvalda hus i Hamnstaden. Ddrntiver dr det mijligt att
uppfora alla byggnader med tristomme och ndstan alla med trifasad, undantaget de bygenader som
ska ha tegelfasad. Detaljplanen mijliggor byggnader i tra, men tvingar inte fram dem dverallt.

Mer gront

Manga tycker att det saknas gronytor for allmanheten och att det halvprivata ytorna
som foreslds i nuvarande plan inte kinns inbjudande. Fler och storre gronytor skulle
ge en helt annan access till havet och inbjuda till spontanlek och umginge. Fler och
storre gronytor for allminheten skulle skapa en helt annan karaktir. Manga tycker att
omradet dr for hart exploaterat och att det inte finns gréna slipp dar allmidnheten kan
fa komma fram och dir havet kan synas 1 ett storre perspektiv.

”Saknas gronomriden mellan husen for allminheten/de boende tex att spela
brinnboll eller likande pa. Det ar inte inbjudande att ga pa en smal remsa bland
hoptryckta h6ga hus”

Kommentar: Effer samradet kommer parkomridet vid kajen i Hamnstaden giras stirre for att
tillmaitesga onskan om mer grinyta. Dock blir det inte en park sd stor att brinnboll ndjliggors.
Den storleken pa park har staden endast pa ett fatal platser centralt. 1 VVdstra hamnen kommer en
sddan park finnas langst i sider. Nar det giller grinska nara bostaden har planbestimmelser lagts
in som innebdr att bostadsgdrdarna inte far ha anlagd parkering eller forradsbygenader. Det ger
forutsdttningar for grina gardar.

Trddgadrdsstaden

Hojder, exploateringsgrad och havsutsikt

Vad giller "Tridgardsstaden” tycker manga aven hir att féreslagen bebyggelse dr for
hég. Mest kritiska till Tradgardsstaden dr boende pa Parkhyllan. Flera menar att
toreslagna hojder kommer att forsimra utsikten 6ver fjarden och didrmed riskera fa
en vardeminskning pa fastigheten. Flera kinner sig lurade av kommunen och man
hinvisar dven till den tidigare férdjupade oversiktsplanen fran 2015 samt till ett
tidigare mote mellan bostadsféreningarna och representanter fran kommunen dir
det, enligt féreningen, utlovats ligre héjder. Enligt flera tar kommunen ingen hinsyn
till de som kopt ligenhet 1 Parkhyllan. Boende menar vidare att det inte dr acceptabelt
att forutsiattningarna andras sa mycket och att det enligt lagens mening inte kan vara
ratt.

Flera tycker dven att planbeskrivningen och plankartan dr svartolkad och att det ar
litt att missta sig for var som giller nir det kommer till héjder och tillitna
vaningsantal.

Kommentar: Fordiupad oversiktsplan 2015 dr inte lingre ett gillande planeringsunderlag sedan
den nya oversiktsplanen 2035 har antagits, men dven i den dldre planen angavs att omrddet
nedanfor Parkhyllan var tinkt for bostider. Det mote som hallits med bostadsrattsforeningar har
haft till syfte att fora dialog och dér har inga beslut tagits kring planforsiagets innehall. Kommunens
representanter har varit tydliga med att de inte haft nagot sadant mandat. Under arbetet med
planprogrammet, som togs fram infor detaljplanearbetet, giordes flera revideringar for att tillgodose
dnskemal fran boende pa Parkhyllan.
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En plankarta dr svar att tolka men utformas efter gillande riktlinjer fran Boverket.

Buller, raddningstjéinstens tillgéing, servitut.

Boenden pa Parkhyllan invinder starkt mot genomfartsvigen som placeras precis
nedanfor. I och med vigen blir det mycket trafik och buller som paverkar Parkhyllan
vars tysta sida vetter mot vattnet. Byggnaderna ir inte forberedda for att klara ljud
fran en trafikerad gata. Noterar att det dven planeras f6r bussférbindelse vilket dr
miljomassigt bra, men da Okar risken for genomfartstrafik, for att fa busslinjen
lonsam. Radd for att boenden som ska Osterut till Idenor och ménga fler kommer
nyttja vigen. Kommer bli betydligt mer trafik dn tinkt. Brf Parkhyllan har dven ett
servitut med fastigheten Avik 26:18, for dels plats f6r raddningsfordon och
parkering. Detta maste anses viktigare. Annars foljer ni bara byggherrens intresse att
maximera byggratten.

Avik 26:18 har ett officialservitut for att anligga en smabatshamn samt en gingvig
fran Parkhyllan till hamnomradet. Lintorget motsitter sig att servitutet for gangvigen
upphivs. Servituten maste varnas 1 planliggningen och utesluta bebyggelse pa
kajomradet som hindrar utévning av servitutet for smabatshamn samt tillf6rsikra ritt
att gangvagen med dess tillginglighetsanpassning virnas

Kommentar: Gatan dr inte tinkt som en genomfartsgata och kommer utformas for att forhindra
att det upplevs som nagon genvag. Efter samridet liggs en vindplan til] i plankartan mot sydvast sa
det ocksa blir enkelt att hindra genomfart. Buller ska dérmed inte uppsta i en sadan omfattning att
boende pi Parkhyllan utsdtts for oligenhet. Végen dras dessutom runt Avik 26:18 till filjd av
synpunkterna under samridet, vilket innebar att avstandet mellan végen och befintliga bostéider
Okar.

Servitutet ner mot havet har tillgodosetts i planen genom gemensambetsanliggning avsedd att vara
gata samt en planlagd smibaitshamn. I och med forindring av planfirslaget kommer Avik 26:18
inte langre inga som en del av detaljplanen.

Fororeningar

Manga privatpersoner har yttrat sig angaende att planera bostidder pa mark som inte
ir sanerad och innehaller dioxin. Ar det ens lagligt? Detta ir galenskap. Ar tanken att
barn ska bo hir? Kan de ens leka i sandladan? Ett omrade som kallas tridgirdsstaden
dir man inte far plantera? Hur ska det hallas koll att ingen odlar, sjalvklart kommer
folk gora det om 510 ar? Framtida generationer kommer ta skada av detta. Marken
maste sjalvklart saneras om byggande ska ske hir.

Kommentar: Lansstyrelsen bevakar fragor som rir manniskors hélsa och de anser att den
foreslagna detaljplanen kan accepteras under forutsattning att fororeningarna hanteras enligt
"Program for hantering av fororenad jord inom V dstra Hammnen planomrade, Structor, daterad
2022-07-24". Hanteras fororeningarna pa detta sitt bedims risken reduceras till en niva som
motsvarar de nya planeringsforutsatiningarna. Beskrivningar kring bur odling ska ske ses over i
planbhandlingarna.

Centrumdelen

Hojder, exploateringsgrad och stadsbild
Framforallt dr det byggnaden pa 55 meter som manga reagerar pa. Denna typ av
byggnad menar manga inte har nagon som helst anknytning till Hudiksvall.
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”Det ser ut som kommunen tinkt sig 16 vaningar, da blir det en barridr dn fran vilket
hall man tittar. I och for sig bra med viss service i omradet. 16 vaningar ar lite val
hégt mot 6vrig bebyggelse i Hudiksvall”

Kommentar: En signaturbyggnad med ganska smal utformning kommer synas fran lingt hall,
men inte skymma sarskilt mycket av utsikten. Diskussionen kring om detta hir hemma i
Hudiksvall dr relevant och ndgot som tianstepersoner och politiker diskuterat infor samradet.

Barnkonsekvensanalys

Overgripande for samtliga synpunkter ir efterfrigan pa en Barnkonsekvensanalys, da
man menar att en sadan saknas eller dr undermalig. Manga yttranden kritiserar
forskolans placering, bland annat for att den placeras ovanpa ett garage och intill
hoghus. Omradets trafiklosning ger enligt manga ett osakert intryck for barn och
ungdomar.

”Jag anser att en ordentlig barnkonsekvensanalys av planen maste genomforas.
Utrymmena for spontan lek ar sma, utemiljon vid forskolan limnar mycket att 6nska
och ging- och cykelbanor dr vildigt illa planerade. Allt som blir sikert, tillgiangligt
och tilltalande £6r barn kommer ocksa att gynna andra;

rorelsehindrade, dldre med funktionsnedsattningar och barnens familjer framfor allt.”

Kommentar: Det stimmer inte att barnkonsekvensanalys saknas, da det var en av de
handlingar som foljde med detaljplaneforslaget. Nagra av synpunfkterna har handlat om att
analysen varit undermalig. Hudiksvalls kommun arbetar kontinuerligt med att utveckla sitt arbete
med bamkonsekvensanalyser och tar till sig synpunkterna infor framtida arbeten. 1
planbeskrivnigen kan ocksa barnperspektivet lyfias fram tydligare.

Bedsmmningen dr att trafiken i omradet ska bli mindre tack vare kravet att himta och limna sin bil
7 parkeringshuset. Genom att forligga forskolan ndra parkeringshuset ges ett incitament till
Jfordldrar att inte skjutsa sina barn, vilket forbdttrar trafiksikerbeten och minskar avgaser vid
Jforskolan och i stadsdelen.

Havsnivdhojning

En 6verviagande del av synpunkter uttrycker en oro 6ver framtida havsnivah6jningar
och den 6versvimningsrisk detta kan innebdra for stadsdelen. Det finns byggnader i
detaljplan som reglerats till en golvniva om + 1,9 meter 6ver havet, medan
planforslaget rekommenderar + 2,6 meter med hinsyn till kommande
havsnivahdjningar. Manga trycker pa kommunens ansvar i denna fraga och att
kommunen kan komma att bli ersittningsskyldig om planliggning sker pa mark som
inte ar laimplig med hinsyn till risk f6r skador pa grund av exempelvis 6versvimning.
Manga menar dven att flera byggnader riskerar att 6versvimmas redan inom 80 ar.

Kommentar: De byggnader som planldiggs med ligre golyniva innehaller inte bostider i
bottenvaning och dr dérmed mindre kénsliga. Sdrskilda skyddsatgdrder dr dven foreslagna for dessa
bygenader i planbeskrivningen pa sid 25—26. Anledningen till den laga marknivan dr att en
anpassning gorts till varuleveranser, befintlig bebyggelse och mdijligheten att ha ndira kontakt mot
strandpromenaden for t ex en restanrang. Att kunna bevara nagot av det som redan finns inom
planomrddet har varit ett mal utifran ett hallbarbetsperspektiv, men svart att fa till pga kray pad
marfknivder bl a.
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Allmant

Fordjupad dversiktsplan 2015 & kommunens vision

Att bygga enligt tidigare visioner menar flera passar bittre in 1 Hudiksvalls stadsbild,
skulle ta storre hinsyn till omkringliggande bebyggelse samt passa in i Hudiksvalls
historia. Flera tycker att detaljplanen avviker alldeles f6r mycket hur det tidigare
utlovats och att kommunen agerat vilseledande. Manga poingterar att den férdjupade
oversiktsplanen 2015 var kommunens egna forslag och flera forstar inte hur den sa
enkelt kan 6verges. Merparten vill att h6jderna och exploateringsgraden ska aterga till
hur det var sagt i kommunens férdjupade 6versiktsplan fran 2015. I den férdjupade
oversiktsplanen foreslogs en ”Tridgardsstad” med bostider 1 1-2 vaningar och
ibland 3 véningar i omradet dir Hamnstaden nu dr planerad.

Flera kritiserar dven skrivelse om den férdjupade 6versiktsplanen 2015 i
planbeskrivningen. I planbeskrivningen har kommunen angett att planfoérslaget
overensstimmer med intentionerna for den fordjupade oversiktsplanen. Merparten
menar att detta blir missledande eftersom man anser att forslaget avviker alldeles for
mycket vad giller byggnaders skala, placering och trafik.

Manga ir dven fragande till varfor det maste byggas sa hogt och sa titt och om det ér
kommunens vision som driver pa denna utveckling. Flera ifragasitter kommunens
vision om att vara f6r ambitiGs och att visionen inte kan inférlivas pa bekostnad av
Hudiksvalls smastadskaraktir och dess invanare. Flera menar att det 4r bra att ha
visioner, men de miste vara realistiska och hillbara.

”Innan man sitter en vision (50,000 invanare) ar det rimligt att visualisera densamma,
ska Hudiksvall vixa pd bredden eller pa héjden. Utgangspunkten ar alltsa inte en stor
befolkningsckning som snabbt maste ha bostidder utan en utveckling som gar
lingsamt och som kan planeras vil utifran marktillgaing som finns runt om i hela
kommunen och staden”

I 6versiktsplanen star det dven att det ska anvindas trd som material da det dr mest
miljovanligt. Det har nu slutat i att det ér tre hus med trifasad i Hamnstaden.

Kommentar: Den dversiktsplan som togs 2015 har spelat ut sin roll i och med att en ny
dversiktsplan dr antagen. Redan nar parkhyllan byggdes tillits avvikelser fran den fordjupade
dversiktsplanen vad galler hijder. En dversiktsplan dr inte juridiskt bindande, och planer gors om
regelbundet. Det har dven konstaterats att den tidigare fordjupade oversiktsplanen inte tog hansyn
1ill ekonomiska forutsitiningar vilket giorde den orealistisk. Sedan 2015 har kommunen tagit en
ny Viision som pekar pd en stor befolkningsikning, och da ett stort behov av nya bostider.
Kommunens vision om att véixca och bli fler kraver att bostider, service och infrastruktur byggs.
Utvecklingen ska vidare garna ske i ansiutning till] inom befintlig infrastruktur och service, det vill
sdga fortdta for att undvika kostsamma untbyggnader (vigar, va osv) samt undvika att ta
oexploaterade omrdden i ansprak. 1 1V dstra hamnen finns dessa forutsattningar. Marken ligger i
nara anslutning 2/l Hudiksvalls stad och innebar ett attraktivt lage. Marken anses darmed inte
nyttjas pa ett resurseffektivt sitt idag.

Detaljplanen tvingar fram trafasad pa tre hus i Hamnstaden och pa ndstan alla hus inom
Tridgardsstaden. Darutover kan alla andra byggnader (undantaget de som ska ha tegelfasad)
byggas med trifasad eftersom detaljplanen inte hindrar detta. Det dr upp till den som bygger att
utforma husen pad lampligt sdtt.
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Strandskydd, gdng- och cykelvdg, strandpromenad, allmdnhetens
tillgéng

Strandskyddet upphivs inom hela Hamnstaden, enligt 7 kap. 18c § punkt 1 samt
punkt 5 i miljcbalken (1998:808).

Manga synpunkter har berdrt detta upphivande och dess paverkan pa allméinhetens
tillgdng till strandpromenaden med gang och cykel. Att ha tillgang till vattnet for alla
som bor i staden ar nagot som manga anser vara viktigt for stadens identitet och
hjirta. Det finns en ridsla att strandpromenaden 1 framtiden ska privatiseras och
bebyggs, eftersom det enligt detaljplan tillats uppforas komplementbyggnader lings
strandpromenaden.

”Strandskyddet kan maojligen upphivas om det sker for att tillgodose ett angeliget
allmint intresse som inte kan tillgodoses utanfér omradet. Hir dr det tvirtom,
strandskyddet behovs for att tillgodose ett angeldget allmint intresse som inte kan
tillgodoses utanfér omradet. Det dr dirfor vi har ett strandskydd”.

Ett flertal yttranden fran allmanheten betonar vikten av att stadsdelen ska ha
fotgingare och cyklister i fokus, inte bilar och bilister. Gang- och cykelvigarna lings
strandpromenaden bor breddas. En breddning om minst 30—40 meter ir en
aterkommande asikt. De ser helst att stadsdelen samt Hudiksvalls centrum gar att na
via cykel fran exempelvis Idenor och Visvall. Plankartans egenskapsbestimmelser f6r
gang- och cykelvigen kinns motstridiga f6r manga.

Kommentar: Lansstyrelsen dr den myndighet som overvakar strandskyddsfragan. 1 sitt yttrande
skriver de "Linsstyrelsen anser att skdlen for upphdvandet dr val motiverade.” Kommunen bar
genom planen sikrat upp allmanbetens tillgang till strand och kaj. For att ytterligare forstirka detta
kommer den norra delen av planen forses med allmén plats narmast vattnet. 1 soder behover
bestammelsen smdabatshamn vara kvar eftersom det planeras for just en sadan pa platsen. Att bredda
strandpromenaden till 30—40 meter skulle omijliggora byggandet av bostider i omradet.

Jarnvag (OKB)

Under 2023 kommer Trafikverkets forslag till korridor f6r ny jarnvig att liggas fram.
Oavsett hur forslaget kommer att se ut ar det en viktig del av bostadsplaneringen och
en ny detaljplan maste ta hinsyn till den nya dragningen av jarnvig. Hur kan man
overhuvudtaget presentera en sidan plan nir fraigan om jarnviagens dubbelspar inte ar
avgjord? Byggnation nira jirnvag maste undvikas. Hur ska riddningspersonal tas sig
snabbt Over jarnvigen? Varje sekund ar viktig.

Kommentar: Under detaljplaneprocessen kan Trafikverkets process kring Ostkustbanan hinna
nd ett Rorvidorval. Beroende pa hur verket virderar de olika synpunkterna som kommit in samt
innehillet i de sammanvigda bedommingar som lansstyrelsen och Hudiksvalls kommun ska avge
dver samradsforslaget kan beslutet om korridorval komma att forskjutas ytterligare. Det kan ocksa
finnas andra faktorer som kan foranleda att besiutet om val av korridor dterigen skjuts pa
Sframtiden. Hudiksvalls kommun kan inte sitta all sin stadsutveckling pd paus i vantan pa ett
beslut om dubbelspar. Efter en mycket noggrann avvéigning har kommunen kommit fram till att ett
eventuellt dubbelspar och den nya bebyggelsen kan samexistera. Detta utifran berakningar av
sparlinjer, existerande hinder och de utredningar kring bl a buller och risk som gjorts i drendet.
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Fragor kring risk med hansyn till jarnvégen ska fortydligas ytterligare till néista planskede, fréimst
genom uppdatering av Riskutredningen.

Trafik

Bilen ligger 1 fokus 1 denna planering, inte gang och cykel. Alldeles f6r mycket
bilparkeringar och P-hus. Bristande trafikplanering i omradet och behov av fler
6verfarter mot Stationsgatan lyfts fram. Aven barns skolvig kommenteras och en oro
finns f6r manga passager 6ver vagar och jarnvig for barnen.

Kommentar: [ arbetet med detaljplanen har ett stort fokus varit pa mobilitetsfragor och att
frémja gang och cykel. Detta girs delvis genom att tvinga bilister att parkera i parkeringshus,
istdllet for nara sina bostadsentréer. Det blir dd jobbigare att ta bilen, vilket kan gira att fler véljer
gang eller cykel om de ska in till centrum eller annan kortare stricka.

Hur barn tryggt kan forflytta sig genom stadsdelen ska redovisas tydligare i ndsta skede. Tyvirr
kan planen inte losa trafiksdikerbeten utanfor planomridet, vid passage dver jarnvag.
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Foreningar
Totalt har det inkommit fem yttranden fran féreningsverksamheter, varav fyra dr fran
bostadsrittsforeningar.

Kommunens kommentarer visas i &ursv stil.

BRF Parkhyllan 1

Gata
Foreningen menar att f6r boende pa Parkhyllan skulle det komma att innebira
betydande oligenhet om gatan flyttas si nira husen som forslaget till detaljplan
anger.

I det reviderade planprogrammet fér Vistra hamnen ingir inte Avik 26:18. Denna
fastighet har en annan gillande plan med annat syfte och borde inte inga 1 denna
planlagening. I programmet finns en vig som liknar strickningen av en tidigare
befintlig grusvig som idr en férlingning av Kvartsvigen (bild 2). Detta kunde
accepteras. Dock anser man i forslaget till detaljplan att det finns behov av att
anligga vig i anslutning till Parkhyllans hus trots att det ligger utanfor
programomradet (bild 3). Man avser siledes att expropriera mark. Det forfaller helt
omotiverat da Vistra hamnen har mycket egen mark att bygga pa.

Bild 1 & 3: Visar hur gatan pressats néirmare Parkhyllan utanfor programomridet. Noterat att parkytans
Sortséittning norrifran dr flyttad fran stranden till den mark som avses exproprieras. Ar det tillatet att
expropriera mark _for att anligg parkyta och gata ndr exploatiren besitter si mdinga bektar?

Det kan oméjligt uppfattas som ett angelidget allmant intresse att anligga en gata nira
vara hus och skapa betydande olidgenhet for boende i 100 ligenheter, pa den tysta
sidan. Forfarandet strider enligt oss mot 2 kap. 9 § PBL som anger att planldggning
av mark och vattenomraden samt lokalisering, placering och utformning av
byggnadsverk mm inte far se sa att anvindningen kan medfora betydande
oligenhet pa annat sitt”. Det torde till och med strida mot grundlagen dir det star
skriver att ”Vars och ens egendom ir tryggad genom att ingen kan tvingas avsta sin
egendom till det allmidnna eller till ndgon enskild genom expropriation eller nagon
annat sadant forfogande eller tdla att det allminna inskrinker anvindningen av mark
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eller byggande utom nir det krivs for att tillgodose angelidgna allminna
intressen’”.

Trafikprognos som detaljplanen redovisas ir sannolikt orealistisk eftersom man utgar
fran att endast de som bor i sédra Vistra hamnen ska anvinda vigen (bild 4).
Eventuellt byggs en viadukt 6ver jarnvigen med anslutning till gatan nedanfor
Parkhyllan. Vi tror att manga kommer att anvinda denna strickning varfor
prognosen for biltrafik 4r mycket lagt satt.

Trafikprognos 2040

108

% a0 g s 510

Prognosticerad trafik for utbyagt omirade 2040,

Bild 4: Himtad fran forsiag till detaljplan sid 15

Man planerar bygea ett stort antal bostider och riknar med en bil/hushéll. Flertalet
av dessa bilister kor minst tvd ginger om dagen (bort/hem). Dirutéver anges att
”denna gata ska vara mojligt att byggas om for att innehalla busstrafik i framtiden om
det skulle bli aktuellt”, vilket ytterligare 6kar oldgenheten f6r boende. Genom
skrivningen om bussgatan framgar att det forutsitts att det ska vara en stérre gata
med kollektivtrafik och inte nagon mindre lokalgata med begrinsad trafik.

Kommentar: Planprogrammet som antagits for omradet har haft till syfte att utreda
Jforutséttningar for planliggning for Vdstra hamnen som helbet. Programmet dr dock, liksom en
dversiktsplan, inte juridiskt bindande och inte heller sarskilt detaljerat. Det lamnar nrycket kvar till
arbetet med detaljplanen. V dgfragan har varit en sadan del dér en ny losning byfts fram och utretts i
samband med detaljplanearbetet. I denna process provas denna lisning.

Lokalgata 1 (som avses med yttrandet ovan) kommer endast vara avsedd for lokaltrafik och inte
utformas for att genomfart ska ske. For att ytterligare forstirka detta resonemang liggs en vandplats
in vid plangrans mot sydvést dir allman trafik kan hindras. Att gatan inte har samma placering
som i planprogrammet beror pd vidarentveckling av planen, men infor granskning gors gatans
dragning om sé den inte liingre passerar dver Avik 26:18.

Gatans forvintade trafikmangd bedoms inte ntgora stor oligenbet for bostider i nirbeten, da den
endast ska betjana bostiderna lings gatan. Om busstrafik nagon gang i framtiden blir aktuellt bor
det vara en tillgang for boende pa Parkhbyllan. Det handlar i sa fall om en busslinje, vilket innebdr

fa fordon.

Tillgéng ftill strand och hamn

Sjilvklart maste boende vister om Vistra hamnen ha en gangvig till strand och
hamn. En tillganglichetsanpassad gangvig anlidggs mellan husen pa Parkhyllan {61
detta dndamal. Gangvigen leder ner till de bryggor med bétplatser som boende i
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Parkhyllan ska fa tillgang till. Om forslaget till detaljplan antas i befintligt skick
kommer denna gangvig att férsvinna. Det finns ingenting som visar att boende pa
Parkhyllan eller Hastavillorna tillférsikras forbindelse med strand och hamn (se bild
5).

Bild 5: Hir framgir att gingvigen mellan hus tvd och tre (rdknat fran vinster) dr borttagen.
Vigen dr idag tillginglighetsanpassad. Bilden illustrerar att Parkhyllan skulle komma att
avskdrmas bade pé grund av att gingvigen tas bort och att lokalgatan anliggs alltfér nira
Parkhyllan. Bilden 4dr himtad fran forslag till detaljplan sid 26.

Trots detta skrivs pa sidan 44 foljande "Servitut med dndamal gingvig mellan
fastigheten och Smabatshamnen kan upphivas och att andamalet tillgodoses genom
att fastigheten ingar med i en framtida gemensamhetsanliggning dir motsvarande
funktion sikerstills. Servitutet med dndamal Vig bor upphavas da andamalet blir
obehovligt da en allmin gata planeras.”

Marken planliggs som smabatshamn (V) och eftersom det inte framgar att det ska
héllas 6ppet for alla kan det utformas pa det sitt fastighetsigaren vill utan att
allminheten tillférsidkras nagon ritt till omradet. Dessutom planlidggs det f6r
komplementbyggnader inom detta smala V-omride och om dessa byggnader uppfors
ndrmast vattnet, aven om det ges moijlighet att passera mellan

bostadsbebyggelsen och komplementbyggnader, skulle det bli sa intringt att det inte
kidnns bra att passera varfor det inte heller kommer att kinnas méjligt. Det dr dirfor
nédvindigt att marken planliggs som allmin plats utan ritt att uppféra byggnader.

Kommentar: Gangvdgen ner frin Parkbyllan till planomradet ligger utanfor planomradet och
har dérfor inte illustrerats. Inom planen kan boenden passera ner till vattnet den samma som
tidigare, da plankartan anpassats helt efter servitutets lige ndr kvartersgata (g-omrdde) placerats
ddr gang- och cykelvdg skulle finnas samt batplatser ryms inom detaljplanens marina.

Mdjlighet att uppfora komplementbyggnad tas bort lings storre delen av kaj och strand till néista
Planskede.



42 (54)

Strandskydd

Foreningen motsitter sig att man upphiver strandskyddet nirmast vattnet.
Kommunen behéver behalla sin ritt till radighet f6r den del som utgor
strandpromenad.

Forslag till detaljplan hinvisar till 1 kap. 18c § punkt 5 miljobalken dir foljande star:
”Som sirskilda skil vid provning — av upphavande eller dispens fran strandskyddet —
far man beakta endast om det omridde som upphivandet eller dispensen avser:

1. ”Redan har tagits 1 ansprak pa ett sitt som gor att det saknar betydelse for
strandskyddets syften”

5. ”Behover tas i ansprak for att tillgodose ett angeldget allmint intresse som inte kan
tillgodoses utanfér omradet”

Dessa punkter saknar helt relevans i detta fall.

Kommentar: Kajpromenaden blir tillganglig for allmanbeten genom bestammelserna X2 i
Tridgardsstaden. Strandskyddet mdiste upphdvas for att en marina, strandpromenad, bostéider och
bryggor ska kunna tillskapas. Linsstyrelsen har detta som ett bevakningsomride och delar i detta
fall kommunens syn, med undantag for ett omride ndrmast parken i soder dir strandskyddet ska
bevaras. Plankartan kommer dndras i denna del langst i soder. Mdjligheten att ha
komplementbyggnad inom smdabatshamnen ses over lings strandpromenaden. Syftet med
komplementhyggnader dr inte att privatisera stranden, utan helt enkelt att mijliggora for t ex
lasskiosk, vintkur for batturer, sopsorteringsbygenad och dylikt som ar till gagn for allmdnbeten
och marinans besokare.

Tat och fér hog bebyggelse

Det ir en avvikelse fran vad som uppgavs i FOP 2015 att bygga sa pass titt och hogt
som detaljplanen foreslar. Bebyggelsen utan variation kommer att férdndra utsikten
mot fjirden och innebira en betydande oldgenhet f6r kringboende och strider mot 2
kap. 9 § PBL. Detta dr forindrade forutsittningar fran nir bygglov faststilldes for
Parkhyllan och det ar forindrade forutsittningar fran nar boende kopte sina
ligenheter.

Enligt kvalitetsprogrammet ser det ut som att alla hus 1 tradgardsstaden ir tre
vaningar. I forslag till detaljplan har traidgardarna blivit hardgjorda uteplatser med
uppbyggda planteringskarl - utan méjlighet att odla trid eller buskar - for att
exploatoren ska undga saneringsskyldigheten.

Framf6r Parkhyllans hus 5 lingst norrut i forslag till detaljplan 4r placerat ett hogre
hus. Enligt byggnadsnimndens protokoll ska ta hinsyn tas till utsikten fran
Parkhyllan och Ankargatan.

Oster om Parkhyllan saknas gronomrade intill kajen trots att det 4r ndgot som ska
prioriteras i enlighet med 8 kap. 9 § andra stycket PBL. Att f6rs6ka maximera antalet
byggritter f6r bostider pa det sitt som anges i forslaget till detaljplan ger manga
negativa konsekvenser.

Kommentar: Den fordjupade oversiktsplan fran 2015 har spelat ut sin roll i och med att en ny
dversiktsplan antagits under histen 2022. Redan néir Avik 26:18 (Parkhyllan) bebygades tillits
avvikelser fran den _fordiupade dversikisplanen vad galler hijder. En dversiktsplan dr inte juridiskt
bindande, och planer girs om regelbundet. Det har dven konstaterats att den tidigare fordjupade
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dversiktsplanen inte tog hansyn till ekonomiska forutsittningar vilket giorde den orealistisk. Sedan
2015 har kommunen tagit en ny Vision som pekar pd en stor befolkeningsokning, och da ett stort
behov av nya bostider. Ar 2022 antogs ett planprogram for Vstra hammnen. Infor
antagandebeslutet om planprogram hade revidering av programmet gjorts, for att mildra effekterna
av en byggnation nedanfor Parkhyllan (vilket protokollet hanvisar till). Programmet dr vigledande
och inte juridiskt bindande, varfor en utveckling skett kring placering av gata nedanfor Parkhyllan.

Lag skala

Medium skala

Hégra skala
Centrumbildning med haghus

I L4g skala, befintliga byggnader
Lag skala, nya byggnader
Medium skalo, befintliga byagnader |||

Medium skala, nya byggnader

[ verksamheter

= {
{777 Tillviss del verksamheter i bottenvéningen

| Hir syns revideringen av bebyggelsens skala frin planprogrammets samrads- till antagandehandling

I plankartan syns vilka byggnader som foreslas fi en ligre hijd inom Trddgardsstaden, de finns i
raden nérmast Hastavillorna. I Kvalitetsprogrammet illustreras detta, men pga sma bilder kan det
vara svdrt att uppticka.

Att odling ska kunna ske pa egna tomten ska sikerstillas med overvakning fran Lansstyrelsen
som i detta fall dr tillsynsmyndighet. Formuleringen om upphijda planteringskdr! tas bort nr
planbeskrivningen.

Allmént gronomride intill kajen krivs inte enligt 8 kap. 9 § andra stycket PBL.. Planen
sdkerstiller bade parkering och friyta med prickmark inom kvartersmarken.

Allmant
Forslag till detaljplan dr svart f6r gemene man att tringa in 1. Det dr svart att
uppticka vad som egentligen framstills.

Nigra exempel dr att det pa flera platser i dokumentet anges att "Planférslaget
6verensstimmer med intentionerna f6r den férdjupade Gversiktsplanen” (sid. 9) trots
att bade stadsbyggnadskaraktirer och skala pa bebyggelsen avviker. En annan stor
avvikelse dr placering av gatan.

Kommentar: Detaljplaner utformas utifran gallande lagstifining och rekommendationer frin
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Boverket. De dr onekligen svarldsta dokument om inte lisaren har god kunskap om planliggning,
eller mycket tid for att sitta sig in i planen.
Kommentaren som hanvisar till fordjupad oversikisplan ska tas bort.

BRF Parkhyllan 2

Strandskyddet, dr utvecklingsférslaget tillricklig grund for att upphéva
strandskyddet? Speciellt f6r de s6dra delarna?

Kommentar: Strandskyddet maste upphavas for att en ny stadsdel ska kunna tillskapas.

Lénsstyrelsen har detta som ett bevakningsomrade och delar i detta fall kommunens syn, med
undantag for ett omrdde narmast parken i soder ddr strandskyddet ska bevaras. Plankartan

kommer dndras i denna del langst i soder.

Vi konstaterar ocksa att hela planforslaget omfattas av en hogre skala dn den
oversiktsplan som nyligen beslutats om i Hudiksvall. Ar det i kommuninnevanarnas
intresse?

Kommentar: Kommunen har antagit en vision som séger att staden ska vixa till 25 000
invanare till 2050. Det innebdr att en hel del bostéider behiver byggas, vilket dven den nyligen
antagna dversikisplanen har som inriktning. For Vistra hamnens norra del anger OP filjande:
"Omradet anknyter till stadens strukturer samt till den higre skalan som etableras pa
Kattvikskajen.” For den sidra delen anger OP: ”Sidra delen av Véstra hamnen utformas som en
modern tridgdrdsstad, med smaiskaliga kvartersstrukturer, grona tridgardar och gaturum. 1
omradets norra del, gransande mot Hdstakdrnan, kan bebyggelsens skala vara nagot haogre och av
smastadskaraktdr.”

Ar verkligen byggherrens énskan om att expropriera fastigheten Avik 26:18 for att
anligga en gata och didrmed utOka byggritten for sin befintliga fastighet skalig grund
for att genomféra en expropriering. Det dr emot bade dgarens, Avik 26:18, och
grannarnas, Parkhyllans bostadsrittstéreningar, vilja och vi kan inte se att det ar ett
angeldget allmint intresse att gora det. Bostadsrittforeningarna har servitut for
riddningsplats, plats for servicefordon samt parkeringsplatser pa den fastighet som
avses att expropriera. Detta dr inte angivet i forslaget.

Kommentar: For att tillmitesga synpunkterna som inkommit pa vigdragningen nedanfor
Parkhyllan gors infor granskningen en revidering av planen sa végen inte passerar dver fastigheten
Abvik 26:18.

Parkeringsplatser kommer dock inte vara mijliga att tillskapa inom nedanfor Parkhyllan inom
Avik 26:18. Dessa parkeringsplatser dir inte planenliga med dagens giillande plan di den anger
Kontor pa platsen, medan parkeringarna hor till bostiderna och dirmed ska placeras inom
anvindningen B i gillande plan. Servitut for dessa fanns inte registrerade hos Lantmidteriet vid
framtagande av planforslaget.

Foreningen ar helt emot planens f6rslag om anldggande av gata som kan bli en
genomfartsled fran och till hela Idenorslandet direkt nedanfér deras fastighet. En
gata direkt nedanfér byggnaden medfor betydande stérningar och olidgenheter.
Dessutom ir inte fastighet ljudisolerad for trafik pa den Ostra sidan. Diremot pa den
vistra sidan som vetter mot befintlig jirnvag.
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1 tidigare planprogram var en lokalgata inritad som var en forlingning av Kvartsvagen
utan att svinga in pa Avik 26:18. Detta ir en mer rimlig dragning av lokalgatan in i
omradet.

Kommentar: [okalgata 1 (som avses med yttrandet ovan) kommer endast vara avsedd for
lokaltrafik och inte utformas for att genomfart ska ske. For att ytterligare forstirka detta
resonemang laggs en vandplats in vid plangrdns mot sydvdst dar allmdn trafik kan bindras. Gatans
dragning gors om s den inte lingre passerar iver Avik 26:18.

Gatans forvintade trafikmdngd utgor ingen stor oligenbet for bostdder i ndirbeten.

Foreningen ifragasitter de miljoatgirder som beskrivs. Det férekommer
markféroreningar i omridet. Ar det rimligt att 16sa detta genom att géra en hirdgjord
tomt och ovanpi detta ej odlingsbar mark? Ar inte detta en genvig for att kringga
kraven for bostadsbebyggelse? Ar det tillitet? Det maste vara kommunens ansvar att
utreda det.

Kommentar: Lansstyrelsen bevakar fragor som rir manniskors hélsa och de anser att den
foreslagna detaljplanen kan accepteras under forutsatining att fororeningarna hanteras enligt
"Program for hantering av fororenad jord inom V dstra Hamnen planomride, Structor, daterad
2022-07-24". Hanteras fororeningarna pa detta sitt bedims risken reduceras till en niva som
motsvarar de nya planeringsforutsatiningarna.

Kompletterande synpunkter frén Brf Parkhyllan 2, Hudiksvall gdllande
detaljplanefdrslag Vastra hamnen, etapp A

I forslaget dr helt borttagen den vaganslutning som finns fran omradet Parkhyllan ner
till hamnomradet samt till de planerade bryggorna vid vattnet. Det dr en gangvig som
flitigt utnyttjas av boende i omradet. Nuvarande viganslutning dr ocksd anpassad 1
lutning for att underlitta f6r handikappade att ta sig ner.

Kommentar: Gangvdgen ner frin Parkbyllan till planomradet ligger utanfor planomradet och
har dérfor inte illustrerats. Inom planen kan boenden ta sig ner till vattnet den samma som tidigare,
da plankartan anpassats helt efter servitutets lige ndr kvartersgata (g-omride) placerats ddir gang-
och cykelvdg skulle finnas samt batplatser ryms inom detaljplanens marina.

Vidare avser kommunen enligt detaljplaneférslaget upphiva strandskyddet £f6r bl a
den s6dra delen av hamnen. Som vi ser det dr strandpromenaden och tillgingligheten
till den begransad 1 detaljplaneforslaget. Ni anger att mojlighet ska ges till passage for
allminheten. Detta ar alldeles f6r begrinsat.

Ni nimner ocksa i planférslaget att komplementbyggnader kan komma till.
Detta kan inte accepteras inom strandskyddsomradet.

Kommentar: Kajpromenaden blir tillginglig for allmdnbeten genom bestammelserna X 2.

Strandskyddet maste upphdvas for att en marina, strandpromenad och bryggor ska kunna
tillskapas. Mdijligheten att ha komplementbygonad inom smabatshamnens strandpromenad ses dver.

BRF Parkhyllan 3/Lintorget AB (via Ombud)
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Som ombud f6r Lintorget AB, 4dgare av fastigheten Hudiksvall Avik 26:18 och 26:24,
samt Bostadsrittsféreningen Parkhyllan 3, tilltridande forening till fastigheten Avik
26:24, framfora foljande synpunkter pa forslag till detaljplan for Vistra hamnen etapp
A 1 Hudiksvalls kommun, Gévleborgs lin.

Bakgrund

Lintorget AB idr en lokal entreprenor och exploator som haller pa att utveckla
omréadet Parkhyllan i Hudiksvall. Avsikten idr att fem hus ska uppfora enligt gillande
detaljplan. Tva ir helt firdigstillda och ett haller pa att fardigstallas. Grunden for
byggnaderna skulle kunna uppforas var den da nyligen antagna férdjupade
éversiktsplanen (FOP 2015) som klargjorde att bebyggelse framfér Parkhyllan skulle
vara lag 1-2 vaningar, ibland 3, vilket mojliggjorde utsikt Gver vattnet.

Bebyggelsens utformning

Med hinsyn till att jirnvigens strickning inte dr beslutad gar det inte att bedéma 1
vilken omfattning den kommer att paverka trafikflodet inom kommunen. Den nu
foreslagna gatan far narmast utformning som genomfartsled. Det kan vidare
konstateras att det kan komma att avse en framtida bussgata och betydligt tyngre
trafik dr att vinta. Trafikutredningen ska dérfor ta hojd f6r att det inte endast r en
lokalgata som kommer att anliggas utan en betydligt mer trafikerad gata. Gatans
placering stimmer sdledes varken med planprogrammet eller FOP 2015.

Kommentar: [okalgata 1 (som avses med yttrandet ovan) kommer endast vara avsedd for
lokaltrafik och inte utformas for att genomfart ska ske. For att ytterligare forstirka detta
resonemang laggs en vandplats in vid plangrins mot sydvdst dir allmdn trafik kan hindras. Att
gatan inte har samma placering som i planprogrammet beror pa vidarentveckling av planen. Infor
granskningen av detaljplanen gors revideringar av vigdragningen igen for att tillgodose inkommna
Synpunkter.

Bebyggelsen ir inte i enlighet med FOP 2015 och beslutet angiende planprogrammet
som innebar att hojderna skulle aterga till bestimmelser om en till tva — ibland tre
vaningar. Planbeskrivningen dr missledande eftersom den visar varierade hojder som
inte finns forankrat i planbestimmelserna.

Framfor Parkhyllans hus nr 5, lings norrut, foreslas en byggnad om 13 meter i
byggnadshéjd och en byggnad om 17 meter i nock framfér Parkhyllans byggratt.

Lintorget begir att héjderna atergar till de héjder som anges i FOP 2015 och som
bekriftades i planprogrammet, dvs varierande bebyggelse mellan en till tva vaningar,
ibland tre framfér hela Parkhyllan. Bebyggelsens hojd maste regleras i forhallande till
plankartans nollplan.

I planbeskrivningen anges att bebyggelsen har utformats for att behalla utblick fran
Parkhyllan, sid 22. Detta motsvarar inte planprogrammets beslut som anger att
detaljplanen inte ska paverka Parkhyllans utsikt negativt.

Kommentar: Detaljplanekartan redovisar bebyggelse som fir vara maximalt 2-3 vaningar
nedanfor Hastavillorna och Parkhbyllan. Strax norr om Parkhyllan foreslis max fyra vaningar.
Ndir kommunfullmatktige tog beslut om planprogrammet hade revidering for att forbéttra utsikten
fran Parkhyllan gjorts. 1 besiutet gar att ldisa att en sadan begiran fanns infor beslutet, och att
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sedan beslut togs utifran reviderat forslag. Se sid 43 i denna samradsredogirelse for skillnad mellan
forslagen. FOP 2015 ér inte lingre en géiillande plan, utan har ersatts av nya OP 2035.

Hdjder utifran nollplanet har inte anvints pa bebyggelsen men markytan bar i mdinga fall hijdsatts
utifran nollplan, vilket gor att byggnaderna inte kan placeras sdrskilt mycket hogre for att
tillganglighetskraven ska uppfyllas.

Kajomrddet och strandskydd
Planférslaget innebir att kajen privatiseras och allmidnhetens ritt till kajen och
kajpromenad nedanfér Parkhyllan helt upphavs.

Kommentar: Kajpromenaden blir tillginglig for allménbeten genom bestammelserna X ...

Vidare underhaller planbeskrivningen att kajomradet nedanfér Parkhyllan far
bebyggas med komplementshus med som enda begrinsning en nockhdjd om 3,3
meter. Antalet komplementbyggnader pa kajen ér oreglerat.

Kommentar: Mdjligheten att bebygga med komplementhyggnad begrinsas till ndista planskede.

Avik 26:18 har ett officialservitut for att anldgga en smabatshamn samt en gangvig
fran Parkhyllan till hamnomradet.

Kommentar: [nnom planen kan boenden passera dver parkmark och gata (ddr bir
Kuvalitetsprogrammet kompletteras for att synliggira detta). Ddrefter dr mijligheten att ta sig ner till
vattnet i samma lige som tidigare, da plankartan anpassats helt efter servitutets liige ndr
kvartersgata (g-omride) placerats dar gang- och cykelvdg skulle finnas. Smabatshammnen ryms inom
detaljplanens marina. Servitutet kan darmed fortleva, eller upplisas da dess syfte bevakas av planen.

Kajstraket bor anliggas som allmin platsmark. Vatten- och kajomradena nedanfor
Parkhyllan med tillgang till batplatser limpar sig vl f6r allmanheten. Dartill ska
beaktas att det finns behov av att komma till/frin smabatshamnen med utrustning
och packning varfor utrymmet f6r allminhetens lings kajen maste sikerstillas och
limpligen frigoras yta lings kajen for detta behov.

Kommentar: Effersom ytan narmast havet i Tridgardsstaden ska vara marina dr planliggning
som allman plats inte optimal, da t ex bryggor kan behova utformas som privata for att undyika
stolder. Allménbetens tilltriide till strandpromenaden har dnda sakerstillts genom bestammelserna
X 1-2.

Allman plats — gata och park

Exploatoren har cirka 49 800 kvm mark for sin exploatering. Planforslaget innebar
att Lintorgets mark om 4 520 kvm, som medger byggritter for kontor, ska
ianspraktas for allmin plats — dels gata, dels park — sa att exploatdren istillet kan
anvinda sin egen angrinsande mark for exploatering av bostadsbebyggelse och
kontor. Exploatéren, som har ett mycket stort markinnehav maste 16sa behov av
gata, som betjanar sin egen exploatering, inom exploatorens eget markinnehav.
Lintorget motsitter sig att marken ianspraktas tvangsvis och anser inte att det kan
motiveras dven om ersittning utgar enligt expropriationslagens regler och regler om
vinstdelning enligt fastighetsbildningslagen.

Lintorgets mark kan inte ianspraktas eftersom marken redan idag behovs f6r de
redan uppférda och de kommande bostadsbyggnaderna pa Parkhyllan. Marken
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nyttjas, och kommer nyttjas, av bostadsfastigheterna for dagvatten, bergvirme,
frikyla, stenkistor for dagvatten, uppstillningsplats for riddningsfordon/
servicefordon, extra p-platser for att uppna p-normen for bostider mm. Marken ar
vidare nédvindig att anvinda fOr att kunna bygga det s6dra huset av Parkhyllan.

Kommentar: For att tillmotesga synpunkterna som inkommit pa vigdragningen nedanfor
Parkhyllan gors infor granskningen en revidering av planen sa végen inte passerar dver fastigheten
Avik 26:18. 1 samband med de bygglov som hittills hanterats har marken inte varit aktnell for de
funktioner som radats upp i yttrandet. I och med att detaljplanen idag anger Kontor pa platsen bor
bygglov inte ges for bostidernas behov.

Den foreslagna gatan kommer dessutom f6r nira bebyggelsen pa Parkhyllan vars
tysta sida vetter mot vattnet. Byggnaderna ér inte forberedda for att klara ljud fran en
trafikerad gata. Gatan antas bli en genomfartsled som bullerutredningen inte har tagit
hansyn till.

Kommentar: Gatan kommer infor granskningen flyttas lingre ifran befintliga bostider, och
trafifmdngden pa gatan ska inte vara sd stor att buller som stor bostiderna uppstar. Detta dr
viktigt dven for de nya bostider som placeras narmare gatan.

Hyresgastforeningen Ronnen 3114

Hyresgistféreningen protesterar mot byggandet av hoghus pa Vistra hamnomradet.
Det ricker med max 3 vaningar for att bevara Hudiksvalls genuina bebyggelse.

Kommentar: Syffet med detaljplanen dr att utoka staden med en ny stadsdel som knyter ann till
Kattvikskajens bebyggelse med tat stadsbebyggelse och lite hogre hijdskala. Dessutom innebar de
kostnader som dr forenade med sanering, grundligegning och infrastruktur att detaljplanen behover
tillata mer din tre vaningar for att bygenation dverhuvudtaget ska ga att genomfira, rent ekonomiskt.
Viidare har Hudiksvalls kommnn antagit en vision som anger att staden ska véixa. Med mdnga
nya medborgare kommer det krdvas en hel del bostider i centrala ligen for en hallbar utveckling.

Omstallning Hudiksvall

Omstallning Hudiksvalls samradsyttrande 6ver detaljplan Viastra hamnen.

Havsnivé

VA- och dagvattenutredningen anger att golvnivan fér sammanhallen bebyggelse ska
ligga pa + 2,6 m Over havets referensniva ar 2000 for framforhallning sa att
bebyggelse kan std kvar i manga hundra ar. Partiellt finns i detaljplanen omraden med
endast 1,9 m vilket medfér éversvimningsrisk om 80 ar.

En stor del av kvartersmarken ligger pa 1,9 m mot rekommenderade 2,5 m i
planbeskrivningen. Om kvarters- och ldgsta golvniva 1,9 m godkinns kommer det att
bli vigledande for att inte ta hinsyn till havsnivahéjningen vid planering av 6n pa
Histaholmen.

Kommentar: De byggnader som planliggs med liigre golvniva innehaller inte bostéider i
bottenvaning och dr dérmed mindre kénsliga. Sdrskilda skyddsatgdrder dr dven foreslagna for dessa



49 (54)

byggnader i planbeskrivningen pa sid 25—26. Anledningen till den liga marknivan dr att en
anpassning gorts till varuleveranser, befintlig bebyggelse och mdjligheten att ha ndra kontakt mot
strandpromenaden for t ex en restanrang. Att kunna bevara nagot av det som redan finns inom
planomradet har varit ett mal ntifran ett hallbarbetsperspektiv, men svirt att fa till pga kray pa
marfknivder bl a.

Bygghdjd

Det ar inte acceptabelt att Hudiksvall ska ga fran utpriglad sjostad till endast
mojlighet att se havet via nagra siktlinjer. Erfarenheterna fran Kattvikskajen ar
beklaglig och missndjet fran medborgare omfattande. Dir ska vi ta lirdom i stallet
for 1 dn storre omfattning upprepa misstaget i Vistra hamnen och da sarskilt
nedanfor Avik i tinkta Hamnstaden.

Vi utgar fran den férdjupade 6versiktsplanen Vistra hamnen giller eftersom inte
Opversiktsplan 2035 vunnit laga kraft vid samridet. OP Vistra hamnen var
kommunens genomarbetade forslag och vil anpassat till riksintresseomradet i Avik
med karaktar av tridgardsstad. Vi anser darfor att hela Hamnstaden ska strykas till
torman for ursprungliga forslaget. Det innebir parker (notera flertal) foreslds
avgransa etapp A mot nista stadsdelsomrade nidrmast Kattvikskajen och direfter en
Triadgardsstad i en till tva mojligen tre vaningar.

Kommentar: Den fordjupade versiktsplan fran 2015 har spelat ut sin roll i och med att en ny
dversiktsplan antagits under histen 2022. En dversikisplan dr inte juridiskt bindande, och planer
gors om regelbundet. Det har dven konstaterats att den tidigare fordjupade dversikisplanen inte tog
hdnsyn till ekonomiska forntsittningar vilket giorde den orealistisk. Sedan 2015 har kommunen
tagit en ny Vision som pekar pa en stor befolkningsokning, och da ett stort behov av nya bostider.
Ar 2022 antogs ett planprogram for Vistra hamnen.

Dock kommer foresiagna hijder att revideras efter genomfort samrad for att upplevelsen i stadsdelen
ska innebdra att det fortfarande kdnns som Hudiksvall. Med den nya hijdangivelsen mots delvis
allménbetens intresse av lagre efterfragad bebyggelse utan att dventyra projektets genomforande.

Perspektivbilderna ar missvisande da det tagits fran hog hojd som visar obruten
sikt mot Hudiksvallsfjarden. (sid 13 Kvalitetsprogrammet)

Kommentar: Det dr helt sant att manga av samradets illustrationer och dven stor del av den
animering som giorts utgatt fran ett “drinarperspektiv”. Detta kan absolut forbattras till framtida
redovisningar.

Borde ha fortydligats att skalan avviker avsevart fran intentionerna i kommunens
fordjupade dversiktsplan 2015 och att det géller hela bebyggelsen nedanfér Avik.

Kommentar: D fordjupar dversikisplan 2015 inte lingre ar gallande kommer den inte heller
att namnas i granskningshandlingarna.

Trébyggnad

Att idag bygga hus 1 trd dr inte en modenyck utan en naturresursfraga och med
klimatlaget dven en nédvindighet for att langsiktigt binda kol. D4 ricker det inte med
enstaka fasader utan de stora volymerna som utgdrs av stommen maste vara tra.

Motsatsen med betong dr bade energikrivande och koldioxidskapande sa
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trihusbyggande har dubbel positiv verkan. Vi anser att den rekommenderade andelen
tribygenader i Hamnstaden ska vara den dominerande byggnadstypen.

Vi tycker ocksa att det varit passande att husen férsags med solpaneler eller
atminstone forbereddes for sidana. Det ar idag inte foreskrivet men kan vintas med
tanke pa okat behov av el och det hoga priset.

Kommentar: Kommunens tribygonadsstrategi har som framsta uppgift att styra kommunens
egna byggande. I denna detaljplan har kommunen valt att ligga in bestammelser om trifasad i
ndsta hela Trddgdrdsstaden samt pa nagra ntvalda hus i Hamnstaden. Ddrutiver dr det mijligt att
uppfora alla byggnader med tristomme och ndstan alla med trifasad, undantaget de bygenader som
ska ha tegelfasad. Detaljplanen mijliggor byggnader i tra, men tvingar inte fram dem dverallt.

Stadsradhus och villor

Bebyggelsen sdder om Hastaholmsbron som i detaljplanen kallas Tridgardsstaden dr
s kontaminerad av dioxin att boende avrads frin odling pa marken. Detta ir otroligt
ansvarslost av exploatérerna. Antingen graver man bort giftiga massor sa att folk kan
bo dir eller sa planerar man f6r mindre kinslig anvindning saisom kontor. Enligt
ritningarna ror det sig om 88 radhus och 10 villor ddr man inte kan plantera ett
dppeltrid eller vinbirsbuske. Tveksamt om boende ens kan ha en sandlada. Giller
for evig tid.

Kommentar: [dnsstyrelsen bevakar fragor som ror mdanniskors halsa och de anser att den
foreslagna detaljplanen kan accepteras under forutsatining att fororeningarna hanteras enligt
"Program for hantering av fororenad jord inom 1 dstra Hamnen planomride, Structor, daterad
2022-07-24". Hanteras fororeningarna pa detta sitt bedims risken reduceras till en niva som
motsvarar de nya planeringsforutsatiningarna

Dessutom tilliter man sig begira expropriation fran Parkhyllan for att kunna gora en
krok pa vigen sa att exploatoren ska fa in extra manga undermaliga radhus.

Kommentar: Fir att tillmitesga synpunkterna som inkommit pa vagdragningen nedanfor
Parkhyllan gors infor granskningen en revidering av planen sa végen inte passerar dver fastigheten
Avik 26:18.

Strandskyddet

Vi ska aldrig franhdnda oss strandskyddet lings strandpromenaden. Det ska inte vara
upp till privata markigare hur den ska disponeras. Sirskilt som plankartans
egenskapsbestimmelser f6r gang- och cykelvigen dr motstridiga.

Markreservatet x1 for allmannyttig gang och cykeltrafik har den motstridiga
bebyggelsemarkeringen +som anges till: Mark far endast forses med
komplementbyggnad med hogsta nockhdjd 3,3 m

Kommentar: Lansstyrelsen dr den myndighet som dvervakar strandskyddsfragan. 1 sitt yttrande
skriver de “Ldnsstyrelsen anser att skdlen for upphdvandet dr vl motiverade.” Kommmunen har
genom planen sikrat upp allmanbetens tillgang till strand och kaj. For att ytterligare forstirka detta
kommer den norra delen av planen forses med allmdn plats ndarmast vattnet.

Rajpromenaden blir tillginglig for allmdinbeten genom bestiammelserna X .. Mdjligheten att bebygga
med komplementbyggnad begransas till ndsta planskede.
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Cykel och frafik

Med mer dn 5 ganger sa mycket bil som cykel pa det centrumnara Vistra hamnen

anser vi att trafikplaneringen dr dlderdomligt bilprioriterad och ambitionerna ur ett
klimatperspektiv helt undermaliga. Nir det giller klimatfragan paminner vi om att

trafikens andel av koldioxidutslippen maste halveras redan till ar 2030.

Detta avsnitt behéver en fullstindig 6versyn i 6verensstimmelse med OP Vistra
hamnen och inkludera gang- och cykeltunnel under jirnvigen séder om
stationshuset. Om parkeringshusen blir kvar. Lat da biltrafiken ga dit och huvudgatan
bli ett snabbt cykelstrik. I 6vrigt gardsgator pa gaendes villkor.

Kommentar: [ arbetet med detaljplanen har ett stort fokus varit pa mobilitetsfragor och att
frémja gang och cykel. Detta girs delvis genom att tvinga bilister att parkera i parkeringshus,
istdllet for nara sina bostadsentréer. Det blir da jobbigare att ta bilen, vilket kan gira att fler viljer
gang eller cykel om de ska in till centrum eller annan kortare stricka.

Hur barn tryggt kan forflytta sig genom stadsdelen ska redovisas tydligare i ndsta skede. Tyvirr
kan planen inte losa trafiksdikerbeten utanfor planomridet, vid passage dver jarnvdg.

Bjerkings trafikutredning som visar pa mer dn 5 ganger mer trafik med bil 4n cykel 1
Viistra hamnen tydliggor den daliga trafikplaneringen. Parkeringstalet 1,0 platser per
ligenhet i en centrumnira bebyggelse kraver ytterligare ett parkeringshus pa 500
platser plus ett 50 m langt nedgrivt garage invid forskolan. Det visar en aningsloshet
infor det klimatscenario vi star infér. Det borde vara billigare att planera f6r bilpooler
1 ett sa tatbebyggt omrade.

Kommentar: Kommunen har tillsvidare ett parkeringstal pa 1,0 som ska foljas, men givetvis
kan avvikelser vara mijliga om andra goda losningar presenteras. Bilpooler kommer forboppningsvis
bli ett konkurrenskraftigt alternativ till egna bilar i framtiden. Antalet parkeringar inom 1V dstra
hamnen har planerats utifran p-norm 1,0.

Arskurs F-3 — mer 4n 2 km till skolan. Arskurs 4-6 — mer 4n 3 km till skolan. Arskurs
7-9 — mer 4n 4 km till skolan. Ovriga ska pa egen hand ta sig till skolan. Detta torde
gilla alla fran Kattvikskajen och Vistra hamnen. Hir beh6vs en redovisning i vilken
skola barnen kan tinkas ga till. Finns bara en uppgift i planbeskrivningen sid 15 att
nirmaste f-6 skola dr Hasta skola 650 m bort. Yngre elever skulle kunna undvika
korsning av jarnvigen om Skolbyn (Oster) ir valet men fir inda minst tre korsningar
av huvudgatan med 3100 bilar per dygn samt passage av Hamngatan. De som senare
ska till Laroverket far minst 4 korsningar samt passage av jarnvagsspar och en hogt
trafikerad Stationsgata. Hir behovs en tunnel under jirnvagen for anslutning till
Aviksvigen (gang- och cykelvig mot skolan). Tunneln som pi havssidan kan gi ned
mellan Kattvikskajens tva parkeringshus ger samtidigt dessa resenirer nirhet till
stationsbyggnad och en genvig mot centrum

Kommentar: En tunnel som tryggar passage mellan den nya stadsdelen och jarnvégsstationen
vore dnskvdrd, men ligger utanfor planomradet och kan déirmed inte planeras in i denna detaljplan.
Barnens skolvéig kommer behova ses dver och tryggast men samtliga passager dver jarnvdg beriknas
bli 7 befintliga ligen och utanfor planomridet.

Barnkonsekvensanalysen
Analysen ar mycket tunn och missar relevanta fragestallningar (dioxin, farlig
cykelpassage, forskola med lekplats etc)
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Kommentar: Hudiksvalls kommun arbetar kontinuerligt med att utveckla sitt arbete med
barnkonsekvensanalyser och tar till sig synpunkterna infor framtida arbeten. I planbeskrivningen
kan ocksd barnperspektivet lyftas fram tydligare. Planbeskrivningen kompletteras med information
om forskolegarden forvantade storlek samt sol- och vindforhallanden pa den samma.

Politiska partier

Under samradet har ett politiskt parti yttrat sig 6ver planforslaget.

Vansterpartiet

Hojder och exploateringsgrad

Den del som kallas Hamnstaden med hojder pa uppemot 8 viningar, efter kajen
nedanfor Avik, skapar en barridr som utplanar kopplingen mellan Hudiksvall och
Hudiksvallsfjirden. De hogsta husen ska enligt detaljplanen tillata en nockhdjd pa
30 m 6ver havsnivd medan gatuhdjden pa Avik och Tunbacka ligger pa 20 m. De si
kallade siktlinjer och moijligheten till utblickar som férsoker skapas ér en klen trést
vad giller upplevelsen att Hudiksvall befinner sig 1 anslutning till havet.
Vinsterpartiet vill istillet se att lag trihusbebyggelse ersitter omridet Hamnstaden.
Detta idr 1 linje med vad KF beslutade 2015 i den férdjupade 6versiktsplanen samt
med den kulturmiljéutredning som gjordes f6r samma omrade:

... Hudiksvalls stadskdrna utgérs av en bebyggelse som varierar i skala, material och
tirgsittning. Den arkitektoniska utformningen av bebyggelsen pa Vistra hamnen bor
ta tillvara denna variation ... Strukturer i fran 6vriga Hudiksvall kan tas tillvara for att
forstirka att staden hanger ihop och dir ar Aviks tridgardstadskvarter ar en viktig
torebild... ” (Kulturmiljdutredning sid 30)

Kommentar: Syffet med detaljplanen dr att utoka staden med en ny stadsdel som knyter ann till
Rattvikskajens bebyggelse med tdt stadsbebyggelse och lite hogre hijdskala. Dessutom innebar de
kostnader som dr forenade med sanering, grundlaggning och infrastruktur att detaljplanen behiover
tillata higre bebyggelse for att byggnation dverbuvudtaget ska ga att genomfora, rent ekonomiskt.
Viidare har Hudiksvalls kommnn antagit en vision som anger att staden ska véixa. Med mdnga
mya medborgare kommer det krdvas en hel del bostider i centrala ligen for en hallbar utveckling.
Denna vision samt kostnadsbedimningar for bl a saneringar fanns inte ndr den tidigare fordjupade
dversikisplanen togs fram. Den har nu ersatts av nya oversikisplanen som beskriver en annan skala

[for platsen.

Forutom siktstraken som lagts in kommer planforslaget till granskningsskedet omarbetas sa att
bebyggelsen mot jédrnvdgen far ytterligare planbestammelser i syfte att skapa variation i bebyggelsen.

"Den manskliga skalan”

Inom arkitekturen talas om ”den minskliga skalan” Det handlar om att det ar
minniskan som ar utgangspunkten och mattet 1 allt stadsbyggande.

Vinsterpartiet Onskar att det inf6r granskning tas fram en uppdaterad animerad film
som utgar frin gatuniva och som publiceras pa kommunens webbplats f6r
allminheten att ta del av.
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Kommentar: Det dr helt sant att minga av samradets illustrationer och dven stor del av den
animering som gjorts utgatt fran ett “drinarperspektiv”. Detta kan absolut forbéttras till framtida
redovisningar.

Bostadsgdrdar och barnens perspektiv

I Hamnstaden planeras f6r 800 ligenheter med en befolkning pa ca 2 000 personer.
Detta pa en yta som ir en fjirdedel av ytan pa Héstaskogen/hojden som bestir av
768 ligenheter. Hamnstadens tita, héga och kompakta boendemiljé med minimalt
med gronytor ar olamplig ur ett socialt hallbarhetsperspektiv och 1 synnerhet
olampligt ur ett barnperspektiv.

Kommentar: [dstra hamnen har ingen ambition att bli ett nytt omrade i stil med Hastahdjden.
Istillet planeras for tat stadsbebyggelse dér flera olika upplatelseformer for bostider kan rymmas
inom samma kvarter eller i kvarteren bredvid varandra. Detta har tidigare visat sig ge bdttre social
hallbarbet an det som erbjuds i vira sa kallade miljonprogramsomriden. Genom planbestammelser
som mdjliggor for grina gardar och grina gemensambetsytor mellan kvarteren kan barnens narmilji
bli trygg och lekbar. I genomforandeskedet dr det sedan upp till exploatiren att fylla gardar och
gemensambetsytor med ett bra utbud. Kommunen ansvarar for att den allmdnna platsen blir
tillganglig, attraktiv och anvindbar.

Allmdanhetens tillgdng

Trots allminhetens tillgang till hamnpromenad och de sma fickparkerna sa finns en
risk att planomradet kommer att uppfattas som slutet och oinbjudande f6r
allmanheten - ndgot som motverkar den sociala hallbarheten. Det beh6vs malpunkter
som gor att aven allminheten kinner sig vilkomna och inkluderade i det nya
omradet.

Kommentar: Det linga straket lings kajen kommer verkligen kunna inbjuda till promenader
pé samma sétt som redan nu sker i Ostra hamnen dir stadens invinare flanerar flitigt. De mindre
torgen bjuder in till kortare panser och parken kommer infor granskningsskedet att utikas till
ungefir dubbla storleken for lingre vistelse och mer inneball. 1 soder kommer parkomridet ha
mdjlighet att bli ett besoksmal for hela staden, bade for de som gar och cyklar fran centrum och for
dem som bebiver ha bilen med sig. Att bostadsgardarna blir privata dr ingen skillnad mot centrala
Staden.

Centrumplatsen och trafik

Vad giller Centrumomradet dr det stora brister vad giller trafikplaneringen. Redan
idag dr det hog trafikintensitet 6ver bron ut mot Hastaholmen-omradet. Antalet
fordon som kommer att passera centrumomradet kommer att 6ka betydligt i
framtiden. Vi ser dven stora brister vad giller planering av till- och avfarter till hela
omrédet for fordonstrafik. Vinsterpartiet foreslar att detaljplanen omarbetas sa att
Centrumomradet omformas for att undvika konflikter mellan 4 ena sidan
fordonstrafik och a andra sidan gang- och cykeltrafik samt torgverksamhet.

Kommentar: Centrumomridet har inte getts en detaljplanering annu, da goda losningar och
mdjlighet att omforma dem inte ska hindras i genomforandeskedet. Det kommer vara mycket viktigt
bur den fysiska miljon kring torget utformas for att trygga oskyddade trafikanter. Med mycket
allmin plats har kommunen radighet dver platsens utformning.

Lagsta golvniva
VA-och dagvattenutredningen, som dr en del av underlaget till detaljplanen,
rekommenderar en ligsta golvniva till minst 2,6 m 6ver nollplanet. Byggnaderna vid



54 (54)

Histaholmens brofiste foreslds fa 1,9 m golvniva vilket riskerar 6versvimning i
framtiden. Aven en del av kvartersmarken nirmast havet ligger pa 1,9 m mot
rekommenderade 2,6 m. Vinsterpartiet foreslar att detaljplanen omarbetas till
rekommenderad ligsta golvniva pa 2,6 m i hela planen.

Kommentar: [ de omride dér tre byggnader getts mijlighet att ha 1,9 m som ligsta golvniva dar
detta vil genomtinkt. Dels beror det pa att en befintlig byggnad ska kunna fortséitta anvindas, dels
ska en byggnad kunna mota kajen i samma niva for att skapa kontakt mellan kajpromenaden och
en eventuell framtida restanrang eller ett café. Den tredje byggnaden dr tinkt att fungera som
livsmedelsbutik | parkeringshus och golvhgiden dr satt framst utifrin att garageangiringen ska
fungera for bide varntransporter och parkeringskunder. Ingen av byggnaderna har bostéider i
bottenvaningen.

Dioxin och Tradgdrdsstaden
Vad giller Tridgardsstaden utgar vi ifran att nédvandiga saneringar av bl.a. dioxin

genomfors innan bebyggelse planeras sa att detta omrade dven blir socialt- och
ekologiskt hallbart.

Kommentar: Det dr en riktig utgangspunkt dér daven Lansstyrelsen som tillsynsmyndighet
dvervakar detta.

Skyddsrum

Aven om det inte finns tydliga bestimmelser idag om att anligga skyddsrum vid
nybebyggelse ser vi det som en brist att det saknas forslag om detta 1 detaljplanen. Att
veta att det finns skyddsrum tillgangligt skapar en boendetrygghet men kan dven vara
direkt livsnédvindigt.

Kommentar: Planomradet saknar idag befintligt skyddsrum. Nérmaste skyddsrum finns pa
Hestaholmen. Inga skyddsrum foreslds i planforslaget men detta utesluter inte att sidana anléiggs i
det fall att detta skulle behovas i framtiden baserat pa forindrat vérldslige.

Hudiksvall
Plan- och bygglovskontoret

Michaela Eriksson Emma Nordebo Snygg
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