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Samradsredogorelse

Detaljplan for Ede 7:5 och 7:58, Hudiksvalls kommun, Gavleborgs
lan.

Planforslaget har varit utstallt f6r samrad under 28 december 2020 — 29 januari 2021.
Underrittelse har skickats till sakdgare och berorda. Planforslaget har funnits
tillgéngligt pa kommunens hemsida och digitala anslagstavla.

Planens syfte ar att skapa mojligheter f6r en modern utbildningsanliggning med
konferens-, retreat- och dvernattningsmoiligheter. Detaljplanen ses som ett steg i ratt
riktning for att vidareutveckla turismen inom Dellenbygden och Hudiksvalls
Kommun. Samtidigt ska tidigare anvindning for bostadsindamal fortsatt vara
gillande.

Under samradet har det inkommit 9 olika yttranden till plan- och bygglovskontoret
tor det berérda planforslaget.

Myndigheter
o Trafikverket 2020-12-23
e Lantmiteriet 2021-01-29
e Linsstyrelsen 2021-01-29

Kommunala férvaltningar

e Norrhilsinge miljckontor 2021-01-07

e Norrhilsinge riddningstjanst 2021-01-07

e Socialforvaltningen 2021-01-28

e Tekniska forvaltningen 2020-01-29
Privatpersoner, ideella fé6reningar och 6vriga berérda

e Skanova 2020-12-17
e Boende Bistigen 5 2020-01-25

I samradsredogorelsen nedan beskrivs yttrandena foljt av plan- och
bygglovskontorets kommentarer. Yttrandena finns dven tillgingliga i sin helhet pa
plan- och bygglovskontoret.
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Myndigheter

Trafikverket

Har tagit del av planforslaget men har inget att erinra.

Kommentar
Yttrandet féranleder ingen dndring.

Lantmdateriet

Framfor att gillande fastighetsforteckning saknar fastigheten Knutslunda 1:25 och
samfalligheten Ede s:4, nir samfilligheter ber6rs bor delagarna utredas sé att dven de
redovisas. Fastighetsforteckningens rubriksittning och antalet berorda fastigheter
inom planomradet bedéms vara f6r manga.

Vidare framfoér Lantmiteriet att de tre inritade servituten i plankartan inte dr tre utan
det ar tva olika servitut som beror Ede 7:5 och 7:58. I fastighetsforteckningen star
avtalsservitutet for VA-ledningar 82/821 med tva ginger. Samtidigt i
fastighetsregistret star det att 81/5524 belastar Ede 7:58 och 82/821 belastar Ede 7:5.
Till dessa avtalsservitut finns det u-omraden som har indexsiffror men de saknas i
planbestimmelselistan.

Fortsittningsvis efterfragar lantmateriet beskrivningar for hur respektive
fastighetsagare kan forsta vad detaljplanens genomférande innebir f6r dem.
Forslagsvis kan detta illustreras med en fastighetskonsekvenskarta med tillhérande
fastighetskonsekvensbeskrivning.

Vidare har de synpunkter som inte ligger under Lantmiteriets bevakningsomraden
men som kan enligt de forbittra detaljplanen:

Pa sida 8 1 planbeskrivningen under rubriken ”Stadsbild” 4r Lantmiteriet fragande till
om den formulering verkligen stimmer dd det nu star ”Det ar viktigt att ny
bebyggelse inte uppférs med en arkitektur som samspelar med omgivande
byggnadsstruktur”.

For den befintliga ladugardsbyggnaden inom detaljplanen efterfragar de en
byggnadshéjd och byggnadsarea. Vidare f6r bebyggandets omfattning ser
Lantmaiteriet att kommunen boér motivera varfor det regleras olika gillande hogsta
byggnadsarea inom planomradet.

Kommentar
Fastighetsforteckningen uppdateras i enighet med Lantmiteriets framférda
synpunkter.

Planhandlingarna revideras utifran synpunkten gillande antal servitut som ber6r
detaljplanen och indexsiffror tas bort da det dr samma typ av markreservat.

Bedomningen ir att nirliggande fastigheter inte kommer att paverkas av planforslaget
1 den omfattningen sa att en fastighetskonsekvensbeskrivning behover upprittas.
Forslaget medger en 6kad byggritt inom fastigheterna EDE 7:5 och EDE 7:58, men
reglerar och skyddar samtidigt den befintliga bebyggelsen. Eventuella nybyggnationer
inom aktuell fastighet ska anpassas till omgivningen och begrinsas till sin storlek da
utnyttjandegraden har reglerats. En negativ paverkan pd nirliggande fastigheter
bedoms dirfor inte foreligga. Ovanstiende resonemang samt en beskrivning for hur
planforslaget beror samfilligheten Ede s:4 f6rs in 1 planbeskrivningen.
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Formulering for hur ny bebyggelse ska utformas uppdateras utifran synpunkten.

Gillande hojdangivelse f6r den tidigare ladugardsbyggnaden som yttrandet avser
finns det en reglering av h6jd pa 6 meter men det finns diremot inte nagon reglering
av hojd till mangardsbyggnaden vilket ldggs till i planhandlingarna.

Lansstyrelsen

Linsstyrelsen anser att det ar bra hur mangardsbyggnaden pa Ede 7:5 regleras med
taktickning och fasaduttryck. De ser det dnda som 6nskvirt om detta dven beskrivs 1
planbeskrivningen. Den ladugardsbyggnad som finns pa Ede 7:58 anser de utgora en
viktig del av fastigheternas historia. Darmed bor kommunen 6verviga att forse
byggnaden med bestimmelser som sikerstiller betydelsen for omradet av denna

byggnad.

I dagslaget saknas det hojdangivelser pa mangardsbyggnaden och diarmed svart att
avgora om den forblir dominerande eller inte, de anser att kommunen darmed bor
tortydliga detta 1 kommande planarbete.

Sist anser det att kommunen bor redovisa var pa fastighetens 20% tillkommande
bebyggelse dr limplig att placera.

Kommentar

For ladugardsbyggnaden inom Ede 7:58 ldggs det till bestimmelser likt byggnaden pa
Ede 7:5 om dess utformning samt varsamhetsbestimmelser och bebyggandets
omfattning.

Planhandlingarna uppdateras efter synpunkten avseende mangardsbyggnadens hojd
och om den fortsatt 4r dominerande i bebyggelsen vid en eventuell exploatering.

Gillande var det 4r limpligt att placera ny bebyggelse uppdateras plankarta och
planbeskrivning med en egenskapsgrins mellan Ede 7:5 och Ede 7:58 for att sirskilja
pa bestimmelser.

Kommunala forvaltningar

Norrhdlsinge miljdkontor
Miljokontoret har inget att erinra kring detaljplanens foreslagna anvindningar.
De vill papeka att det kommer krivas en registrering som livsmedelsverksamhet om

gister erbjuds mat, detta ska goras senast tva veckor innan start.

Kommentar
Yttrandet féranleder ingen andring.

Norrhdlsinge radddningstjanst

Norrhilsinge Riddningstjanst har ingenting att erinra.
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Kommentar
Yttrandet foranleder ingen andring.

Socialférvaltningen

Socialférvaltningen har inget att erinra mot detaljplaneforslaget.

Kommentar
Yttrandet féranleder ingen dndring.

Tekniska férvaltningen

Avfallsverksamheten har inget att erinra.

Den tekniska forvaltningens VA-verksamhet framfér att vid en eventuell framtida
flytt 4r ledningarna i den nordvistra delen av planomradet pa ett djup av 2,5-3 meter.
For att inte forsvara framtida drift- och underhallsatgarder anser VA-verksamheten
att avstandet ska vara minst 4 meter till ndrmsta byggnad. Vilket de vill se 1
planbeskrivningens del som beskriver markreservatet fr allmannyttiga underjordiska
ledningar.

Vidare vill de se att texten om "Dricks- och spillvattenforsorjning” under “Teknisk
forsorjning” 1 planbeskrivningen justeras till att fastigheterna omfattas av det
kommunala verksamhetsomradet for vatten och avlopp.

Gillande dagvattenhantering dr det nagot som ska omhindertas lokalt pa
fastigheterna da férbindelsepunkt for dagvatten saknas.

Gata- och parkenheten har inget att erinra mot detaljplaneforslaget.

Trafikenheten inom den tekniska forvaltningen har inget att yttra ur
trafiksikerhetspunkt da fastigheten angrinsar till enskild och statlig vig,.

Utredningsenheten har inget att erinra mot detaljplaneforslaget.

Kommentar

VA-verksamhetens yttrande om avstand till ledningar vid en eventuell framtida
byggnation inom fastigheten féranleder till att planbeskrivningen och plankartan
uppdateras till 4 meters sikerhetsavstand.

Texten vid "Dricks- och spillvattenforsirning” revideras utifran synpunkten.

Text vid "Dagpatten” indras till att omhiandertagande av dagvatten sker lokalt.

Privatpersoner, ideella foreningar och 6vriga berérda

Skanova

Onskar att det sa lingt som méjligt behalla befintliga ledningar i nuvarande lige for
att undvika oldgenheter och kostnader som uppkommer i samband med flyttning.
Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgirder eller skydda telekablar for att
mojliggora exploatering forutsitts den som initierar atgarden bekosta den.
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Kommentar
Yttrandet noteras och planbeskrivning uppdateras gillande kostnader som
uppkommer i samband med flytt av ledning.

Boende Bistigen 5

Framfor att den foreslagna anvindningen som planforslaget anger inte ar passande i
ett villaomrade. Vidare framfor de att varutransporter till verksamheten kommer
innebira 6kat buller och en 6kad mingd utsldpp i samband med varutransporterna,
som i sin tur leder till en simre luftkvalitet. Med bakgrund av detta anser de vara en
grund for en miljokonsekvensbeskrivning, kommunen ska folja de riktlinjer som
finns. De motsitter sig forslaget f6r denna typ av verksamhet som planférslaget visar
och vill inte att den befintliga detaljplanen ska goras om.

Kommentar

Tillsammans med Norrhalsinge miljokontor har ett undersékningssamrad om
detaljplanen skulle kunna innebira en betydande miljépaverkan gjordes
bedémningen att en miljokonsekvensbeskrivning inte skulle behévas for
detaljplaneforslaget. Vidare skickades miljobedomningen till Lansstyrelsen Gavleborg
dir de gavs tillfille att komma med synpunkter och de kom fram till samma
bedomning att detaljplanen inte medfor en betydande miljépaverkan, en
miljokonsekvensbeskrivning behévs inte.

Hudiksvall
Plan- och bygglovskontoret

Edvin Karlsson
Planarkitekt



